DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 12 grudnia 2022 r. Podpisany przez:
Magdalena Madejska
Data: 2022-12-12 13:33:09
Poz. 5573
UCHWALA NR XXX1V/210/22
RADY GMINY POZEZDRZE

z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Pozezdrze, gmina Pozezdrze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r., poz.503 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz uchwaty Nr XXIV/155/21 z dnia 25 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebu geodezyjnego Pozezdrze, gmina Pozezdrze, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pozezdrze" uchwalonego
uchwatg Rady Gminy w Pozezdrzu Nr X11/60/99 z dnia 27 sierpnia 1999 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrgbu
geodezyjnego Pozezdrze, gmina Pozezdrze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres igranice zgodne zuchwala Nr XXIV/155/21 zdnia 25 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebu geodezyjnego Pozezdrze, gmina Pozezdrze.

3. Obszar objgty planem obejmuje powierzchnie ok. 2,37 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zaltgcznik nr 3 do uchwaty.

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdOw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) rzeznaczenia terendw elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia lub informacje obowiazuja na podstawie przepisow odrebnych:
1) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) tereny potozone w granicach opracowania planu znajduja si¢ w catosci w zasiegu Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie”.

3. Nastegpujace oznaczenia stanowig informacje planu:

1) istniejace kablowe sieci i przylacza elektroenergetyczne;

2) istniejace sieci 1 przylacza gazowe;

3) istniejace sieci i przylacza wodociggowe;

4) istniejgce sieci 1 przytacza kanalizacyjne;

5) oznaczenia drég zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono danym symbolem cyfrowo — literowym.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi.
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3. Przeznaczenie uzupetiajagce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

4. Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gltéwng brylg budynku. Gltownej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

5. Kat nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc.

6. Wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ do najwyzej
potozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

7. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej obrys $cian zewngtrznych budynku nie moze
przekroczyé. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy zadaszenia wejs¢ iokapy na odleglosé
maksymalnie 1,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drogi krajowej DK 63 dotyczy
wszystkich elementéw planowanej zabudowy jako catosci techniczno — uzytkowe;.

8. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
rozbiérke i odbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialki sa zgodne =z ustaleniami okreslonymi dla
poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod
wzgledem gabarytow obiektu w tym wysoko$¢ budynku oraz kat nachylenia dachu.

9. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

10. Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

1) pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych, oznaczona na rysunku
planu symbolem MNU;

2) pod zabudowg ustugowa i/lub mieszkaniowa, oznaczong na rysunku planu symbolem UM;
3) pod zabudowe ustugowa i/lub produkcyjng, oznaczong na rysunku planu symbolem UP;
4) pod drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:
1) Bezposrednia obstuga komunikacyjna zapewniona begdzie poprzez:

a) istniejace zjazdy z drogi krajowej DK 63 oraz z drogi powiatowej Nr 1738N, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

b) istniejace i1 projektowane zjazdy z drog gminnych, drég wewnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych.

2) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej
zabudowy:
a) dla funkcji ustug turystycznych (hotel, motel, pensjonat) nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe
na 1 pokoj;

b) dla funkcji ustug turystycznych (apartamenty) nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
apartamentowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 5573

c)dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na 1 samodzielny lokal
mieszkalny;

d)dla uslug gastronomicznych nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych;

e) dla pozostatych ustug: min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 funkcji ustugowe;.

3) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmian¢ przebiegu sieci, rozbidrke obiektéw w tym sieci
iurzadzen istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja
tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenow elementarnych albo
stanowi dla nich funkcj¢ stuzebna.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW, UP, UM, MNU zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenow elementarnych albo stanowi dla nich funkcj¢ stuzebna.

3) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Pozezdrze. Ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcego i projektowanego ukladu sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6) Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe
z terené6w szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob przewidziany przepisami
odrebnymi.

7) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych

emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

8) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

9) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
10) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdb aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwiagzania w zakresie odnawialnych
zrodet energii, stanowigce mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu przepiséw odrgbnych
w postaci m.in.: pomp ciepla, kolektorow slonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okre$lenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;

4) zaadaptowania terenow istniejacej zieleni wtym mozliwosci jej zagospodarowania iochrony oraz
zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.
1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania nosnikéw reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowac zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie” zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji kwalifikujacych si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MNU, 2.MNU, 3.UM, 4.UM,
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno —
ushugowej;

5) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odplywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu
nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztatltowania zabudowy okre§lonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla gtownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie” - obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

2) obiekty podlegajace ochronie w zwigzku zujeciem w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
4) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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6)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczeg6élnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeni w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych
i przepisami odr¢bnymi;

3) zabudowe oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem planu, lecz przekraczajace parametry
ustalone w poszczegblnych terenach elementarnych, istniejagce w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty,
powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, lub na ktore zostaly wydane
prawomocne decyzje pozwolenia na budowg, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie
1 remonty istniejacej zabudowy, a takze przebudowe, rozbudowe, z zachowaniem pozostalych parametrow
ustalonych w planie lub przy zalozeniu, ze przekroczenie parametrow nie bedzie wigksze niz przed
przebudowa lub rozbudowa.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow itermindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy przepisy szczegélowe niniejszej uchwaly umozliwiaja wznoszenie tymczasowych
obiektow budowlanych dopuszcza si¢ ich lokalizacje, jezeli sa one zwigzane z funkcja podstawowa terenu
1 odpowiadajg gabarytom zabudowy okreslonym w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

3. Zakaz o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy obszaréw przestrzeni publicznych.
4. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

5. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MNU,
2.MNU nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.UP
nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

3) na pozostatych terenach podziat nieruchomosci realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 3000 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 30 m;
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3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach planu zlokalizowane sg nastgpujace obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
przepis6w o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami wskazane na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegélnych terenow elementarnych. Zmiany w gminnej ewidencji zabytkow
dokonywane s na podstawie przepisoOw odrebnych i nie wymagajg zmiany planu.

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow bez wpisu
dorejestru zabytkow:

L.p. Obiekt/ numer Adres/ Czas powstania Nr rejestru/
w Gminnej Ewidencji Zabytkow dziatka decyzja
1 Budynek szkolny ul. Pogodna 2 Koniec XIX - | = -
numer 63 11-610 Pozezdrze poczatek XX w.
Dziatka 220/2
2 Spichlerz w zespole dworsko — ul. Wegorzewska 1 Lata 80-te XIXw. | -
folwarcznym 11-610 Pozezdrze
numer 79 Dziatka 6/9
3 Budynek wielofunkcyjny z bramag ul. Wegorzewska 1 Lata 80-te XIXw. | -
w zespole dworsko — folwarcznym 11-610 Pozezdrze
numer 80 Dziatka 6/15
4 Gorzelnia w zespole dworsko — ul. Wegorzewska 1 Lata 80-te XIX w. |  --—--—--
folwarcznym 11-610 Pozezdrze
numer 82 Dziatka 6/8

2. W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw bez wpisu do rejestru zabytkdéw
obowiazuja nastgpujace zasady:

1) roboty budowlane prowadzone w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw (nie objetych
wpisem do rejestru zabytkoOw) wymagaja uzyskania uzgodnienia lub opinii zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym przepisami prawa budowlanego;

2) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona lub
odtworzenie ich historycznej formy w zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki i materiatow
pokrycia dachdw, detali architektonicznych i wystroju elewacji oraz zabytkowych elementéw wnetrza.

§ 16. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W granicach planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 18. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W granicach planu
nie przewiduje si¢ rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dotyczace teren6w elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
1.MNU nieuciazliwych.
(pow. 0,37 ha) 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2.MNU
(pow. 0,22 ha)

2.Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

3.Wykluczenia: warsztaty samochodowe, lakiernie, skup ztomu.

4.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej budynkéw gospodarczych,
budynkéw garazowych, obiektow matej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty, niezbednych doj$¢ i dojazdow do budynkdéw, zieleni
urzadzonej oraz infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

b)w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ realizacje wytacznie ustug
nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub w samodzielnym budynku, o ile
powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 50 % powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na dzialce budowalne;j;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki budowlane;;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)obstuga komunikacyjna:

-dla terenu 1.MNU z drogi wewng¢trznej o symbolu 6. KDW;

-dla terenu 2.MNU z drogi wewngtrznej o symbolu 7.KDW lub z ciggu pieszo —
jezdnego o symbolu 3KJ, przylegtych do granic opracowania planu.

5.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe z wyrdzniong kalenicg dachu na minimum 20% dtugosci gltdwnej
polaci dachowej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancjg w dét do 10°), mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn, facjat, naczétkéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,5 m;

¢)materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegta licowa,
drewno, kamien, szklo;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachoéwkopodobne w kolorze
ceglastej czerwieni, jako pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 11 niniejszej uchwaty;
e)kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle do nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

f)kierunek glownej kalenicy pozostatej zabudowy: réwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3.UM
(pow. 0,18 ha)

Tereny zabudowy ushugowej i/lub mieszkaniowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa mieszkalno — uslugowa.

2.Wykluczenia: warsztaty samochodowe, lakiernie, skup ztomu.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacg funkcj¢ i gabaryty zabudowy oraz zagospodarowanie terenu;
b)na terenie elementarnym moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnego hatasu od
drogi krajowej nr 63 — w celu zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych,
przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi, nalezy w ramach
tej inwestycji zastosowaé rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym
hatasem drogowym;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 0,8;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)obsluga komunikacyjna: z ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 14KJ, przyleglego do
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granic opracowania planu.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj inachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy ptaskie lub dachy
strome o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszgcym 45°

(z tolerancja w dot do 15%, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, facjat,
naczotkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c)materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;

d)rodzaj pokrycia dachu: materialy w kolorze ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu
dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w §
6 ust. 2 pkt 11 niniejszej uchwaty;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynkow o dachach stromych: réwnolegle lub
prostopadle do granicy dzialki.

4.UM
(pow. 0,27 ha)

Tereny zabudowy ushugowej i/lub mieszkaniowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa mieszkalno — ustugowa.

2.Wykluczenia: warsztaty samochodowe, lakiernie, skup ztomu.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacg funkcj¢ i gabaryty zabudowy oraz zagospodarowanie terenu;
b)na terenie elementarnym moga wystgpowac przekroczenia dopuszczalnego hatasu od
drogi krajowej nr 63 — w celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych,
przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt staly ludzi, nalezy w ramach
tej inwestycji zastosowaé rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym
hatasem drogowym;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 1,5;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)obsluga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KD-D10 przyleglej do
granic opracowania planu.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe z wyrdzniong kalenicag dachu na minimum 20% dtugosci gltéwnej
potaci dachowej, o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym 45° (z tolerancja
w dot do 15%), mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, facjat, naczotkow oraz okien
polaciowych doswietlajacych poddasze;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

c)materiaty w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szkto, stal;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéow stromych: dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu dopuszcza si¢
stosowanie paneli fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 11
niniejszej uchwaty - przedmiotowe zapisy nie dotycza obiektoéw ujetych gminnej w
ewidencji zabytkow, dla ktorych nalezy stosowaé ustalenia zawarte w §15 ust. 2
niniejszej uchwaty;

e)kierunek gldwnej kalenicy budynku: prostopadle do drogi.

5.Up
(pow. 1,22 ha)

Tereny zabudowy uslugowej i/lub produkcyjne;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna.
2.Wykluczenia: gospodarka odpadami.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca funkcje i gabaryty zabudowy oraz zagospodarowanie terenu;
b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ ushugi nieuciazliwe, obiekty i
urzadzenia produkcyjne o matej ucigzliwosci dla otoczenia, ushugi handlu, budynki
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zwigzane z zakwaterowaniem, apartamenty, uslugi gastronomiczne, ustugi rekreacyjno
- sportowe, budynki pomocnicze, budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki
magazynowe, budynki techniczne, wiaty, altany, zielen urzadzong, parkingi,
infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojécia i dojazdy do budynkow, obiekty
malej architektury;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2; maks. 1,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)obsluga komunikacyjna: poprzez istniejace zjazdy z drogi krajowej DK 63 na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz poprzez istniejacy zjazd z ciagu
pieszo — jezdnego o symbolu 1KJ, przylegltego do granic opracowania planu.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gldwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe z wyrdzniong kalenica dachu na minimum 20% dhugosci gtéwnej potaci
dachowej, o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym 45° (z tolerancjag w dot
do 10, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, facjat, naczotkow oraz okien
potaciowych doswietlajagcych poddasze;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m, za wyjatkiem obiektu komina gdzie wysokos¢
zabudowy wyznacza si¢ na maks. 27 m;

c)rodzaj pokrycia dachu dla dachéow stromych: dachowka Ilub materiaty
dachoéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu dopuszcza sig¢
stosowanie paneli fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 11
niniejszej uchwaty - przedmiotowe zapisy nie dotycza obiektow ujetych gminnej w
ewidencji zabytkdéw, dla ktorych nalezy stosowaé ustalenia zawarte w §15 ust. 2
niniejszej uchwaty;

d)kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi lub do
dowolnej granicy dziatki.

6. KDW
(pow. 0,9 ha)

Tereny drég wewnetrznych.

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych sieci,
obiektow infrastruktury technicznej i obshugi komunikacji;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 8,0m;

d)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy odrebne.

§ 21. Stawka procentowa shuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostatla ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu

w wysokosci 5 %.

§ 22. Na obszarze objetym niniejszg uchwatla traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
poludniowo-srodkowego fragmentu miejscowosci Pozezdrze, gmina Pozezdrze, zatwierdzony uchwata Rady
Gminy w Pozezdrzu Nr XIV/68/07 zdnia 15 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z 13 grudnia 2007 r, Nr 193, poz. 2443).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Pozezdrze

Barbara Ginkowska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/210/22

Rady Gminy Pozezdrze
z dnia 28 listopada 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/210/22

Rady Gminy Pozezdrze
z dnia 28 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebu geodezyjnego Pozezdrze, gmina Pozezdrze

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

(tj: Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.), nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/210/22
Rady Gminy Pozezdrze
z dnia 28 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz.U. z2022r., poz. 503 ze zm.), Rada Gminy w Pozezdrzu okre$la sposdb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego, w tym z zakresu budowy niezbedne;j
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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