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UCHWALA NR XLVI1/444/2023
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Bratian

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
722022 1., poz. 559, zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2022r., poz.503), wzwigzku z Uchwalg
XXXIX/356/2022 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosci Bratian, stwierdzajac, ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie, przyjetego uchwala nr
XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11 grudnia 2000 r., zmienionego
uchwata nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r.,
uchwala nr XXXI1/182/2013 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r.
oraz uchwatg nr IX/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 25 lipca 2019 r., Rada Gminy Nowe
Miasto Lubawskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Bratian, przyjetego uchwata nr XXXI/148/06 Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 24 lutego 2006 r.

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. W uchwale, o ktorej mowa w §1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w§5 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przyjac¢ definicje zawarta w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;”;;

2) w§14 ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 3MN, 4MN otrzymujg brzmienie:

»1. Sytuowanie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku gospodarczego lub
garazu na dziatce budowlane;.
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2. Kolorystyka obiektéw budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych:

a) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachowka lub gont
bitumiczny,

b) kolorystyka dachow: [Jdla barwionych materialow: odcienie ceglastego, czerwonego, brazowego
oraz odcienie szarosci, [1dla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;

2) dla elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych: kolor bialy, jasne odcienie szarego oraz jasne odcienie
bezowego i zo6ttego,

b) dla niebarwionych materiatdw elewacyjnych takich jak drewno, kamien, cegla, metal, szkto — ich
kolor naturalny;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza stolarki okiennej i drzwiowe;.
3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

1) dla budynkow mieszkalnych — 9 m;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy — 4 m;

3) dla pozostatych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem tablic iurzadzen reklamowych, ogrodzen
i obiektow matej architektury — 12 m.

4. Forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome dwu- Iub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°;

5. Intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,06 do 0,6.
6. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;.

7. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%powierzchni dziatki
budowlane;.

8. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 60 cm
w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji.”..

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew WisSniewski
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XLVI1/444/2023

Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 30 marca 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL VI1/444/2023
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Bratian

W wyznaczonym w ogloszeniu o wyltozeniu do publicznego wgladu terminie zbierania uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w
miejscowosci Bratian uwag nie wniesiono. W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art.
20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.
U. 22022 r., p0oz.503 z p6zn. zm.) nie ma zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL VI1/444/2023
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowo$ci Bratian, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z
2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/444/2023
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie

z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP/XLVII.444.2023_P1/20230331T050842   PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP XLVII.444.2023_P1 20230331T050842 2023-03-31T05:08:42 Zmiana miejscowego plaun zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowości Bratian      2004-07-06 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5926026.190199999 7407849.6998 5926027.1697 7407875.4496 5926025.6203000005 7407890.4597 5926022.5304000005 7407910.2498 5926020.450300001 7407917.95 5926015.280099999 7407933.7405 5926011.6502 7407948.3699 5926008.989700001 7407964.0195 5926010.1602 7407990.9199 5926007.3697 7407990.6504 5925994.9801 7407994.6096 5925961.3204 7408005.3401 5925916.1196 7408019.7604 5925913.969699999 7407995.0499 5925913.0896000005 7407984.9902 5925909.629799999 7407945.1304 5925909.4199 7407943.2995 5925907.7195 7407928.9001 5925906.5502 7407917.9102 5925905.9695 7407912.4499 5925903.7302 7407892.6404 5925902.0504 7407877.7199 5925893.8301 7407856.32 5925887.66 7407840.2705 5925868.719900001 7407790.0695 5925861.3616 7407770.5569 5925859.588400001 7407765.856 5925848.5002 7407736.4499 5925878.6800999995 7407719.3699 5925899.1603999995 7407707.78 5925909.7302 7407701.8497 5925928.539999999 7407737.9605 5925949.1501 7407777.5196 5925955.8366 7407786.0083 5925956.8025 7407784.835 5925964.1973 7407775.8544 5925966.020400001 7407773.64 5925968.360300001 7407766.4197 5925975.011299999 7407753.7601 5925971.8759 7407776.8837 5925978.0648 7407782.8036 5925984.978499999 7407792.436 5926011.6504 7407807.9765 5926020.3100000005 7407829.4197 5926026.190199999 7407849.6998     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP/XXXIX.356.2022_Doc1   PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP XXXIX.356.2022_Doc1 Uchwała nr XXXIX/356/2022 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystąpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowości Bratian Przystąpienie do sporządzenia Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie    2022-04-28  utworzenie 2022-04-28 https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminyNoweMiastoLubawskie/document/834264/Uchwala-XXXIX_356_2022    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP/XLVII.444.2023_Rys1/20230331T050751   PL.ZIPPZP.6602/281205-MPZP XLVII.444.2023_Rys1 20230331T050751 2023-03-31T05:07:51 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowości Bratian https://gminanml.pl/plany/Bratian_619_15_zmiana_rysunek_planu.tif https://gminanml.pl/plany/Bratian_619_15_zmiana_legenda.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Bratian

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Bratian sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XXXIX/356/2022
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci
Bratian.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czesci tekstowej w zakresie parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Sporzadzanie planu przebiega zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) z
uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie,
przyjetego uchwata nr XX/34/2000 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 11
grudnia 2000 r., zmienionego uchwata nr XXV/117/05 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie z dnia 29 marca 2005 r., uchwatg nr XXXI1/182/2013 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s
w Mszanowie z dnia 6 marca 2013 r. oraz uchwatg nr IX/70/2019 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z
dnia 25 lipca 2019 r. Ustalenia planu s3 zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy 1 oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie”, przyjetej Uchwalag Nr XXV1/207/2017 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z dnia 15 lutego
2017 r.

W zmianie planu miejscowego zostaty wzigte pod uwage wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-
13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci:

1) prawo wlasno$ci — ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa wtasnos$ci nieruchomosci;

2) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pacach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci:

a) skladania wnioskow — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 20 maja 2022 r. ogtosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Bratian oraz
prognozy oddziatywania na Srodowisko w ramach przeprowadzenia procedury strategicznej oceny
oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko; okreslit forme, miejsce oraz
termin sktadania wnioskow do 10.06.2022 r.; obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ukazalo si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Nowe Miasto
Lubawskie, a wnioski do planu mozna byto sktada¢ rowniez drogg mailows;

b) sktadania uwag — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie 15.12.2022 r. oglosit w prasie miejscowej
oraz poprzez obwieszczenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Bratian
oraz prognozy oddzialywania na s$rodowisko; plan miejscowy i prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozone zostaty do publicznego wgladu w terminie od 22.12.2022 r. do 12.01.2023 r.,
uwagi mozna bylo sktada¢ od 22.12.2022 r. do 26.01.2023 r.; obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ukazato si¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Nowe Miasto Lubawskie, a uwagi do planu mozna byto sktada¢ réwniez drogg mailows,

¢) uczestnictwa w dyskusji publicznej — Wojt Gminy Nowe Miasto Lubawskie w trakcie trwania
trzeciego wytozenia do publicznego wgladu zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w
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projekcie planu rozwigzaniami; dyskusja odbyta si¢ 04.01.2023 r. o godz. 15:20;

3) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne. Na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostata prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Analizujac wplyw planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen zmiany planu
bedzie miata korzystny wpltyw na budzet gminy. Powolujac si¢ na "Prognoze skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
W miejscowosci Bratian" wprowadzona zmiana zwigkszy intensywno$¢ zagospodarowania na
analizowanym obszarze, co spowoduje wzrost dochodowosci terendw, a w szczegdlnosci wplywow z
podatku od nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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