DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 15 maja 2023 r.  eekvonicanic podpisany przez

Magdalena Madejska
Data: 15.05.2023 14:36:34

Poz. 2824

UCHWALA NR XXX1/254/23
RADY GMINY DUBENINKI

z dnia 21 kwietnia 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dubeninki na lata 2023-2033"’

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt. 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki na lata
2023-2033"’ w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dubeninki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Rudziewicz
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Zatacznik

Do Uchwaty Nr XXXI1/254/23
Rady Gminy Dubeninki

Z dnia 21 kwietnia 2023 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dubeninki na lata 2023-2033

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki zostat
opracowany na lata 2023-2033.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworza lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Dubeninki oraz w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada
wyodrebniony udziat. WyKorzystujac powyzszy zasob Gmina Dubeninki realizuje zadania zwigzane z
zapewnieniem lokali w ramach najmu socjalnego, a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe

gospodarstw o niskich dochodach.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Dubeninki na lata 2023-2033

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Dubeninki obejmuje 75 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej —
4008,15 m? oraz jedno tymczasowe pomieszczenie o0 powierzchni 23,75 m2.

2. Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) liczba lokali mieszkalnych — 73,

2) liczba lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu — 1,

3) liczba lokali z przeznaczeniem na mieszkanie chronione — 1,

4) liczba lokali z przeznaczeniem na tymczasowe pomieszczenie — 1.
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Tabela nr 1. Wielko$¢ posiadanych zasobow mieszkaniowych

Lp. Adres Rok Nr Pow. Stan Przeznaczenie
budowy | porzadkowy uzytkowa | techniczny lokalu
mieszkania (m?)
1. Wobaly 12 1 38,05 sredni komunalny
2. 1972 2 49,75 $redni komunalny
3. 3 47,87 $redni komunalny
4, 4 38,05 $redni komunalny
5. 5 37,15 zty komunalny
6. 6 48,85 zty komunalny
7. 7 46,97 zty komunalny
8. 8 37,15 $redni komunalny
9. | Zytkiejmy, 1939 1 46,80 $redni komunalny
10. | Plac Wolnosci 10 4 61,30 sredni komunalny
11. 6 38,40 $redni komunalny
12. | Zytkiejmy, 1939 1 42,60 $redni komunalny
13. | ul .Warsztatowa 1 2 56,86 Sredni komunalny
14. 3 42,30 $redni komunalny
15. 4 31,00 $redni komunalny
16. | Zytkiejmy, 1939 2 53,00 $redni komunalny
17. | ul. Krotka 6 3 67,22 $redni komunalny
18. | Zytkiejmy 1939 1 80,40 $redni komunalny
19. | ul. M. Konopnickiej 2 45,40 $redni komunalny
20. |1 3 77,00 $redni komunalny
21. 4 43,90 $redni komunalny
22. 5 17,20 sredni komunalny
23. 6 65,90 $redni komunalny
24. 7 39,30 $redni komunalny
25. 8 23,75 $redni tymczasowe
pomieszczenie
26. | Zytkiejmy, 1939 1 44,40 $redni komunalny
27. | ul. M. Konopnickiej 4 33,70 sredni komunalny
4
28. | Zytkiejmy 1939 1 61,00 $redni komunalny
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29. | ul. M. Konopnickiej 2 31,90 $redni komunalny
30. |6 3 47,60 $redni komunalny
31. 4 75,28 $redni komunalny
32. 5 47,10 $redni komunalny
33. 6 32,30 sredni komunalny
34, 7 34,10 $redni komunalny
35. 8 41,10 sredni komunalny
36. 9 78,66 $redni komunalny
37. | Zytkiejmy, 1936 2 54,05 $redni komunalny
38. | ul. M. Konopnickiej 3 54,60 $redni komunalny
39. |12 6 43,20 $redni komunalny
40. 7 45,90 zty komunalny
41. 8 52,00 $redni lokal

przeznaczony
na najem
socjalny

42. | Zytkiejmy, 1939 1 71,40 $redni komunalny
43. | ul. Lipowa 2 2 59,00 $redni komunalny
44, 3 56,00 $redni komunalny
45. 4 32,80 $redni komunalny
46. | Zytkiejmy, 1939 1 63,70 $redni komunalny
47. | ul. Lipowa 5 2 65,70 sredni mieszkanie

chronione
48. 3 68,00 sredni komunalny
49. 4 67,70 $redni komunalny
50. 5 71,80 $redni komunalny
51. 6 86,40 $redni komunalny
52. 7 70,40 $redni komunalny
53. 8 87,00 $redni komunalny
54. 9 30,50 $redni komunalny
55. 10 39,70 sredni komunalny
56. | Zytkiejmy, 1939 1 69,70 $redni komunalny
57. | ul. Lipowa 7 2 69,70 $redni komunalny
58. 3 71,00 $redni komunalny
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59. 4 71,20 $redni komunalny
60. 5 50,10 sredni komunalny
61. | Zytkiejmy, 1939 1 60,50 $redni komunalny

ul. Lipowa 8
62. | Zytkiejmy, 1939 2 47,50 $redni komunalny
63. | ul. Lipowa 8 3 54,30 $redni komunalny
64. 4 58,30 $redni komunalny
65. | Zytkiejmy, 1939 1 97,42 dobry komunalny
ul. Lipowa 16
66. | Zytkiejmy, 1939 1 38,90 dobry komunalny
67. | ul. Lipowa 24 2 50,10 dobry komunalny
68. 3 59,30 dobry komunalny
69. | Dubeninki, 1985 1 67,87 dobry komunalny
70. | ul. Dgbowa 7A 2 63,58 dobry komunalny
71. 3 41,99 dobry komunalny
72. 4 48,88 dobry komunalny
73. 5 45,37 dobry komunalny
74. | Dubeninki, 1930 1 50,63 $redni komunalny
ul. Debowa 8
75. | Linowo 3 1930 1 40,00 $redni komunalny
76. 3 52,40 $redni komunalny

3. Stan techniczny lokali okresla si¢ wedtug kryteriow:

1) bardzo dobry — lokal jest dobrze utrzymany, brak §ladow zuzycia i uszkodzen; cechy i whasciwosci

wbudowanych materiatlow odpowiadaja wymaganiom normowym;

2) dobry — lokal utrzymany jest nalezycie; celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych

naprawach, konserwacji i uzupetnien;

3) sredni — w lokalu wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu

uzytkownika; celowy jest cze§ciowy remont;

4) zty — w lokalu wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki; cechy i wlasciwosci wbudowanych

materiatow maja obnizong klase; wymagany jest kapitalny remont.
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Tabela nr 2. Mieszkaniowy zasoéb gminy wg wyposazenia technicznego
Lp Adres Wyposazenie techniczne
Miejscowosé, ulica | Nr | Instalacj | Instalacja | Instalacja | Zrédlo | lazien | WC
lokal a wodociag | kanalizac Ciepla ka
u elektryc owa yjna (rodzaj)
zna
1. 1 tak tak tak c.0. tak tak
Wobaty 12
wtlasne
2. 2 tak tak tak c.0. tak tak
wlasne
3. 3 tak tak tak c.0. tak tak
wlasne
4. 4 tak tak tak c.0. tak tak
wlasne
5. 5 nie nie nie nie nie nie
6. 6 nie nie nie nie nie nie
7. 7 nie nie nie nie nie nie
8. 8 tak tak tak C.0. tak tak
wlasne
9. | Zytkiejmy, 1 tak tak tak c.0. tak tak
Plac Wolnosci 10 wlasne
10. 4 tak tak tak piece tak tak
11. 6 tak tak tak piece tak tak
12. | Zytkiejmy, 1 tak tak tak piece tak tak
13. | ul .Warsztatowa 1 2 tak tak tak piece tak tak
14, 3 tak tak tak piece tak tak
15. 4 tak tak tak piece tak tak
16. | Zytkiejmy, 2 tak tak tak c.0. tak tak
ul. Krotka 6 wlasne
17. 3 tak tak tak piece nie nie
18. | Zytkiejmy 1 tak tak tak piece tak tak
19. | ul. M. Konopnickiej 2 tak tak tak piece tak tak
20. |1 3 tak tak tak piece tak tak
21. 4 tak tak tak piece tak tak
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22, 5 tak tak tak piece tak tak
23. 6 tak tak tak piece tak tak
24. 7 tak tak tak C.0. tak tak

wlasne
25. 8 tak nie nie elektryczn | brak | brak
e
26. | Zytkiejmy, 1 tak tak tak piece tak tak
27. | ul. M. Konopnickiej 4 tak tak tak piece tak tak
4
28. | Zytkiejmy 1 tak tak tak piece tak tak
29. | ul. M. Konopnickiej 2 tak tak tak piece tak tak
30. |6 3 tak tak tak C. 0. tak tak
wlasne
31. 4 tak tak tak c.0. tak tak
wlasne
32. 5 tak tak tak C.0. tak tak
wlasne
33. 6 tak tak nie piece nie nie
34, 7 tak tak tak piece tak tak
35. 8 tak tak tak piece tak tak
36. 9 tak tak tak c.0. tak tak
wlasne
37. | Zytkiejmy, 2 tak tak tak piece tak tak
38. | ul. M. Konopnickigj 3 tak tak tak co. tak tak
12 wlasne
39. 6 tak tak tak piece tak tak
40. 7 tak tak nie piece nie nie
41. 8 tak tak tak piece tak tak
42. | Zytkiejmy, 1 tak tak tak c.0. tak tak
ul. Lipowa 2 wiasne
43. 2 tak tak tak piece tak tak
44, 3 tak tak tak piece tak tak
45. 4 tak tak tak piece tak tak
46. | Zytkiejmy, 1 tak tak tak piece tak tak
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47. | ul. Lipowa 5 2 tak tak tak piece tak tak
48, 3 tak tak tak c.0. tak tak

wlasne
49, 4 tak tak tak C.0. tak tak
wlasne
50. 5 tak tak tak piece tak tak
51. 6 tak tak tak C.0. tak tak
wlasne
52. 7 tak tak tak piece tak tak
53. 8 tak tak tak piece tak tak
54, 9 tak tak tak piece tak tak
55. 10 tak tak tak piece tak tak
56. | Zytkiejmy, 1 tak tak tak piece tak tak
57. | ul. Lipowa 7 2 tak tak tak piece tak tak
58. 3 tak tak tak piece tak tak
59. 4 tak tak tak C.0. tak tak
wlasne
60. 5 tak tak tak piece tak tak
61. | Zytkiejmy, 1 tak tak tak C.0 tak tak
ul. Lipowa 8 wlasne
62. 2 tak tak tak piece tak tak
63. 3 tak tak tak c.0. tak tak
wlasne
64. 4 tak tak tak piece nie tak
65. | Zytkiejmy, 1 tak tak tak C.0. tak tak
ul. Lipowa 16
66. | Zytkiejmy, 1 tak tak tak c.0. tak tak
ul. Lipowa 24 wlasne
67. 2 tak tak tak c.0. tak tak
wlasne
68. 4 tak tak tak C.0. tak tak
Wiasne
69. | Dubeninki, 1 tak tak tak tak tak
70. | ul. Dgbowa 7A 2 tak tak tak tak tak
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71. 3 tak tak tak c.0. tak tak
72. 4 tak tak tak tak tak
73. 5 tak tak tak tak tak
74. | Dubeninki, 1 tak tak tak piece tak tak

ul. Dgbowa 8
75. | Linowo 3 1 tak tak tak piece tak tak
76. 3 tak tak tak C.0. tak tak
wlasne

4. W okresie objetym programem nie jest planowana budowa nowych budynkow celem zwigkszenia
zasobu lokali mieszkalnych.

5. Nie przewiduje si¢ powigkszenia gminnego zasobu mieszkaniowego.

6. W okresie objetym programem przewiduje si¢ wydzielenie 3 lokali z zasobow komunalnych i

przeznaczenie ich na lokale socjalne.

7. W latach 2023-2033 Gmina prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposob, aby stan

techniczny mieszkaniowego zasobu nie ulegt pogorszeniu, przy czym zaplanowane jest doprowadzenie

lokali do dobrego stanu technicznego.

Rozdzial 3

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

§ 3. 1. W latach 2023-2033 prowadzone beda biezgce naprawy oraz remonty i modernizacje

budynkow 1 lokali mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkoéw

mieszkaniowych lokatorow. Decyzje w sprawie remontdw oraz modernizacji beda podejmowane

przez Wojta Gminy w granicach srodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy planowaniu remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego bedzie w pierwszej

kolejnosci usuwania stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych Zyciu 1 bezpieczenstwu

mieszkancow, a W szczegdlnosci remonty instalacji elektrycznej, odgromowej, droznosci przewodow

wentylacyjnych i spalinowych oraz konstrukcji technicznej budynkow. Wiek mieszkaniowego zasobu

oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$¢ ponoszenia naktadow finansowych na remonty

majace gtownie na celu zatrzymanie procesu degradacji technicznej. W dalszej kolejnosci

podejmowane beda dziatania podnoszace standard zamieszkiwania.
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3. W okresie obowigzywania programu przy kwalifikowaniu zakresu i kolejnosci remontéw i
modernizacji, brane bgda pod uwage wyniki okresowych przegladow budynkéw i lokali oraz
zglaszanych potrzeb remontowych przez lokatorow. Kolejnosc¢ i zakres ustala Wojt Gminy Dubeninki.
4. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i
lokali na lata 2023-2033 wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow, a w szczegdlnosci:

1) naprawe i wymiang pokry¢ dachowych, rynien i rur spustowych,

2) naprawa i przebudowa przewodow dymowych i wentylacyjnych,

3) docieplenie $cian zewnetrznych budynkoéw wraz z elewacjami budynkow,

4) naprawe instalacji elektrycznej i odgromowej,

5) czeSciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej,

6) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wspolnych budynkow,

7) remont i wymiana trzonéw kuchennych oraz piecoOw grzewczych.

4. W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych, remonty i
modernizacje uzaleznione sg od planéw wspolnot, ktore ustalaja je na bazie podjetych uchwat.

§ 4. Realizacja planu remontéw i modernizacji na lata 2023-2033 ma na celu utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego we wilasciwym stanie techniczno-uzytkowym i bedzie uzalezniona od

wysokosci srodkow zaplanowanych na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2023-2033

§ 5.1. Gmina Dubeninki w latach 2023-2033 be¢dzie kontynuowaé sprzedaz lokali mieszkalnych.
Sprzedaz realizowana jest i bedzie w oparciu 0 dogodne warunki wykupu mieszkan okreslone w
Uchwale Nr 123/XV/20 Rady Gminy Dubeninki z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie udzielenia
bonifikaty przy sprzedazy bezprzetargowej lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig Gminy
Dubeninki.

2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym
najemcom lokali, z ktorymi umowa najmu zawarta zostala na czas nieoznaczony — sprzedaz nastepuje
w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

§ 6. W najblizszych latach planowana jest sprzedaz tacznie 10 lokali mieszkalnych. Wykonanie
zalozonego planu sprzedazy bedzie uzalezniona przede wszystkim od ilosci ztozonych wnioskow 0

wykup lokali przez najemcow.
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Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 7.1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy Dubeninki do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z tytutu czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty i modernizacj¢ zasobow.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Dubeninki ustala Wojt Gminy w formie zarzgdzenia.

3.Na miesigczny czynsz najmu lokalu mieszkalnego sktadaja si¢ nastgpujace elementy:

a) stawka bazowa czynszu najmu miesi¢cznego,

b) czynniki wptywajace na wysokos$¢ czynszu.

4. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni lokalu bgdzie zréoznicowana w zaleznosci od ich wyposazenia.

Do ustalenia stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace jej warto$¢:

Tabela nr 3. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu

Czynniki obnizajgce Czynniki podwyzszajace
stawke bazowa: Wysokosé stawke bazowa: Wysoko$¢ podwyzki

obnizki

. .. Lokal wyposazony w
Brak w lokalu instalacji

) 20% instalacj¢ centralnego 20%
wodnej )
ogrzewania
Brak w lokalu instalacji )
20% Centralnie podgrzana woda 10%

kanalizacyjnej

5. Obnizenie stawki bazowej czynszu nast¢puje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w
lokalu czynnikéw obnizajacych.

§ 8. 1. Obnizke czynszu w stosunku do najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy udziela si¢ na wniosek najemcCy z zachowaniem przepisow art. 7 ust 2-11 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. Obnizke czynszu, o ktorej mowa W ust. 1, stosuje si¢ wobec najemcow, ktorych §redni dochod w

przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza nastgpujacych wielkosci:
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Sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego Wysokos$¢ obnizki
najemcy*
70% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o 10%

zastosowanie obnizki

50% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu ztozenia wnioSku 0 20%

zastosowanie obnizki

30% kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku o 30%

zastosowanie obnizki

*Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemcg samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce, jego
matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do

zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa teg0 najemcy.

3. Obnizenie czynszu nastgpuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigcu ztozenia

whniosku.

§ 9. Stawka czynszu za lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego, a takze tymczasowego
pomieszczenia nie moze przekroczyé polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w
gminnym zasobie mieszkaniowym. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za

lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenie.

§ 10. Prognozowane stawki czynszu - ustalony przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego od dnia 1
pazdziernika 2022 r. na 4866,00 zt powoduje, ze 3 % jej wartosci skutkuje stawka w wysokosci 12,17
zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu. Stawka czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy Dubeninki
byta zmieniona w 2022 r. Stawka czynszu w lokalach mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy gminy Dubeninki wynosi 3,00 zt /m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Planuje si¢ wzrost stawki bazowej o okoto 10 % co dwa lata. Konieczno$¢ podwyzszenia stawek

czynszowych wynika z sytuacji ekonomicznej zasobu mieszkaniowego gminy.
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Nalezy podkresli¢ ze prognozowana stawka czynszu jest duzo nizsza od wyliczonej na podstawie
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia powierzchni uzytkowej dla lokalu mieszkalnego

ustalonego przez Wojewod¢ Warminsko-Mazurskiego.

Tabela nr 5. Prognoza stawki czynszu na kolejne lata:

Rok 2028- 2032-2033
2024-2025 | 2026-2027 2030-2031
2029

Stawka czynszu za lokal 4,83

_ 3,30 3,63 3,99 4,39
mieszkalny
Stawka czynszu za lokal socjalny 0,90 1,00 1,10 1,20 1,30
Stawka czynszu za tymczasowe 1,20

_ ) 0,80 0,90 1,00 1,10
pomieszczenie
Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Lokale mieszkalne i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dubeninki
zarzadzane sg przez Wojta Gminy Dubeninki.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dubeninki opiera si¢ na nastepujacych zasadach:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem

4) wykonywanie konserwacji i remontéw oraz nadzor nad ich realizacja,

5) zawieranie umow najmu i pobieranie optat zwigzanych z najmem lokali, stanowigcych wtasnosé
Gminy.

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie i zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Dubeninki.
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Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:

1) przychody z tytutu czynszow za lokale mieszkalne, najem socjalny i tymczasowych pomieszczen,
2) srodki przewidziane corocznie w budzecie Gminy na gospodarke mieszkaniows,

3) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

3) srodki pochodzace z innych zrodet pozabudzetowych.

Rozdzial 8

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosci wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 13. 1. Wysoko$¢ wydatkéw bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow eksploatacji, remontow,
modernizacji lokali i budynkow, a takze wzrostu kosztow inwestycyjnych. W pierwszej kolejnosci
nalezy zabezpieczy¢ $rodki na wydatki zwigzane z eksploatacja budynkow i remontami. Natomiast
wydatki inwestycyjne bgda ponoszone w miare mozliwosci finansowych oraz uzaleznione beda od
mozliwo$ci ubiegania si¢ 0 finansowanie zewnetrzne, w tym ze srodkow europejskich.

2. Prognozowana wysokos¢ wydatkow zwigzana jest bezposrednio z przedstawionymi wczesniej
zrodtami finansowania oraz przyjetymi zatozeniami. Przyjeto stabilny procent wzrostu kosztow
eksploatacji i wydatkow na remonty. Prognozowane potrzeby w zakresie wydatkow na utrzymanie i

remonty zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 7. Prognoza wysokosci kosztow biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty

modernizacji lokali i budynkow

Lata Koszty biezacej | Koszty remontow Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji (w | i modernizacji (w nieruchomosciami inwestycyjne (w
z1) zh) wspolnymi (w zl) zh)
2023 175000,00 60000,00 7000,00 -
2024 178000,00 80000,00 8000,00 -
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2025 178000,00 80000,00 8000,00 -
2026 189000,00 95000,00 8500,00 -
2027 189000,00 95000,00 8500,00 -
2028 194000,00 98000,00 9000,00 -
2029 194000,00 98000,00 9000,00 -
2030 190000,00 95000,00 8000,00 -
2031 190000,00 95000,00 8000,00 -
2032 190000,00 95000,00 8000,00 -
2033 190000,00 95000,00 8000,00 -
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu,

2) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i
budynkow,

3) analizowanie mozliwos$ci tworzenia nowych lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego,

4) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy,

5) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu mieszkalnym, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu,

6) stopniowa realizacja i urealnienie optat czynszowych za lokale mieszkalne,

7) nadzorowanie terminowosci regulowania optat czynszowych oraz podjecie skutecznych dziatan w
celu wyegzekwowania zalegtosci z tego tytutu,

8) kontynuowanie udzielania bonifikat dla najemcow zgtaszajacych chg¢ wykupu mieszkania,

9) sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy oraz w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy.

2. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢ system zamiany

lokali, ktory przewiduje prowadzenie dziatan w zakresie:
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1) zamiany pomig¢dzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, zamieszkujacymi w lokalach w zbyt duzych w stosunku do potrzeb ich gospodarstwa w celu
likwidacji dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych, ilo$cig 0s6b w nich
zamieszkujacych, a dochodami ich gospodarstwa domowego,

2) zamiany pomiedzy najemcami lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych lub
zamieszkujacymi w jednolokalowych budynkach komunalnych, ktorzy nie wyrazaja woli skorzystania
Z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu, a innymi najemcami, ktorzy zobowigzuja si¢ do nabycia
zamienionego lokalu, w wyniku czego nastapi znaczne zmniejszenie si¢ istniejagcego komunalnego
zasobu lokali mieszkalnych,

3) zamiany pomiedzy zadluzonymi najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a innymi najemcami, w celu uniknig¢cia rozwigzania z zadtuzonym
najemca stosunku najmu | skierowania sprawy na drogg postepowania sagdowego o oprdznienie
lokalu. Osoba, z ktorg lokal ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec Gminy, ktory splaci
zaleglo$ci czynszowe dhuznika.

3. Realizacja prawomocnych orzeczen sagdowych o eksmisji z lokali spotdzielczych i prywatnych
wigzgca sie Z konieczno$cig zabezpieczenia lokali w ramach najmu socjalnego z mieszkaniowego
zasobu Gminy bedzie nastegpowata sukcesywnie wedlug mozliwosci.

4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach okreslona jest w Rozdziale 4 niniejszego Programu.
5. W pierwszej kolejnosci nalezy zmierza¢ do sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych gdzie:
1) znajduje si¢ jeden lokal niewykupiony, a pozostate zostaly sprzedane na rzecz ich najemcow,
2) znajduje si¢ od dwoch do pigciu lokali niewykupionych, a pozostate zostaty sprzedane na rzecz
najemcow.

6. Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci

organizacyjne i finansowe Gminy.
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