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UCHWALA NR XLI1/116/2022
RADY MIEJSKIEJ W MIKOLAJKACH

z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Talty, obreb
Talty, gmina Mikolajki.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.), zwiazku z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia
23 wrze$nia 2021 r. (Sygn. II SA/Ol 462/21), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikotajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Talty, obreb Talty, gmina
Mikotajki, w czesci dotyczacej terenow MW.01, MU.11, MU.12, MU.13, UT.01, UT.02.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XX/167/2016 Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Talty, obreb Tatty gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Talty, obreb Talty, gmina Mikotajki”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych odpowiednio zalaczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy, stanowiacych zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami:
- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej i komunikacji;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze
podlega¢ rozbiorce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji na
zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana budynku z mozliwoscia wysunigcia okapow i gzymsow do 0,8 m oraz
balkondow, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m — w miejscach gdzie nie oznaczono
linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym zaré6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $srodowiska oraz
dzialalno§¢ ushlugowa nie powodujaca naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego wpltyw na
zdrowie ludzi, w tym nie powodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie;

8) ustugach turystycznych i hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi okreslone w przepisach o ustugach
turystycznych i hotelarskich;

9) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu budynku do kalenicy, w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych mierzona od
naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu
tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen i symboli:

1) granic planu;
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2) przeznaczenia terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) linii obrazujacych geometryczne zasady wewngtrznego podziatu;
6) granic terenOw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji;
7) stumetrowe;j strefy ochronnej jeziora Tatty oraz innych zbiornikow wodnych;
8) oznaczen obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
9) stanowisk archeologicznych z numerem AZP;
10) pasa ograniczonego zagospodarowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
11) granic obszaréw zwartej zabudowy wsi.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendow
elementarnych zawartych w §8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen
i podziatdow nieruchomosci;

3) dla procedur scalania ipodzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu zawartych w §8, przy czym kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°, za wyjatkiem
dziatek naroznych i skrajnych, a minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22,0m, za
wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zostaty okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla danego terenu elementarnego;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) w granicach planu wyznacza si¢ tereny wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, ktéore obejmuja obszar bylego panstwowego
gospodarstwa rolnego znajdujacy si¢ na terenie elementarnym UT.02 — dla terendéw wymagajacych
rehabilitacji ustala sie:

a) likwidacje zdekapitalizowanej, substandardowej zabudowy;
b) wyposazenie terenu w sieci uzbrojenia technicznego;
c¢) odbudowe i usprawnienie systemu melioracji szczegotowych;

d) przeznaczenie oraz zasady zabudowy 1zagospodarowania terenu zostaly zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
uslugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

8) ustala si¢ tymczasowy sposOb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

9) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

10) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

11) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki elewacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 536

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materialy, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne,
kamien, drewno lub materialy drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly
ceramicznej — dopuszcza si¢ poltaczenie wykonczenia tradycyjnego z materialami nowoczesnymi takimi,
jak stal, aluminium, szkto itp.;

12) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala sie:

a) mozliwos$¢ lokalizacji jednej wolnostojacej tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 6 m? dla
kazdego z terenéw ushugowych;

b) zakaz lokalizacji reklam z o§wietleniem pulsacyjnym i ekranow elektronicznych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? na elewacji budynku;
d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w ktérym obowiazuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym
w szczegolnosci zakazy, nakazy i odstgpstwa od zakazow;

2) zgodnie z przepisami w sprawie prawa wodnego obowigzuje zakaz grodzenia terenow w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora;

3) w granicach planu zlokalizowane jest ujecie wody oznaczone na rysunku planu — ustala si¢ strefe ochronng
zgodnie z istniejacym ogrodzeniem ujecia wody;

4) w granicach planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do zawsze mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5)w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do potencjalnie mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko obowigzuja przepisy w zakresie ochrony $rodowiska iochrony przyrody, wtym przepisy
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu,

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 8 niniejszej uchwaty;

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréow i formy ogrodzenia, materialow
i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
chronigce istniejaca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane s3 nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow objete
ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

Lp Obiekt Miegjscowo$ | Nr dziatki Obreb Oznaczenie terenu
. ¢ elementarnego w planie
1 mury obwodowe budynku Stare Tatty 262/50 Talty UT.02

wielofunkcyjnego w zespole
dworsko-parkowym, XIX/XX w.

2 park w zespole dworsko-parkowym, | Stare Talty 262/50 Tatty UT.02
XIX w.

2) w granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:

Lp Obiekt Migjscowosé Nr AZP Oznaczenie terenu
elementarnego w planie
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1 osada z okresu starozytnosci Tatty 22-71/36 R.01
2 | slad osadnictwa z okresu nowozytnego Tatty 22-71/37 UT.01, RM.01
3 | $lad osadnictwa z okresu starozytnosci Tatty 23-71/13 ZN.06

3) w odniesieniu do obiektow i obszaréw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz do stanowisk
archeologicznych obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drog publicznych, tereny drég wewngtrznych
(osiedlowych), tereny ciagu pieszego (zejscie do jeziora) oraz tereny plazy wiejskiej;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i reklam
zostaly okreslone w § 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu
elementarnego;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o zréoznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
1 percepcji, w tym o0sdb niepelnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnos$ci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich objety ochrong na podstawie
przepisdOw o ochronie przyrody, na ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepla na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow technologicznych z wlasnego uje¢cia wody,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowe] nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe 1iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacéw manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowac w granicach wlasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, w tym: stacje transformatorowe i linie
napowietrzne §redniego napigcia oraz linie kablowe i napowietrzne niskiego napigcia,

b)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV  wyznaczono
w odlegtosciach 6,0 m od osi linii pasy ograniczonego zagospodarowania oznaczone na rysunku planu,

c) w pasach ograniczonego zagospodarowania zabrania si¢ nasadzania drzew ikrzewow, wznoszenia
budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich odpadow,
sktadowania piasku iziemi oraz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia wyznaczone na rysunku planu pasy ograniczonego zagospodarowania dla
przebudowanych linii przestaja obowiazywac;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

b) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta o technologiach
spalania paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadow w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nadrzedny uklad komunikacyjny stanowi droga powiatowa nr 1779N Talty-Mikolajki, ktéra powinna
docelowo spetia¢ parametry techniczne odpowiadajace klasie technicznej L (droga lokalna);

2) ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw elementarnych w granicach planu
poprzez istniejgce drogi publiczne: powiatowg igminng, drogi wewngtrzne oraz cigg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

4) w granicach planu miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowac
w sposob i w liczbie okres§lonej przepisami odrebnymi.

9. Zadania wtasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne
w drogach publicznych.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) Tereny przystani wodnej — jako tereny dostepu do wod publicznych na terenie;

2) Tereny plaz publicznych — jako tereny dostepu do wod publicznych na terenach.
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11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace terenow elementarnych.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego

MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie.
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;
2) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne
plus uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 12,0m, dla pozostatych obiektow budowlanych
— nie wigcej niz 6,0 m;
6) geometria dachow: adaptuje si¢ istniejace dachy plaskie, dopuszcza si¢ nadbudowe
dachami dwuspadowymi o nachyleniu potaci gtdwnych zawartym w przedziale od 35°do 45°;
7) adaptuje si¢ istniejgce pokrycie dachow, w przypadku nadbudowy obowigzuje pokrycie
dachow stromych dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym
do niej wygladem;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;
9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,80;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu
biologicznie czynnego;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

MU.11 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi turystyczne i
hotelarskie) realizowana tacznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych
budynkach.

Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie.

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub
garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;
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2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne i srodpolne;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 2
kondygnacje nadziemne, a dla budynkow pensjonatowych i hotelowych 3 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej niz 14,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie
wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35° do 45° przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich

lub taraséw dachowych o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy;

8) dla dachow stromych obowigzuje pokrycie dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni
lub materiatem zblizonym do niej wygladem;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;
10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,00;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie
do ktérego inwestor posiada tytutl prawny w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.12

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi
turystyczne i hotelarskie) realizowana lacznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w
osobnych budynkach.

Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy
lub gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
3) nalezy zachowa¢ istniejgce zadrzewienia nadwodne;

4) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 800 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2

kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 10,0 m, przy czym
dla budynkéw pensjonatowych i hotelowych dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci
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zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych
obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35° do 48°, dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie

istniejacej geometrii dachow;

8) obowiazuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni Iub
materialem zblizonym do niej wygladem;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;
10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,60;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.13

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi
turystyczne i hotelarskie) realizowana lacznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w
osobnych budynkach.

Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy
lub gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia nadwodne;

5) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej — 1000 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 2
kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 10,0 m, przy czym
dla budynkéw pensjonatowych i hotelowych dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci
zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych jednak nie wigcej niz 14,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35° do 48°, dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej geometrii dachow;

9) obowigzuje pokrycie dachow dachowky ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
materiatem zblizonym do niej wygladem;
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10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;
11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,00;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.01

Tereny zabudowy uslug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych (ushugi turystyczne i hotelarskie).
Przeznaczenie uzupehiajgce: mieszkanie dla wtasciciela lub obstugi budynku przeznaczenia
podstawowego jako funkcja wbudowana lub w osobnym budynku, obiekty i urzadzenia
rekreacji 1 sportu.

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy
lub gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

2) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego - 3 kondygnacje
nadziemne w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 14,0 m, dla przeznaczenia
uzupetniajacego — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne jednak nie wiecej niz 9,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 35° do 48°, przy czym dla obiektoéw sportowych i rekreacyjnych
dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu wynikajaca ze specjalnej konstrukeji budynku;

8) obowiazuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni Iub
materiatem zblizonym do niej wygladem, przy czym w przypadku specjalnej konstrukeji
dachu mozliwe sg indywidualne rozwigzania;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,80;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mnigjszej niz 1 miejsce na 5 miejsc noclegowych;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego
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zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujgte w systemie AZP, w stosunku do ktérego
obowiazuja zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

UT.02

Tereny zabudowy uslug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, w tym: ustug hotelarskich, ustug
medycznych i rehabilitacji. Przeznaczenie uzupehiajace: ushugi sportu i rekreacji, w tym
portu jachtowego (mariny) i kapieliska.

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: dojscia i dojazdy, mata
architektura, zielen;

2) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w
granicach terenéw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji, dla ktorych obowiazuja
zasady zawarte w § 7 ust. 1 niniejszych ustalen;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia nadwodne i $rédpolne;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje
nadziemne jednak nie wigcej niz 16,0 m, dla przeznaczenia uzupehniajacego — 2 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektoéw — nie wigcej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich
lub tarasow dachowych o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni zabudowy,
dla obiektow sportowych i rekreacyjnych oraz obiektow portu jachtowego dopuszcza si¢ inng
geometri¢ dachu wynikajaca ze specjalnej konstrukeji budynku;

9) dla dachow stromych obowigzuje pokrycie dachdwka ceramiczna w odcieniach czerwieni
lub materialem zblizonym do niej wygladem, w przypadku specjalnej konstrukcji dachu
mozliwe sa indywidualne rozwiazania;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35;
11) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 1,00;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wtasnych dzialki lub na terenie
do ktorego inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 5 miejsc
noclegowych;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 7 ust. 7 niniejszych ustalen;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) czg$¢ terenu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona jest w stumetrowej
strefie ochronnej jeziora Talty oraz innych zbiornikow wodnych — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2;
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17) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego
zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji