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UCHWALA NR LXVIII/517/2023
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
i miejscowos$ci Kajkowo przy ulicy Bukowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977) oraz Uchwaly Nr XVI/117/2016 Rady Gminy Ostréda z dnia
26 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie i miejscowosci Kajkowo przy ulicy Bukowej oraz Uchwaly Nr XXXI1/265/2021
Rady Gminy Ostréda z dnia 29 marca 2021 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 1 miejscowosci Kajkowo przy ulicy Bukowe;j,
Rada Gminy Ostroda, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostroda, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie 1 miejscowosci Kajkowo
przy ulicy Bukowej, zwany w dalszej czes$ci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1 : 1000 zatytutowanego jako ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie i miejscowosci Kajkowo przy ulicy Bukowej”, stanowigcego zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Ostrdéda, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenOw oraz sposobow
ich zagospodarowania.
2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy planu;
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2) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) cyfrowo- literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

5) pasa ochrony funkcyjnej wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia.
3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacag ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

7) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

8) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

3. Plan, zracji braku wystepowania uwarunkowan i przestanek na terenach objg¢tych opracowaniem,
nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial I1.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére w ramach
realizacji planu stanie si¢ gldowna i dominujaca forma zagospodarowania tego terenu;

2) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- literowym;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkdw;

4) wysokoS$ci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

5) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejsc;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdziat I11.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) PU - tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowe;j;
2) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow oraz sposobu
ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terené6w funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia:
a) wystapienia powaznej awarii przemyslowej,

b)dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci dla mieszkancow iuzytkownikéw nieruchomosci
zlokalizowanych w otoczeniu obszaru opracowania planu,

c) rozprzestrzeniania si¢ czynnikow ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi,

d) dla jakosci ptodow rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych na pobliskich terenach;

3) nakazuje si¢ prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych 1 technologicznych ograniczajacych negatywne oddzialywanie w zakresie wytwarzania
hatasu, pytéw i innych zanieczyszczen powietrza na otoczenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntdéw sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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5) tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej na podstawie przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

2. W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

3. Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych z powodu braku opracowania
audytu krajobrazowego, w ktorym okre$la si¢ granice ich wystepowania.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglgdnieniu
parametrow, zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢, ze obstuge komunikacyjng terenu funkcjonalnego
zapewniajg tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL oraz gminna
droga publiczna — ul. Bukowa przylegta do terenu planu.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow funkcjonalnych w odpowiednia liczbg miejsc
do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1)dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej ustala si¢ minimum 1,0 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 5 miejsc pracy lokalizowanych w granicach dziatki budowlane;;

2) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej;

3) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi PU, wzdhz
granic dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie zmienia przeznaczenia terenu funkcjonalnego i nie ogranicza jego realizacji.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej, zchwila jej wybudowania, wyposazonej w niezbedne urzadzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposob nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialek sasiednich oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 500 kW,
z wylaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako podziemne na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

4)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo projektowanej nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny;

2) na terenach oznaczonych w planie symbolami PU dopuszcza si¢ ogrzewanie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy ponizej 500 kW, z wylgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

9. ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy w gaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala sig, iz dla sieci gazowych obowiazujg strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w strefach ograniczonego zagospodarowania obowiazujacych dla linii elektroenergetycznych, zgodnie
Z normami, przepisami i zasadami branzowymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami PU:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 10 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych — 50 m;
3) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

4. Ustala si¢, ze szczegdtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dzialek w celu
realizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowig tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone
w planie symbolami KDL.
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2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢ realizacje¢ zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi terenu funkcjonalnego.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem literowym:

3) PU — 30%;
4) KDL — 30%.

Rozdzial IV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi PU

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1PU;

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy
ustugowe;;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej Iub jako dobudowane do innych, tworzac zespot
obiektow,

b) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §8 ust.2 niniejszej uchwaly,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 20%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01
(1%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,70
(70%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4;
4) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektéw budowlanych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej niz 16,0 m,
b) usytuowanie glownych kalenic budynkow — nie ustala sig,

c)dach ptaski kryty papa, membrang lub innymi materialami bitumicznymi, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 7° do 35° kryty blachodachowka, materiatami
bitumicznymi, blachg, membrang lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, panele, kasetony elewacyjne, blacha,
szklo, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

5) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie 1PU: 5000 m?;

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2PU:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy
ushugowej;

2) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
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a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) zezwala si¢ na przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacych budynkéw, pod warunkiem,
ze beda zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

c¢) budynki nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej Iub jako dobudowane do innych, tworzac zespot
obicktow,

d) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust.2 niniejszej uchwaty,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 5%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01
(1%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,70
(70%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 2,1;
4) ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej niz 20,00 m,
b) usytuowanie glownych kalenic budynkow — nie ustala sig,

c)dach ptaski kryty papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 7° do 35° kryty blachodachowka, materiatami
bitumicznymi, blachg, membrang lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, panele, kasetony elewacyjne, blacha,
szkto, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

5) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie 2PU: 4000 m?.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 3PU:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, zabudowy
ushugowej;

2) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane do innych, tworzac zespoét
obiektow,

b) miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust.2 niniejszej uchwatly,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 5%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01

(1%),

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,70
(70%),

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,1;

4) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkow:
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a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej niz 20,00 m,
b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkow — nie ustala sig,

c)dach ptaski kryty papa, membrang lub innymi materialami bitumicznymi, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 7° do 35° kryty blachodachowka, materiatami
bitumicznymi, blachg, membrang lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, panele, kasetony elewacyjne, blacha,
szklto, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

5) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie 3PU: 3000 m?.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDL.:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, chodnikéw, $ciezek
rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu tj.15 m;
4) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3 m;
5) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10 m.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2KDL:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje: chodnikow, §ciezek rowerowych, sieci i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j;

3) teren funkcjonalny 2KDL stanowi poszerzenie terenu drogi przyleglej do terenu planu;

4) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego — szerokos$¢ zmienna, zgodnie
z rysunkiem planu - docelowa szeroko$¢ pasa drogowego 15 m wraz z dziatka nr 290 stanowigca droge
przylegta do obszaru planu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ostroda

Janusz Sadowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie i miejscowosci Kajkowo przy ulicy Bukowej
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVIII/517/2023
Rady Gminy Ostréda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/517/2023
Rady Gminy Ostroda
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie i miejscowosci Kajkowo przy ulicy Bukowej

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) projekt
planu zostat trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Pierwsze wytozenie odbylo si¢ w dniach od 24.11.2017 r. do 18.12.2017 r., kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt wnies¢ uwagi
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 02.01.2018 r. Podczas pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie i
miejscowosci Kajkowo przy ulicy Bukowej do publicznego wgladu, wptyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona przez Woéjta Gminy Ostroda (Zarzadzenie Nr
6/2018 Wojta Gminy Ostroda z 22 stycznia 2018 r.).

Drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 05.05.2022 r. do 26.05.2022 r., kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu mogt wnie$¢ uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 09.06.2022 r. W ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga sktadajaca sie z 7 podpunktow.
Dwa z podpunktéw zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Ostroda, pozostate pigé nie zostato uwzglednionych (Zarzadzenie Nr 119/2022 Wojta Gminy Ostroda z
28 czerwca 2022 r.). Rada Gminy Ostroda rozstrzyga o nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Ostréda podpunktach uwagi W nastepujacy sposob:

Nazwisko i imig,

Rozstrzygniecie

Data nazwa jednostki Rady Gminy w
wolvw or anizjac inei i Tresé Oznaczenie Ustalenia projektu sprawie
Lp. Py g yInel . nieruchomosci, planu dla nieruchomosci rozpatrzenia uwagi Uwagi
u adres uwagt ktorej dotycz ktorej dotyczy uwaga Uwaga | Uwaga
uwagi zglaszajacego 1 ¥ 1 ¥ & g wag
- uwaga uwzgle- | nieuwzgl
uwagi - .
dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 11
1. 09.06. | J.W.* 1. Dopuszczenie realizacji sieci dz. ew. nr 156, dz. nr 156 — w czgsci objeta X Uwaga nieuwzgledniona -
2022 infrastruktury technicznej na catym 155/3 projektem planu miejscowego, plan  miejscowy musi  okresla¢

terenie PU.
Zastosowana konstrukcja zapisu w planie
dopuszczajacego realizacjg sieci
infrastruktury technicznej w drogach
publicznych lub, o ile nie narusza to
przepisow odrebnych: a) wzdhuz granic
dziatki budowlanej, b) w pasie pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca tereny funkcjonalne PU,

ktoéry wyznacza funkcj¢ 3PU
— tereny zabudowy obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynow, zabudowy
ushugowej

dz. nr 155/3 — potozona jest
poza granicami projektu
miejscowego planu

lokalizacje¢ infrastruktury technicznej
lub  kierunkowy przebieg sieci.
Dopuszczenie realizacji sieci
infrastruktury technicznej na calym
terenie PU, o co wnioskuje wnoszacy
uwage, moze skutkowac
rozstrzygnigeciem nadzorczym
wojewody, stwierdzajagcym niewaznos¢
planu.
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wskazuje, iz sieci maja by¢ realizowane w
drodze publicznej albo musza spetniaé
oba powyzsze warunki, co sprowadza si¢
do mozliwosci realizacji infrastruktury
bezposrednio przy drodze.
Whioskowany jest zapis dopuszczajacy
realizacj¢ infrastruktury technicznej w
granicach terendéw funkcjonalnych, a
tylko alternatywnie wzdtuz granic dziatki
budowlanej lub w pasie pomig¢dzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca tereny funkcjonalne PU
lub w granicach dziatki budowlanej do
obstugi terenu funkcjonalnego.

2. Zmiana zapisow dotyczacych
ustalenia minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej z 3000 m? do
2000 m?

Zmiana wielko$ci minimalne;j

powierzchni dziatki umozliwi

wydzielenie mniejszych dzialek pod
niewielkg dziatalno$¢ ustugowa czy
drobng produkcje.

3. Wprowadzenie zapisow
dopuszczajacych realizacje
infrastruktury towarzyszacej i
wewngtrzng obstuge komunikacyjna.

Sugerowane jest dopisanie w ustaleniach

szczegdtowych w punkcie dotyczacym

zasad ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu zapisu:

»dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury

technicznej oraz wewngtrznej obstugi

komunikacyjnej, towarzyszacych funkcji
terenu”.

Zastosowany w projekcie planu zapis
nie odnosi si¢ do przylaczy, wobec
czego obstuga budynkow na terenach
funkcjonalnych zostanie zapewniona.

Uwaga nieuwzgl¢dniona —
zastosowane w  projekcie planu
wskazniki i parametry, w tym takze
odnoszace sic  do  minimalnej
powierzchni  dziatki ~ budowlanej
odzwierciedlaja polityke przestrzenna
gminy przyjeta dla tego terenu.
Ponadto wielkos$¢ dziatek, a co za tym
idzie mozliwa ich ilo§¢ do wydzielenia,
dostosowana  zostala do  uktadu
komunikacyjnego.

Uwaga nieuwzgl¢dniona —
dopuszczenie w  ramach  terenu
funkcjonalnego PU realizacji
komunikacji wewngtrznej jest
niedopuszczalne i moze skutkowac
rozstrzygnigciem nadzorczym
wojewody, stwierdzajagcym niewaznos¢
planu.

Drogi wewnetrzne stanowia odrebny
sposob przeznaczenia terenu,
oznaczony symbolem KDW i kolorem
jasnoszarym. Stad  tez  droga
wewnetrzna

traktowana jako odmienny, ro6zny
rodzaj przeznaczenia terenu, musi

spelniaé
wymogi okreslone w art. 15 ustawy, tj.
mieé wlasciwe oznaczenie

kolorystyczne, odpowiednie dla tego
terenu
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ustalenia, a takze stanowi¢ obszar
wyodrebniony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu.

Mozliwo$¢  realizacji  infrastruktury
technicznej jest dopuszczona w
ustaleniach ogo6lnych planu, nie ma
konieczno$ci ponawiania zapisu w
ustaleniach szczegdtowych.

4. Objecie planem miejscowym X Uwaga nieuwzgledniona —
pozostalej czgsci dz. ew. 156 oraz uwaga nie dotyczy terenéw objetych
czgsei dziatki nr ew. 155/3 przedmiotowym  projektem  planu
niebedacych gruntami rolnymi klasy miejscowego.

1"l
Tereny te, pomimo iz stanowig grunty
rolne klasy 1V, zostaty wylaczone z
opracowania planu wraz z terenami,
obejmujacymi grunty klasy 11, dla
ktorych nie zostata uzyskana zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze.

5. Wniosek o zmniejszenie szerokosci
terenu funkcjonalnego 1KDL — teren
drogi publicznej klasy lokalnej z 15 m

Uwaga nieuwzgledniona —
ze wzgledu na charakter terenu, jego
przeznaczenie w planie pod tereny

do 12 m. produkcyjne, sktadow i magazynéw,
Zajecie 4 m terendéw z dziatek przebieg sieci uzbrojenia terenu i
stanowigcych wlasno$¢ prywatng wywota konieczno$¢  zapewnienia  dojazdu
koniecznos$¢ wykupu tych gruntéw i duzym  gabarytowo samochodom
poniesienia kosztow przez gming. cigzarowym,  zaprojektowano teren

funkcyjny 1KDL o szeroko$ci 15m.

*Zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu dla celow publikacji
zostaly usuniete dane osobowe i adresowe.

Trzecie wytozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 14.04.2023 r. do 08.05.2023 r., kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu mogt wnie$¢ uwagi W nieprzekraczalnym terminie do dnia 22.05.2023 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/517/2023
Rady Gminy Ostroda
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie i miejscowosci Kajkowo przy ulicy Bukowej

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) stwierdza sie, ze w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie 1 miejscowosci Kajkowo przy ulicy Bukowej przewiduje si¢ realizacje zadan wlasnych Gminy
Ostroda z zakresu infrastruktury techniczne;:

-budowa i utrzymanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
-budowa i utrzymanie drog publicznych.

Zadania wlasne gminy moga by¢ finansowane z budzetu Gminy Ostroda lub wspotfinansowane ze
srodkoéw zewnetrznych. Udziat Gminy Ostréda w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi
uchwatami Rady Gminy, w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach
publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/517/2023
Rady Gminy Ostroda

z dnia 26 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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