DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 2 pazdziernika 2023 apisany przez

Magdalena Madejska
Data: 02.10.2023 08:39:13

Poz. 4836

UCHWALA NR XXXV1/316/2023
RADY GMINY JANOWIEC KOSCIELNY

z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w poélnocnej czesci miejscowosci Janowiec Koscielny, gmina Janowiec KoS$cielny

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z2023 r., poz. 977), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023 r. poz.40) oraz uchwaty Nr XXII/185/2021 z dnia
27 wrzeSnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek potozonych w polnocnej czesci miejscowosci Janowiec Koscielny, Rada Gminy
Janowiec Koscielny po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec Koscielny, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci dzialek w obrebie
Janowiec Kos$cielny, gmina Janowiec Koscielny, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 0,36 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
zalagcznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terené6w elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych w uchwale pojec:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktdrego
okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem cyfrowo — literowym.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktdrej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Linie zabudowy nie dotycza takich elementéw budynku jak: schodow, okapow, gzymsow oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejsc.

5) Wysokos$¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ do najwyzej
potozonej konstrukeji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego

6) Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.
7) Kierunek gtownej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cze$¢ dachu wzgledem drogi.
8) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

9) Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) pod zabudowe ustug sportowych irekreacyjnych z dopuszczeniem obstugi komunikacji i zieleni
urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem US/KPZP.

2) pod zabudowe uslugowsa, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) Powigzanie komunikacyjne poszczegélnych terendw elementarnych zukladem zewnetrznym nalezy
realizowa¢ zgodnie zzasadami obstugi komunikacyjnej okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych
niniejszej uchwaty.

2) Zasady obstlugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych dla nowej
zabudowy:

a) dla zabudowy ustug sportowych i rekreacyjnych: nalezy zapewni¢ min. 3 stanowiska postojowe;

b) dla zabudowy uslugowej nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni catkowitej budynkow ustugowych;

c) ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) ksztattowanie dojs¢ i dojazdow do budynkéw nalezy realizowaé w sposdb umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe
bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub
w sposob  zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne.

2) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Odprowadzenie $ciekdw nalezy realizowa¢ do istniejacej iprojektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zistniejacej 1projektowanej gminnej sieci wodociggowej, przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych drog, parkingdéw i placow
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wilasnych dziatki bez szkody dla gruntdéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

7) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

8) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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9) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii
Ww rozumieniu przepisOw odrebnych, w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone s3 ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenéw elementarnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachow iich
kolorystyki oraz wysokos$ci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.
2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.
1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania nosnikdéw reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym banerow na ogrodzeniach.

3. Ogrodzenia od strony drog nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Ograniczenie
nie dotyczy pitkochwytéw realizowanych dla obiektow sportowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 215 ,,Subniecka warszawska”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji kwalifikujacych si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem US/KPZP, zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) dzialalno§¢ ustugowa realizowana w granicach planu nie moze powodowaé pogorszenia warunkow
zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkow lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi, zwlaszcza
mieszkalnych;

5) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odplywu wod  gruntowych
1 powierzchniowych na terenach sgsiednich;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Ustala si¢ w zakresie ksztalttowania krajobrazu
nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytow i formy architektury nowo wznoszonych
budynkow, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w catosci w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 215 ,,Subniecka warszawska” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

2) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
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3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

S5)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy.W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.
1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastgpowacé w oparciu o nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.U
nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?;

2) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych paramentéw podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegéltowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 18m;

3) nakazuje sig, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej.Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢
w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 16. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.W granicach planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja inwestycji na
terenie oznaczonym symbolem US/KPZP.

§ 18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1.US/KPZP.
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2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym.

3. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw publicznych i ogélnodostepnych z udziatlem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1.US/KPZP 1.Przeznaczenie: tereny zabudowy ustug sportowych i rekreacyjnych
(pow. 0,29 ha). z dopuszczeniem obstugi komunikacji i zieleni urzadzone;.

2.0go6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejace obiekty budowalne i zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie¢ realizacje boisk oraz innych
obiektéw iurzadzen zzielenia towarzyszaca do czynnej rekreacji w tym zaplecze
szatniowo — sanitarne, teznie, skatepark, pumptrack, pomniki, fontanny, niezbedna
komunikacje wtym dojscia idojazdy od obiektow budowlanych oraz stanowiska
postojowe,

c)dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowalnych;
d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)obstuga komunikacyjna: z drogi o nr. ew. 297, przyleglej do granicy opracowania
planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy plaskie dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia glownej potaci
dachowej zawartym w przedziale 15° -45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn,
naczotkoéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c)kierunek gléwnej kalenicy budynku: rownolegle Iub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

d)pokrycie dachow dla dachow stromych: materialy w kolorze ceglastej czerwieni;
e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,6;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,0 — do 0,6;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 5 %
powierzchni dziatki budowlane;.

1.U 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowe;.

(pow. 0,07 ha). 2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
ustugowej, zabudowy gospodarczej, wiaty, altany, zielen urzadzona, infrastrukture
techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury;
b)wykluczenia: skup ztomu, warsztaty samochodowe, lakiernie;

c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d)obstuga komunikacyjna: z drogi o nr. ew. 297, przylegtej do granicy opracowania
planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtdownej potaci
dachowej zawartym w przedziale 30° -459;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c)kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi;
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d)rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw stromych: materiaty w kolorze czerwieni;

e)materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegta licowa,
kamien, szklo;

f)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;
-wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,6;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%
powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 21. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokos$ci 5%.

§ 22. Na obszarze obje¢tym niniejsza uchwatlg traci moc miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w poéinocnej czesci miejscowosci Janowiec Koscielny, zatwierdzony uchwata Nr
XXI11/202/2017 Rady Gminy Janowiec Ko$cielny z dnia 27 marca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. War. Maz. z dnia
18 kwietnia 2017 r. poz. 1826.).

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowiec Koscielny.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Marianna Malinowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/316/2023
Rady Gminy Janowiec Ko$cielny
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek polozonych w pélnocnej czesci miejscowosci Janowiec KoS$cielny, gmina
Janowiec Koscielny.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22023 r., poz. 977), nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/316/2023
Rady Gminy Janowiec Koscielny

7 dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023 1. poz. 977), Rada Gminy Janowiec Koscielny okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego na terenie oznaczonym symbolem US/KPZP oraz niezbednej
infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wlasnych Gminy Janowiec Koscielny
wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych,
W sposob gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Janowiec Koscielny, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych iunijnych oraz innych s$rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/316/2023
Rady Gminy Janowiec Koscielny
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w potnocnej czgsci miejscowosci Janowiec Koscielny, gmina Janowiec Koscielny, sporzadzanego na podstawie
Uchwaly Nr XXI1/185/2021 z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w pétnocnej czgsci miejscowosci Janowiec
Koscielny, Rada Gminy Janowiec Koscielny

1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977). Z przedmiotowej ustawy
wynika obowigzek sporzadzania przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w centralnej czesci wsi
Janowiec Koscielny, w sagsiedztwie terenéw ushlugowych w tym ustug publicznych i terenéow rekreacyjno -
sportowych. Projekt dotyczy czesci dziatki o nr ew. 302/5, 302/6 1 w czeSci dziatki o nr ew. 302/9, potozonych
w obrebie geodezyjnym Janowiec KosScielny. Na terenie opracowania obowigzuje aktualnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przeznaczajacy przedmiotowe tereny pod nastgpujace funkcje:

a)tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji — US;
b)tereny parkingéw — KP;
c)tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD.

3.Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart.1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczeg6lnosci:

a)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych
obiektow;

b)wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:

iizakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko,

iiklasyfikacji terenow pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisoéw odrebnych;
iistosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

tlograniczen lokalizacji zabudowy ustugowej pod katem pogarszania warunkow zamieszkania i uzytkowania
sasiednich budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

iiwymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

c¢)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby 0sob niepetnosprawnych poprzez
okreslenie zasad wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

d)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

e)prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

f)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre§lajac mozliwos¢ wyposazenia terenow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

g)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Ssrodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Urzgdu Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;
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h)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie¢ do czynnoSci
formalno-prawnych  okreslonych  wart.17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art.21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzajac strategiczna oceng
oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

i)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ 1ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2)Umozliwiajac realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegélnosci wymagania tadu
przestrzennego w tym:

a)projektowane struktury przestrzenne oparto w szczeg6lnosci o istniejacy system komunikacyjny;

b)istniejacy uklad drog poza granicami opracowania planu miejscowego umozliwia wykorzystanie
transportu publicznego;

c)uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

3)Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Janowiec KosScielny zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura nastgpuje zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  jest  zgodny
z przeprowadzonymi na obszarze Gminy Janowiec Kos$cielny analizami w zakresie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowiec Koscielny a takze miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy, sporzadzanej na podstawie
art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie
Gminy Janowiec Kos$cielny ina ich podstawie Rada Gminy podjeta uchwale Nr XXI/187/2016 z dnia
29 grudnia 2016 r. w sprawie analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Janowiec Koscielny oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W  zakresie uniwersalnego projektowania wskazano zabezpieczenie niezbednej liczby stanowisk
postojowych wyposazonych w karte parkingowa oraz potrzebe zagospodarowania przestrzeni zgodnie
z zasadami uniwersalnego zagospodarowania.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
przedstawia si¢ nastepujaco:

a)Analizowany obszar znajduje si¢ w zasi¢gu pelnej infrastruktury technicznej, a uchwalenie projektu planu
miejscowego nie wplynie na zmian¢ dotychczasowych potrzeb zwigzanych zbudowa infrastruktury
technicznej. Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
omawianego obszaru powinna wigza¢ si¢ jednak z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww.
inwestycji.

b)Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntu lezacego w jej granicach. Nalezy jednak podkresli¢, ze
doktadne okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawcg majatkowego, w ktorym uwzglednia sie¢ uwarunkowania szczegotowe
nieruchomosci.
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