DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 9 pazdziernika 2023 gpisany przez

Magdalena Madejska
Data: 09.10.2023 13:15:48

Poz. 4965

UCHWALA NR LXV/580/2023
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu Bartag,
gmina Stawiguda, przy ul. Jeziornej oraz ul. JaSminowej i ul. Kwiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu Bartag, gmina
Stawiguda, przy ul. Jeziornej oraz ul. Jasminowej i ul. Kwiatowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,

ze nie narusza on ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stawiguda, przyjetego uchwata nr XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 29 kwietnia 2021 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,2 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okres$la uchwata nr LX1/537/2023 Rady Gminy Stawiguda z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSci
obrebu Bartag, gmina Stawiguda, przy ul. Jeziornej oraz ul. JaSminowe;j i ul. Kwiatowe;.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zataczniki nr 1
i nr 2 do uchwaly i obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wymiarowania wyrazonego w metrach;

5) strefy ochrony archeologicznej;

6) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo-literowym.
3. Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:

1) Projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN 300;

2) Strefa kontrolowana od istniejgcego i planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia;

3) Obszary przedstawione na zalaczniku potozone w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
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nr 213 "Olsztyn".
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 4 do uchwaty.

7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie ustala

si¢:

1) teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) terendéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

4) granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci;

5) krajobrazu kulturowego;

6) krajobrazow priorytetowych.

8. W trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
2) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony

na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym okreslajacym
przeznaczenie terenu;

3) Linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos$¢ sytuowania $ciany budynku

lub innego naziemnego obiektu kubaturowego ielementéw wtym konstrukcji wspornych paneli
fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji lub innych obiektow iurzadzen. Linie
zabudowy nie dotycza wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementow wejs¢

do budynkéw (schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementow
odwodnienia;

5) Powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) Wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego

na nierdwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) UE — teren ustug edukac;ji;
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2) ZP — teren zieleni urzadzonej;

3) ZP-KO - teren zieleni urzadzonej lub obshug komunikacji;
4) I — teren infrastruktury techniczne;j;

5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa:

1) ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, w tym lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy od drog lub innych terenow w odleglo$ciach przedstawionych na rysunku planu;

2) ustaleniami wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
b bezposrednio przy tej granicy, jesli nie koliduje to z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy

oraz przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

4.Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepisdéw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie

dla nowej zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

1. Plan ustala ochrong czgsci stanowiska archeologicznego onr ew.: AZP 25-61/57, znajdujacego si¢
w granicach zalacznika nr 2, w formie strefy ochrony archeologicznej. W wyznaczonej strefie wszelka
dzialalno$¢ budowlana winna by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi przedinwestycyjnymi w zakresie
ustalonym przez wilasciwy urzad ochrony zabytkéw oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W granicach planu przy realizacji inwestycji majg zastosowanie wtasciwe przepisy o ochronie przyrody
dotyczace ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow.

2. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych zadrzewien oraz wkomponowania zieleni
W sposOb zagospodarowania terenow.

3. W granicach planu wskazuje si¢ maksymalne poziomy hatasu o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska, dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) UE — jak dla terené6w pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zwiazku z wystepujacymi, zardwno w granicach planu jak ipoza nimi, terenami komunikacji
drogowej, zagospodarowanie terendéw wspomnianych w§ 7 ust. 3 nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych;

2) obiektow lub zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;j;
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3) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;.

6. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu gtdwnego zbiornika wédd podziemnych, zgodnie

z § 13 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych obnizenie
zwierciadta wod podziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Teren ustug edukacji, oznaczony symbolem: 1UE.
1) Przeznaczenie: ustugi edukacji;
2) Przeznaczenie uzupekniajace: ustugi sportu i rekreacji, elektrownie stoneczne;

3) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: terenowych urzadzen sportu irekreacji, zieleni
urzadzonej, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, dojazdow imiejsc postojowych
niezbednych do obstugi przedmiotowego terenu, ciagdw pieszych, ogrodzen;

4) Moc wytwarzana przez elektrownie stoneczne w formie ogniw fotowoltaicznych nie moze przekraczaé
500kW;

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;
6) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,1;

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 70%;

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 15%.;

9) Wysokos¢ zabudowy: do 15 m;

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw stromych dwuspadowych lub

wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza si¢ dachy tukowe i dachy ptaskie;

11) Rodzaj ikolorystyka dachoéw stromych — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka
lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym lub brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej
dachowki.

Dla dachéw tukowych i ptaskich nie ustala si¢ rodzaju i kolorystyki pokrycia.
2. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP.
1) Przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) Przeznaczeni uzupetniajgce: infrastruktura techniczna;
3) Zakazuje si¢ budowy budynkow oraz grodzenia nieruchomosci;
4) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektoéw matlej architektury,
b) ciaggdw pieszych i rowerowych,
¢) dojazdéw do nieruchomosci przylegtych;
5) Wysokos¢ zabudowy do 5m, z wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych,
dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 12 m;

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkosci 70%.
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3. Teren zieleni urzadzonej lub obslugi komunikacji oznaczony symbolem 1ZP-KO.
1) Przeznaczenie: zielen urzadzona lub obstuga komunikacji;
2) Zakazuje si¢ budowy budynkow;
3) W ramach przeznaczenia dopuszcza sig realizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury,
¢) ciggdw pieszych i rowerowych,
d) dojazdéw do nieruchomosci przyleglych,
e) miejsc postojowych do obstugi nieruchomosci przyleghych;
4) Wysokos¢ zabudowy do 9 m;

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkos$ci 20%.

4. Teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 11.
1) Przeznaczenie: infrastruktura techniczna;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacjg: zieleni izolacyjnej, chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych, dojazdow do nieruchomosci, ogrodzen, jezeli nie narusza to przepiso6w odrebnych;

3) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1;

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 90%;

6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 5%;

7) Wysokos$¢ zabudowy: do 6 m z wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych,
dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 12 m.

5. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.
1) Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: infrastruktury technicznej, chodnikow oraz $ciezek
rowerowych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
6. Teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-rowerowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) teren stanowig poszerzenie istniejacej poza granicami planu drogi publicznej dojazdowej, szeroko$é
poszerzenia w granicach planu w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

7. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) whasciwe
przepisy budowlane.
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§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napigcia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych
inorm branzowych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni wysokiej oraz
zieleni o rozbudowanym systemie korzeniowym, nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace
z przepis6w odrebnych i norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia i $redniego
napiecia 15kV na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

3. W granicach planu, w sasiedztwie gazociggu wysokiego ci$nienia DN 150 wystepuje strefa kontrolowana
o szerokosci 15 m, adla gazociggdw Sredniego cisnienia DN 40 i DN 225 o szerokosci 1 m. Osig strefy
kontrolowanej jest gazociag. Dla planowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 planowana jest strefa

kontrolowana o szeroko$ci 6 m, ktéra w catosci zawiera si¢ w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego
cisnienia DN 150.

4. W granicach stref kontrolowanych zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkéw uzytecznos$ci publicznej, mieszkalnych i niemieszkalnych;
2) obiektéw zaktadow przemystowych;
3) urzadzania parkingéw, sktadow i magazynow.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drog publicznych idrog wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu a bezposrednio przylegltych do jego obszaru, atakze poprzez droge dojazdowa oznaczona
symbolem 1KDD oraz drogg wewnetrzna, oznaczong symbolem 1KR.

2. Migjsca do parkowania nalezy realizowac¢ wraz z budowa (w tym odbudowa, rozbudowa i nadbudow3),
przebudowa lub zmiang uzytkowania obiektow budowlanych, na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja.

3. Dla zabudowy ushug edukacji minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 40.

4. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kart¢ parkingowa.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku

do zewngtrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej.

2. Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowa¢ poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociaggowe;.

3. Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ odprowadzanie Sciekdw przez przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
do gminnej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu.

5. Wody opadowe zdrog idzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sgsiednich. Alternatywnie zezwala si¢

na inne rozwigzania zgodne z warunkami okres$lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody
opadowe z placow utwardzonych idrog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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6. Gospodarke odpadami, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ wyposazenie budynkow w urzadzenia o wysokiej
sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia dopuszczalnych
zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

8. Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci iurzadzen wodociagowych, kanalizacji sanitarne;j,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowaé na terenie IT oraz w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych i publicznych przylegtych do granic opracowania. Dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci
iurzadzen w granicach trendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o ile nie naruszy to przeznaczenia
okreslonego w planie oraz przepisow odrebnych.

9. Ustala si¢ wrobotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inN stosowanie linii
napowietrznych lub kablowych, a przytaczen elektroenergetycznych — linii kablowych.

10. Ustala si¢ mozliwos¢ skablowania i przebudowy istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia
15kV i niskiego napigcia na podstawie wlasciwych przepiséw odrebnych.

11. Na terenie 1KR, 1ZP, 3ZP i 5ZP planowany jest gazociagg wysokiego ci$nienia DN 300 wraz ze strefa
kontrolowang szerokosci 6 m, ktora si¢ w calosci zawiera w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego
cisnienia DN 150.

12. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacej oraz lokalizacji nowej sieci gazowej $Sredniego ci$nienia
o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5MPa i strefie kontrolowanej do 1 m, w liniach rozgraniczajacych
pasow drogowych droég wewnetrznych oraz w granicach dziatek budowlanych w sposob nienaruszajacy
podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych
i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energi¢ elektryczng wytwarzang ze zroédet odnawialnych, przez
urzadzenia o mocy do 500kW, z zastrzezeniem §7 ust. 5.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przedstawiony na rysunku planu projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN 300 stanowi inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie teren ustug edukacji oznaczony symbolem 1UE, teren infrastruktury technicznej oznaczony
symbolem 11 oraz teren drog dojazdowych oznaczony symbolem 1KDD ustala si¢ jako lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar w granicach planu polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr 213 "Olsztyn".

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. W granicach planu nie ustala si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Niski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV/580/2023
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) postanawia si¢, co nastepuje:

1.Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci
infrastruktury technicznej, przy czym zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obszarow zagospodarowanych
1 uzbrojonych, realizacja ustalen planu nie wywoluje skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku
realizacji ww. sieci. W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie
w trybie  przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych zustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

3. Zgodnie z §13 ust 2 tereny oznaczonej symbolami: UE, I, KDD, stanowia lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 2 i 3 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale

oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym: strategie, plany iprogramy oraz uchwalone przez Rade
Gminy Stawiguda wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

5. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/580/2023
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.
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Uzasadnienie

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), tj.:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego w §5, oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych — Rozdziat 3.

* walory architektoniczne ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

* wymagania ochrony przyrody iS$rodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w §7.

W obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 "Olsztyn"
w zwigzku z czym plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §7 1 §13.

Dodatkowo w §11 okreslono zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng (w tym, zaopatrzenie w wodg
oraz odprowadzanie $ciekow) z uwzglednieniem wymagan ochrony §rodowiska i przyrody.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej— plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych — plan pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
w zakresie bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb oséb niepelnosprawnych. W planie ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg stuzgce m.in. do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto
w § 9ust. 9 oraz na rysunku planu wskazano w sasiedztwie gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 strefg
kontrolowang o szeroko$ci 15 m, a dla gazociggdw sredniego ci$nienia DN 40 i DN 225 o szerokosci 1 m.

Ponadto plan nie wprowadza Zadnych ograniczen uniemozliwiajagcych realizacje rozwiagzan
architektonicznych dla potrzeb 0séb niepelnosprawnych w tym ilo$ci miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

» walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sig¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szczegotowych, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

» prawo wlasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

* potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu docelowo
nie przewiduje si¢ terendow i obiektéw spetniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* potrzeby interesu publicznego — kwestie te zostaly uregulowane w planach przyleglych do obszaru
opracowania oraz poprzez wyznaczenie ogolnodostepnych drog publicznych. Ponadto plan wyznacza tereny
ogolnodostepnych terendow zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej i ustug edukacji.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych —
plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terendw, realizacje sieci,
przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnit udziat spoteczefistwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu
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planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwos$cia sktadania uwag.

*Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami
mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda.

* Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
przyjetej Uchwatg Nr XV1/168/2016 Rady Gminy Stawiguda z dnia 04 lipca 2016 1.

* Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazata, ze plan bedzie mial ograniczony, pozytywny wplyw na budzet gminy Stawiguda.

* W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu nie wptynely uwagi.

* Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu pelnej procedury planistyczne;,
zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbg¢dne opinie

i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
w jego granicach fadu przestrzennego.

* Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Stawiguda niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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