DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 9 pazdziernika 2023 gpisany przez

Magdalena Madejska
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Poz. 4966

UCHWALA NR LXV/654/23
RADY MIEJSKIEJ W PISZU

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pisz w rejonie ulic Tadeusza KoS$ciuszki i Mikolaja Kopernika
oznaczonego w planie jako jednostka A1ZP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwata
Nr X/119/19 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 1 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pisz w rejonie ulic Tadeusza Kos$ciuszki
i Mikotaja Kopernika oznaczonego w planie jako jednostka A1ZP, stwierdzajac brak naruszenia ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Pisz, Rada Miejska w Piszu uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.

Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pisz w rejonie
ulic Tadeusza Kosciuszki i Mikotaja Kopernika oznaczonego w planie jako jednostka A1ZP zwang dalej
planem.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatagcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggts, dzielgca obszar
objety planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony linig rozgraniczajaca oraz oznaczony symbolem
literowym wskazujacym przeznaczenie. W przypadku wydzielenia wigcej niz jednego terenu o tym samym
przeznaczeniu wyr6znienie terenu nastgpuje poprzez dodanie symbolu cyfrowego przed symbolem
literowym przeznaczenia;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg rozmieszczenie
w ramach terenu nadziemnych czesci obiektéw budowlanych, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy nie dotyczg:

a) podziemnych czgsci budynkow,

b) stacji transformatorowych oraz budowli, w szczegolnosci hydrotechnicznych oraz zwigzanych
z infrastruktura techniczng i obstugg komunikacji,

¢) obiektéw malej architektury, ogrodzen i urzadzen budowlanych,
d) obiektow budowlanych zwigzanych z ochrong i ekspozycjg zabytkow,

e) wykraczajacych poza tg lini¢ o nie wiecej niz 2 m oraz pozostajacych w granicach terenu nastgpujacych
elementéw budynkow: schodéw zewnetrznych, balkonow, wykuszy, podestow, zadaszen nad wej$ciami,
fragmentoéw dachu, gzymsow, okapow, rynien, rur spustowych i gzymsow;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w ktorej
obowigzkowo nalezy usytuowaé¢ minimum 50% powierzchni §ciany frontowej budynku mieszkalnego lub
ushugowego;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzona od
najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu dachu, a w przypadku
obiektu nie bedacego budynkiem do jego najwyzszego punktu konstrukeji;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

7) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ taki sposob sytuowania zabudowy, w ktorym co
najmniej jedna $ciana szczytowa budynku lokalizowana jest bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardow
jakosci srodowiska, dopuszczalnych poziomdéw iimmisji substancji oraz energii do srodowiska zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linia rozgraniczajaca,

¢) obowigzujaca linia zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

) przeznaczenie terendw, okreslone nastepujacymi symbolami literowymi:
- MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,
- U — teren zabudowy ustugowej,
- WU — teren obslugi zeglugi i zabudowy ustugowej,
- ZPU — teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej,
- ZP — teren zieleni urzadzonej,
- KDZ — teren drogi publicznej — zbiorczej,
- KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej,
- KDW - teren drogi wewngtrzne;j;

2) granice, tereny iobiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig:
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a) uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow,
b) obiekt architektoniczny wpisany do rejestru zabytkéw oraz ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
c¢) obiekt architektoniczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
d) zabytek archeologiczny uj¢ty w gminnej ewidencji zabytkow,
e) glowny zbiornik wod podziemnych,
f) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig (Q1%),
g) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q10%);
3) elementy informacyjne: granica terenu zamknigtego.
§ 6. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:
1) udokumentowane ztoza kopalin oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
2) formy ochrony przyrody;
3) strefy ochronne ujg¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych;
4) tereny i obszary gornicze;
5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
7) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
8) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;
9) uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

¢) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych si¢ do obszaru objgtego planem,
b) ustalen szczegdtowych wiasciwych dla poszczegdlnych terenow,
¢) rysunku planu;
2) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejécia w zycie planu, w calosci lub w czgsci:

a) znajduje si¢ pomiedzy obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
dopuszcza sig:

- rozbudowe zgodnie z ustaleniami wlasciwej linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie $cian zewnetrznych,
- przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania,

b) nie spetnia wymagan wynikajacych z przeznaczenia terenu lub szczegdtowych zasad zagospodarowania
dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub zmiane¢ sposobu uzytkowania,
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c)nie spelnia wymagan wynikajacych zzasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania, przy
czym w przypadku rozbiezno$ci wytacznie w zakresie wysokosci zabudowy lub geometrii dachu
dopuszcza si¢ rowniez rozbudowe;

4) w granicach obszaru objetego planem:

a) niezaleznie od okre§lonego przeznaczenia oraz szczegdtowych zasad zagospodarowania, dopuszcza si¢
lokalizacje:

- obiektow budowalnych zwigzanych z ochrong i ekspozycja zabytkow,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
- inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,

b) w ramach terenow oznaczonych symbolami 1-2MWU, 2U, WU, 1-2ZPU dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsasiednimi dziatkami
budowlanymi;

¢) zakazuje si¢:
- przetwarzania odpaddéw poza miejscem ich powstania,
- lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- lokalizacji instalacji odnawialnego zrodia energii o mocy wickszej niz mikroinstalacja okre§lona
w przepisach odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzigc:

a) stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych,
b) zwiazanych z realizacja, rozbudowa lub utrzymaniem portu lub przystani §rodladowej;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla
terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1-2MWU jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) 1U jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,
¢) 1-2ZPU jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoéiczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu:
a) uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow: czes¢ uktadu urbanistycznego Pisza — nr rej. A-471,

b) obiekt architektoniczny wpisany do rejestru zabytkéw oraz ujety w gminnej ewidencji zabytkow: ruiny
zamku gotyckiego wraz z kamiennymi obwarowaniami — nr rej. A-473,

c) obiekt architektoniczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow: budynek, ul. Gizewiusza 11,

d) zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw: stanowisko archeologiczne AZP 27-74,
stanowisko nr 4 (sredniowieczny zamek);

2) wszelkie dziatania w ramach:

a) zabytku wskazanego wpktl1 lit. awymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 4966

b) zabytku wskazanego wpktllit. b wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, przy czym:

- wszelkie inwestycje na przedmiotowym obszarze zabytku wymagaja poprzedzajacych badan
archeologicznych,

- zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 2ZPU zgodnie z okre§lonym przeznaczeniem
mozliwe jest wytgcznie pod warunkiem braku negatywnego wplywu na strukture i stan zachowania
przedmiotu ochrony,

c) zabytku wskazanego wpkt1lit. ¢ wymagaja postgpowania zgodnego =z przepisami odrebnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, przy czym:

- ustala si¢ obowiazek zachowania istniejgcej formy architektonicznej, geometrii dachu oraz detalu
architektonicznego, z dopuszczeniem rozbudowy oraz uzupelnienia elewacji onowe elementy,
w szczegolnosci zadaszenia stref wejsciowych, klatki schodowe, schody zewnetrzne i podjazdy dla
niepelnosprawnych,

- ustala si¢ zakaz zmiany wielkos$ci 1 rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji od
strony drogi publicznej, przy czym w przypadku wymiany stolarki obowigzek zachowania ksztattu
otwordow okiennych i1 drzwiowych oraz podzialéw wewnetrznych okna,

d) zabytku wskazanego wpktllit. ¢ wymagajg postgpowania zgodnego =z przepisami odrebnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkow ujetych w gminnej ewidencji oraz zabytkéw archeologicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odregbnych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz przynalezne im zasady zagospodarowania wskazano w §9
uchwaty;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sa, zgodnie z rysunkiem planu:
a) gtéwny zbiornik wod podziemnych: GZWP Nr 216 ,,Sandr Kurpie”,
b) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1%),
¢) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia (Q10%);

3) wszelkie dziatania w ramach terenéw wskazanych w pkt 2 wymagaja postepowania zgodnego z przepisami
odrgbnymi odnoszacymi si¢ odpowiednio do udokumentowanych zasobow wod podziemnych oraz
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, przy czym zakazuje realizacji nowej zabudowy kubaturowej
w ramach czgsci terenu oznaczonego symbolem WU zlokalizowanego w granicach obszaru szczegoélnego
zagrozenia powodzig (Q10%).

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°;

3) parametry okre$lone w pkt2 nie dotyczg scalen ipodzialow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa wybudowana w latach

1974-1979 o cisnieniu gazu nie wigkszym niz 0,4 MPa dla ktorej wyznaczona zostata strefa kontrolowana;
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2)w strefie  kontrolowanej, oktéorych mowa w pkt 1 obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:
a) drogi publiczne - zbiorcze zlokalizowane w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) droga publiczna - dojazdowa zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDD,
¢) droga wewnetrzna zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDW;

2) budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa iremont istniejagcego uktadu komunikacyjnego zgodnie
z przepisami odrebnymi w ramach terenow wskazanych w pkt 1;

3) parametry uktadu komunikacyjnego wskazanego w pkt 1: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) obsluga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
5) w zakresie obshlugi parkingowej ustala sig:
a) minimalng liczb¢ miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w garazach:
- 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 75 m?> powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub cze$ci
budynku o tej funkc;ji,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkow ustugowych lub
czesci budynkoéw o tej funkeji,

b) obowiazek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w przypadku realizacji budynkoéw ustugowych i handlowych lub czgsci budynkow
otej funkcji wilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 miejsc, przy czym
dopuszcza si¢ odstgpienie od przedmiotowego obowiazku w przypadku gdy wymagana liczba miejsc
postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

c) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia okreslonej liczby miejsc postojowych w ramach terenu
zwiazanego z lokalizacja zabudowy, dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, wykorzystanie
migjsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenow drég lub ogoélnodostepnych parkingow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego systemu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego
planem;

2) powiazanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie obstugi infrastrukturalnej ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnego zrodia
energii, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. ¢ tiret trzeci,

c) zaopatrzenie w ciepto: z scentralizowanego systemu grzewczego lub instalacji odnawialnego zrodta
energii, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. c tiret trzeci,

d) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
e) odprowadzanie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWU ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa uslugowa;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:

a) forma zabudowy: wolnostojaca lub pierzejowa,

b) zabudowa ustlugowa w formie budynkéw ustugowych lub lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych,

c) zakaz lokalizacji:
- budynkéw garazowych i gospodarczych,

- zabudowy ushugowej o ucigzliwoséci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej wiasciciel
lub uzytkownik posiada tytut prawny, i w obrebie ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,
- dachy ptaskie jako zadaszenie:
-- stref wejsciowych do budynkow,
--czgsci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych iuslugowych nie przekraczajacych 25%

powierzchni dachu w rzucie poziomym,

g) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachdéwka.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa uslugowa;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) forma zabudowy pierzejowa,

b) zabudowa ustlugowa w formie budynkéw ustugowych lub lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych,

c) zakaz lokalizacji:
- budynkéw garazowych i gospodarczych,

- zabudowy uslugowej o ucigzliwoséci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej wiasciciel
lub uzytkownik posiada tytut prawny, i w obrebie ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
15%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m, przy czym nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,
- dachy ptaskie,
g) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachéwka.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ushugowa;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkoéw garazowych i gospodarczych,

- zabudowy ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej wiasciciel
lub uzytkownik posiada tytut prawny, i w obrebie ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
25%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, przy czym nie mniej niz dwie kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie jako zadaszenie:
-- stref wej$ciowych do budynkow,

-- czg$ci budynkoéw ustugowych nie przekraczajacych 25% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

g) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachdéwka.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) forma zabudowy: pierzejowa,
b) zakaz lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje amfiteatréw;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
5%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 75%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m, przy czym nie mniej niz cztery kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,
- dachy ptaskie jako zadaszenie:
-- stref wejsciowych do budynkow,
-- czgéci budynkoéw ustugowych nie przekraczajace 25% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

-- sceny amfiteatru,

g) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachdéwka.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem WU ustala sig¢:

1) przeznaczenie: obstuga zeglugi i zabudowa ushugowa;

2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja portu, przystani oraz obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z obstuga pasazerow
i ruchu zeglugowego,

b) zakres ustug:
- naprawa, konserwacja i wypozyczanie sprzgtu sportowego i wodnego,
- turystyka,
- handel i gastronomia;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
15%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie,
g) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachdéwka.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPU ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona i zabudowa ustugowa;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania: zakres ustug:
a) sport i rekreacja,
b) kultura i o$wiata,
c¢) handel i gastronomia;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
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b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
70%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 25%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, czy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,
- dachy ptaskie,
g) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachdéwka.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZPU ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona i zabudowa ustlugowa;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z okreslonym przeznaczeniem z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. b) tiret
drugi uchwaty,

b) zakres ustug:
- sport i rekreacja,
- kultura i o$wiata,
- turystyka,
- hotelarstwo,
- ochrona zdrowia
- handel i gastronomia;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
50%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,
- dachy ptaskie,
g) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowka.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sig:
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1) przeznaczenie: droga publiczna - zbiorcza;

2) szczegotowe zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zgodnych z klasa
drogi wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna - dojazdowa;

2) szczegotowe zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zgodnych z klasa
drogi wynikajacych z przepisow odrgbnych.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;

2) szczegodtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen przeznaczonych do
prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Stawka procentowa, na podstawie ktorej zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optat¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1%.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pisza.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Edmund Lipnicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV/654/23
Rady Migjskiej w Piszu
z dnia 30 sierpnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/654/23
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pisz w rejonie ulic
Tadeusza Kosciuszki i Mikotaja Kopernika oznaczonego w planie jako jednostka A1ZP wylozono do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 8 maja 2023 r. do 29 maja
2023 r. - termin sktadania uwag: do 13 czerwca 2023 r.

W trakcie wyltozenia do publicznego wgladu ani w okresie przynaleznym do skladania uwag
nie wniesiono zadnych zastrzezen dotyczacych przedmiotowego opracowania oraz zwigzanej znim
procedury.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miejska w Piszu nie podejmuje rozstrzygni¢cia w przedmiotowym
zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/654/23
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
z po6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Zadania wlasne
gminy obejmuja w szczegdlnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomos$ciami,

- ochrony $rodowiska, przyrody oraz gospodarki wodne;j,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, energie cieplna i gaz, kanalizacji, usuwania ioczyszczania
scickow komunalnych, utrzymania czysto$ci 1iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do
sieci infrastruktury technicznej i drogowej, przy czym z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszarow
zagospodarowanych iuzbrojonych zasadne jest wskazanie, iz realizacja ustalen opracowania
nie wywotuje natychmiastowych skutkow w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci
infrastruktury techniczne;.

W przypadku zaistnienia koniecznos$ci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych
sieci infrastruktury technicznej i drogowej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ bedzie
w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne z uwzglgdnieniem $rodkéw pomocowych z zatozeniem
mozliwos$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/654/23
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pisz w rejonie ulic Tadeusza Ko$ciuszki i Mikolaja Kopernika
oznaczonego w planie jako jednostka A1ZP

opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Podstawe wszczecia rozpatrywanej procedury planistycznej stanowi uchwata Nr X/119/19 Rady Miejskiej
w Piszu z dnia 1 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czgsci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pisz wrejonie ulic Tadeusza Ko$ciuszki i Mikotaja Kopernika
oznaczonego w planie jako jednostka A1ZP.

Obszar objety przedmiotowym opracowaniem posiada pelne pokrycie ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XLVII/530/06 Rady Miejskiej w Piszu z dnia
31 marca 2006 r.

Zgodnie ze wskazaniem ww. aktu planistycznego, dominujgcym zagospodarowaniem obszarO6w opracowania
byty tereny uslugowe uzupetione o zielen urzadzona.

Celem zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korekta ustalen
planistycznych okreslonych ~w ramach obowigzujacych regulacji majaca na celu uatrakcyjnienia oferty
inwestycyjnej zgodnie z ustaleniami lokalnej polityki przestrzennej wyrazonej w aktualnej edycji Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pisz.

I. Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajacej
tereny o réoznym przeznaczaniu iréznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu
oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okreSlenie zasad realizacji zabudowy zuwzglednieniem parametrow 1 formy
architektonicznej istniejacej struktury budowlanej oraz dotychczasowych przesadzen planistycznych;

3)wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami 1iochrony gruntdéw rolnych
i le$nych poprzez:

a) wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ powodujgcych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakaz realziacji zabudowy ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej
whasciciel lub uzytkownik posiada tytut prawny, i w obrebie ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢,

¢) wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzi¢¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz zwigzanych
z realizacja, rozbudowg lub utrzymaniem portu lub przystani srodladowe;,

d) klasyfikacje akustyczng terendw;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej poprzez
wskazanie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkoéw, zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
i stanowisk archeologicznych oraz okreslenie zasad ich ochrony i przeksztatcen;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 17 — Poz. 4966

T)prawo wilasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglgdnieniem istniejagcego zagospodarowania oraz
dotychczasowych przesadzen planistycznych;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegodlnych zapisow planu;

9)potrzeby interesu publicznego zakazujac realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow
jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych oraz ograniczajac ucigzliwos¢ dopuszczonej
zabudowy ustugowej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
okreslajagc mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow  komunikacji  elektronicznej poprzez — zawarte
w obwieszczeniach 1 ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegdélnych etapow procedury,
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12)zachowanie =~ jawnoSci  iprzejrzystosci  procedur  planistycznych  poprzez ~ zastosowanie
do  czynnosci  formalno-prawnych  okreslonych ~ wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez zgodnie zart.21, 39154 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenow, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania, Burmistrz Pisza zwazyt
interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednil uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z wiasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania stanowi ujednolicong forme¢ dotychczasowych przesadzen
planistycznych, ktorych odzwierciedlenie stanowi istniejace zagospodarowanie obszaru.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pisz - sierpien 2006 r.:
1) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pisz:

a) jest aktualne w zakresie wymogow ustawowych,

b) wymaga dokoniania zmian w zakresie okreslonych kierunkow zagospodarowania,

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie miasta i gminy Pisz
pozostaja aktualne w zakresie wymogow ustawowych,

3) stwierdza si¢ koniecznos$¢ opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Odnoszac si¢ do powyzszych wskazan nalezy zaznaczy¢, iz w chwili obecnej Gmina Pisz dysponuje nowa
edycja studium, ktorej ostatnia nowelizacja zostata przyjeta uchwatg Nr XLIV/464/18 Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz w potnocno - wschodniej cze$ci gminy Pisz.

Przedmiotowe opracowanie speiniajagc wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbidr wytycznych
w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawa do okreslenia przeznaczenia
terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Potencjalne dochody i wydatki z tytutlu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono wramach Prognozy skutkéw finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.

Dane uwzglgdnione w opracowaniu majg charakter szacunkowy 1isluzg wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwiazanych 2z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskazac, iz moga one podlega¢ weryfikacji w czasie
ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkéw realizacji ustalen planu wykazala, iz procedowane opracowanie poza
kosztami zwigzanymi z procedurg administracyjng nie wywotuje obcigzen finansowych dla budzetu gminy.
Uwzgledniajac charakter wprowadzonych zmian obejmujacy czeSciowa korekte dotychczasowego
przeznaczenia oraz aktualizacj¢ dotychczasowych regulacji majaca na celu uatrakcyjnienie terenu pod
wzgledem inwestycyjnym mozna wrecz zatozy¢ wzrost wptywdw do budzetu wynikajacych, w szczegolnosci
z podatku od nieruchomosci. Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, iz zamierzenia proponowane w ramach
procedowanego planu miejscowego sa zasadne i spotecznie uzasadnione.
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