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UCHWALA NR LV/408/2023
RADY GMINY RYBNO

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obre¢bie
geodezyjnym Rybno, gm. Rybno

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/260/2021 z dnia 20 pazdziernika
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenach potozonych w obrebie geodezyjnym Rybno, gm. Rybno oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno przyjetego Uchwalg Nr
XXV/183/2020 Rady Gminy Rybno z dnia 25 listopada 2020 r. Rada Gminy Rybno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrebie
geodezyjnym Rybno, gm. Rybno, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolem liczbowo-literowym, w tym:

a) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

¢) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

d) Zn — teren zieleni naturalne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem: MNW — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

§ 6. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Welskiego
Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z uchwalg ustanawiajaca ten park krajobrazowy.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 15 m;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig¢:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontoéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreSlone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
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1) uktad komunikacyjny, ktory tworza droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDZ oraz drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD;

2) obszar objety planem powigzany jest z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym:

a) drogami 1KDD, 2KDD ktore skomunikowane s3 zdroga powiatowa 1KDZ, ktora cze$ciowo
zlokalizowana jest w obszarze planu,

b) z droga gminng przylegajaca do obszaru planu (terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMNW, 2MNW);

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania isposobu ich realizacji liczb¢ miejsc do parkowania
samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum 1 stanowisko postojowe
na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w taki sposob, aby nie kolidowata ona z zabudowsg
i zagospodarowaniem terenéw oraz nie generowata nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja
tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;
3) okreslone ponizej ustalenia nie dotycza przyltaczy;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodeg z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych na zasadach wynikajagcych z przepisow
odrebnych,

¢) $rednica sieci wodociggowej nie mniejsza niz 100 mm;
5) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) $rednica sieci kanalizacyjnej nie mniejsza niz 160 mm dla grawitacyjnej lub nie mniejsza niz 90 mm dla
ciSnieniowej,
c¢) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych na zasadach wynikajacych z przepiséw
odrebnych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit.
b,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wdd i do ziemi lub w postaci retencji na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) $rednica sieci kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz 200 mm.
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) $rednica sieci gazowej nie mniejsza niz 32 mm,

c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii w tym lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem lit. ¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
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c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej zinstalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrodet ciepla,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédetl ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub ogrzewanie
budynkéw z urzadzen wykorzystujacych energi¢ odnawialna,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW;
2) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 1ZN.

§ 12. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
jako tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 13. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,05 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkow mieszkalnych: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci
dachowych od 30° do 40°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia do
40° lub ptaskie;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 200 m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

5)na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego, jednego
budynku gospodarczo-garazowego lub jednego budynku garazowego oraz jednego budynku
gospodarczego;
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6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW:
- obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD zgodnie z rysunkiem planu,
- obstuga z istniejacej drogi, przylegajacej do obszaru objetego planem,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW:
- obstuga z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD zgodnie z rysunkiem planu,
- obstuga z istniejacej drogi, przylegajacej do obszaru objetego planem,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW obstuga z dréog oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sig:
1) przeznaczenie — zielen naturalna;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowalnych;

3) w zakresie obslugi komunikacyjnej obsluga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD poprzez
teren 2MNW zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Rybna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kornatowski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/408/2023
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENACH POLOZONYCH
W OBREBIE GEODEZYJNYM RYBNO, GM. RYBNO Rady Gmlny Rybl’lO

RYSUNEK PLANU
z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Zakgeanik nr 1
douchwatynr ...
Rady Gminy Rybno 2 dnia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/408/2023
Rady Gminy Rybno

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach polozonych w obrebie geodezyjnym
Rybno, gm. Rybno

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrebie
geodezyjnym Rybno, gm. Rybno wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach w dniach od 21 czerwca 2023 r. do 13 lipca 2023 r., uwagi mozna bylo
wnosi¢ do dnia 28 lipca 2023 r.

Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach
polozonych w obrebie geodezyjnym Rybno, gm. Rybno wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.), do W¢jta Gminy Rybno uwagi nie wptynely.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kornatowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/408/2023
Rady Gminy Rybno

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenach polozonych w obrebie geodezyjnym Rybno, gm. Rybno, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 z r., poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Rybno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7z 2023 r., poz. 40 ze zm.) — zadania wlasne Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych Gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 ze
zm.).

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
Gminy, pochodzg z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwoj
regionalny, pozyczek ikredytow preferencyjnych lub uméw zinnymi podmiotami. Limity wydatkow
budzetowych oraz wieloletnie plany inwestycyjne sa kazdorazowo ujegte w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Starania o pozyskanie $rodkéw strukturalnych funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytéw
preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez Gming.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych Gminy,
prowadzona bedzie we wspotdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujagcymi na terenie Gminy, tak aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, w szczegdlnosci poprzez
koordynacjg¢ prac przy realizacji poszczego6lnych rodzajow uzbrojenia terenu wraz z budowg nawierzchni ulic.

4. Jako gtowne zasady realizacji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych Gminy,
przyjmuje si¢ uwzglednienie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkancow oraz rachunku
ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos¢ inwestycji, czyli wysokos¢ naktadow przypadajacych na
jednego mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

§ 4. Laczne koszty przygotowania nieruchomosci, w zakresie okre§lonym na poszczegélne cele, pochodzié¢
beda z budzetu gminy. Koszty te okresla si¢ na podstawie indywidualnych ocen i wycen z uwzglgdnieniem
prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach
polozonych w obrebie geodezyjnym Rybno, gm. Rybno.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kornatowski
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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