DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO
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Poz. 5075

UCHWALA NR XXXII1/938/2023
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dzialki nr 109/5 obreb 15 przy ulicy Wiezowej w Elblagu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538, z 2023 r. poz. 533, 803) w zwigzku z wnioskiem Zaktadu Ustlug Budowlanych ,MYTYCH”
Sp. z 0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j na terenie dziatki nr 109/5 obreb 15 przy ulicy
Wiezowej w Elblagu - stwierdzajac, ze nie jest ona sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej na terenie dzialki nr 109/5 obreb 15 przy ulicy
Wiezowej, ktora jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych -
dalej nazywana inwestycjg mieszkaniowaq.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowe] znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "zmiana fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Starego Miasta” uchwalonego przez Rad¢ Miasta Elblaga w dniu 24.06.2010 roku uchwatg nr XXIX/637/2010,

opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 132, poz. 2399 z dnia
31.08.20101.).

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycje mieszkaniowg stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiggiem dziatke nr 109/5 obreb 15 przy ulicy Wiezowe;.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchnig uzytkowa mieszkan - od minimalnej 40 m* do maksymalnej 70 m?;
2) taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan - od minimalnej 1700 m*> do maksymalnej 1800 m’;

3) minimalng liczbe mieszkan - 30;
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4) maksymalng liczb¢ mieszkan - 33.

§ 6. Na obszarze objetym opracowaniem znajduje si¢ obecnie parking strzezony. Na terenie zamierza si¢
wybudowa¢ budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem potozonym na poziomach
(-1) oraz na poziomie (0) wraz z petng infrastrukturg towarzyszaca w terenie w postaci: przytaczy niezbednych
mediow, drogi dojazdowej, miejsc parkingowych, doj$¢ i dojazdéow do budynkow, miejsca gromadzenia
odpadow oraz terenéw zielonych.

§ 7. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej
W nastepujacym zakresie:

1) Przez teren inwestycji przebiega uzbrojenie niezbedne dla inwestycji mieszkaniowej:
a) sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy ¥200 w ul. Przymurze lub o $rednicy ©@200 w ul. Wiezowej,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy ¥315 w ul. Przymurze,
c) sie¢ elektroenergetyczna w ul. Przymurze,
d) sie¢ telekomunikacyjna,
e) sie¢ wodociggowa o §rednicy @110 w ul. Przymurze oraz o $rednicy @100 w ul. Wiezowej,
f) sie¢ cieplownicza o $rednicy @125 w ul. Przymurze.

2) Przylacza do budynkéw realizowane beda wg warunkow okre§lonych przez gestoréw sieci, a budynki
przylaczone zostang do miejskiej sieci cieplowniczej, sieci elektrycznej, teletechnicznej, wodnej,
kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarnej. Planowana inwestycja posiada bezposredni dostgp do drogi
publicznej ul. Przymurze oraz ul. Wiezowe;.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania $ciekdéw, inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdna liczbg¢ miejsc postojowych, jak réwniez sposob
zagospodarowania odpadow:

1) zapotrzebowania na wode - 5 /s - z miejskiej sieci wodociagowej;

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - od 90kW do 110 kW;

3) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci sanitarnej - 5 I/s;

4) odprowadzanie wod opadowych - 20 I/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 300 mm;
5) zapotrzebowanie na ciepto do celow grzewczych - 90 kW - 120 kW;

6) zapotrzebowanie na ciepto do celow uzyskania cieptej wody uzytkowej - 30 kW;

7) liczba miejsc postojowych - projektuje si¢ 48 miejsc postojowych zlokalizowanych w dwoch halach
garazowych wewnatrz budynku (dwie kondygnacje, kazda z oddzielnym wjazdem) oraz 7 miejsc
postojowych zewnetrznych;

8) zagospodarowanie odpadow - w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawaé beda
wylacznie odpady bytowe z mozliwoscia sortowania gromadzone w projektowanym pomieszczeniu na
pojemniki na odpady. Odpady przekazywane beda na podstawie umowy do utylizacji miejskiemu
przedsigbiorstwu oczyszczania miasta.

§ 9. 1. Planuje si¢ nastepujace przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne;

2) budynek mieszkalny wielorodzinny pig¢ciokondygnacyjny z dwukondygnacyjnym garazem na poziomach
»-171,,07;

3) dojazd do budynkéw od ul. Wiezowej;

4) dojscia do budynkéw od ul. Wiezowej i ul. Przymurze;

5) wokot budynkow zielen niska.

2. Zalaczniki graficzne nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly przedstawiajg forme graficzna sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1.
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§ 10. Przyjeto nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na Srodowisko:

1) iloé¢ kondygnacji - 5 nadziemnych;

2) wysoko$¢ budynku - do 18,0 m;

3) zewnetrzny wymiar budynku w §wietle murow zewnetrznych - 20 m x 41 m (+-10 %);
4) powierzchnia zabudowana budynkiem - okoto 730 m* (+-10 %);

5) wspolczynnik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25 %;

6) wspotczynnik ilo§¢ miejsc postojowych: od 1,5 do 1,75;

7) inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10.09.2019 r. (Dz.U. z 26 wrzesnia 2019 poz. 1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

8) zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247, 784, 922, 1211, 1551) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji;

9) budynek w trakcie eksploatacji nie bedzie wywieral ujemnego wplywu na stan $rodowiska, gdyz
planowane jest zastosowanie nowoczesnych instalacji, urzadzen i technologii oraz wykonanie budynku
zgodnie z obowigzujgcymi normami w zakresie ochrony cieplnej i ochrony akustyczne;j;

10) budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie §ciekéw sanitarnych i wod
opadowych do sieci miejskich. Uregulowana i zgodna z przepisami gospodarka odpadami. Ogrzewanie
budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej przygotowujacej energie wedlug najwyzszych standardow w tej
dziedzinie.

§ 11. Teren inwestycji polozony jest na obszarze zurbanizowanej, centralnej czesci miasta Elblag. Obszar
objety inwestycja graniczy od strony wschodniej z ul. Pocztowa. Od strony poinocnej z ul. Wiezowa, a dalej
z budynkiem Poczty Polskiej. Od strony zachodniej graniczy z ul. Przymurze oraz budynkami mieszkalno-
ustugowymi zlokalizowanymi po drugie strony tej ulicy. Natomiast od potudnia teren graniczy z dziatka
niezabudowana o funkcji ciggu pieszego. Projektowana zmiana zagospodarowania terenu zwigzana jest
z budowg budynku wielorodzinnego z dwukondygnacyjnym garazem wraz z zagospodarowaniem terenu. Na
dzialce zaprojektowano dojscia do budynku w formie utwardzonych chodnikow, za§ od wschodniej strony
zaprojektowano ciag pieszo-jezdny. Poza dwukondygnacyjnym parkingiem dodatkowo na terenie inwestycji
zaprojektowano 7 miegjsc postojowych, w tym jedno miejsce postojowe dla 0sdb z niepetnosprawnosciami.
Ponadto na dzialce zaprojektowano zielen niska w postaci trawnikéw oraz nasadzenia drzew i krzewow jak
rowniez nasadzenie zywoplotow. Projektowany budynek usytuowano wzdluz wulicy Przymurze.
Zaprojektowano budynek na planie prostokata, z jedng klatka schodowa 1 windg wyciagnieta poza gldwna bryte
obiektu. Budynek skalag oraz wyrazem architektonicznym nawigzuje do zabytkowych kamienic
zlokalizowanych przy ul. Pocztowej. Obiekt roéwniez wysokos$cig wpisuje si¢ w charakter okolicznej zabudowy
na Starym Mie$cie. Projektowany dach nawiazuje forma do dachu mansardowego. Elewacja utrzymana
w stonowanej kolorystyce dostoswanej do otoczenia. W celu dostosowania architektury nowego budynku do
waloréw zabudowy Starego Miasta, w uzgodnieniu w Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w projekcie
wprowadzono roézne akcenty architektoniczne. Miedzy innymi wokot otworéw okiennych oraz drzwiowych
zaprojektowano dekoracyjne obramowania oraz wkomponowano w elewacje budynku zdobione gzymsy
i pilastrow podkreslajgc historyczne akcenty zabudowy. Inwestycja zaprojektowana zostala w powigzaniu
z terenami otaczajacymi. Projektowany budynek uzupelia tkanke miejska w rejonie Starego Miasta.
Utworzenie zabudowy w miejscu istniejacego parkingu zewngtrznego poprawi walory przestrzenne okolicy.
Planowane zagospodarowanie dziatki inwestora nie zmienia istniejagcego uktadu komunikacji.

§ 12. Nieruchomos¢, wedlug katastru nieruchomo$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej maja byc
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa to: dziatka nr 109/5 obreb 15 przy ul. Wiezowej
w Elblagu w jednostce ewidencyjnej 286101 1 M. Elblag, Ksigga Wieczysta: EL1E/00080037/5.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.
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§ 14. W uchwale nie okresla si¢:

1) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

2) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji 1 jej zakres;

3) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony srodowiska.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecie.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXI11/938/2023
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 28 wrzesénia 2023 .
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI11/938/2023
Rady Migjskiej w Elblagu

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.
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