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UCHWALA NR LV/409/2023
RADY GMINY RYBNO

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Rybno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 40 z pézn. zm.), art. 13, art. 34 ust. 6 i art. 37 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rybno
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Rybno
w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres dtuzszy niz 3 lata.

§ 2. Uchwala ma na celu okreslenie podstaw prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych zmierzajacych do
osiagnigcia nastepujacych celow:

1) ustalenie kompetencji do gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Rybno w zakresie podmiotowym
1 przedmiotowym, niezastrzezonym innymi przepisami;

2) regulowanie stosunkéw wlasnosciowych;
3) ustalenie preferencji utatwiajacych nabycie, zbycie, dzierzawe, uzyczenie i najem nieruchomosci.

§ 3. Gospodarowanie nieruchomosciami realizowane jest w oparciu o obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku w oparciu o zapisy w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lub na podstawie decyzji administracyjnych
okreslajacych ich przeznaczenie.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72023 r. poz. 344 z pdzn. zm.),

2) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Rybno,
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Rybno,
4) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Rybno,

5) jednostkach organizacyjnych - nalezy rozumie¢ przez to gminne jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej,
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6) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych na
podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

§ 5. 1. W zakresie niezastrzezonym dla Rady Gminy w ustawie oraz przepisach szczeg6élnych lub
w niniejszej uchwale, gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Wojt na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale, w sposob zgodny z zasadami prawidtowe]j gospodarki.

2. W przypadku zbycia lub nabycia przez Gming nieruchomosci o wartosci przekraczajacej kwote 50 tys. zi,
dla waznosci transakcji wymagana jest zgoda Rady Gminy.

Rozdziat 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 6. Wojt w ramach przepisow prawa i niniejszych zasad dokonuje czynno$ci prawnych dotyczacych
nieruchomosci, w szczeg6lnosci nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu, w celu realizacji zadan wlasnych
Gminy oraz realizacji celéw publicznych okreslonych w ustawie.

§ 7. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz praw do nieruchomosci nastgpuje
w szczegolnosci, gdy:

1) nieruchomo$¢ nabywana jest poprzez skorzystanie z prawa pierwokupu,

2) nieruchomos¢ przyjmowana jest w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu lub zamiany,

3) nabycie wymagane jest z mocy prawa,

4) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego lub prawnego,

5) nieruchomo$¢ jest niezbedna do realizacji zadan wlasnych Gminy i celow publicznych oraz na potrzeby
inwestycji Gminy,

6) skutkiem nabycia bedzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci Gminy,
7) ich nabycie wiaze si¢ z osiggnigciem przez Gming korzysci majatkowych,

8) ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci gruntowych,
utatwiajac gospodarowanie nim zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem,

9) ich nabycie nastgpuje nieodptatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci, albo stuzacej realizacji celu spoteczno-gospodarczego Gminy w ramach zadan wlasnych
Gminy,

10) ich nabycie nastgpuje w wyniku slusznych i prawnych roszczen wtascicieli nieruchomosci okreslonym
odrgbnymi ustawami.

§ 8. 1. Wojt samodzielnie dokonuje czynnos$ci prawnych zwigzanych z nabywaniem praw do nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych,

w szczegolnos$ci w drodze kupna, darowizny, przekazania nieruchomosci, a takze czynno$ci zmierzajacych
do komunalizacji nieruchomosci na wniosek Gminy.

2. Z przyslugujacego prawa pierwokupu Gmina korzysta, jezeli nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem
warunkowej umowy sprzedazy jest niezbgdna do realizacji celu publicznego lub zadan wtasnych.

§ 9. Nabycie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego, moze nastgpi¢ po cenie ustalonej
w drodze negocjacji, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomo$ci lub wartos¢ prawa uzytkowania
wieczystego ustalona przez rzeczoznawce majatkowego, o ile strony postanowig o takim sposobie ustalenia
wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 10. Woijt, kierujac si¢ przepisami prawa i zasadami prawidlowej gospodarki dokonuje czynnosci prawnych
polegajacych na zbywaniu nieruchomosci stanowigcych wiasno$§¢ Gminy, a w szczegolnosci w formie
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste.
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§ 11. 1. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w trybie
przetargowym lub bezprzetargowym.

2. W¢jt ustala forme zbycia nieruchomo$ci, warunki przetargu, cen¢ wywotawcza nieruchomosci oraz sktad
komisji przetargowe;.

§ 12. W przypadku przeznaczenia do sprzedazy pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przystuguje
najemcom, z ktérym najem zostat zawarty na czas nieoznaczony.

§ 13. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1. w oparciu o odrgbne uchwaty Rady Gminy udzielajace pierwszenstwa lub zwalniajace z obowigzku
organizowania przetargu,

2. w celu realizacji roszczen wynikajacych z kodeksu cywilnego o przeniesienie prawa wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego.

3. gdy sa zbywane na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co
najmniej 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

4. zbycie udziatbw w dzialkach zabudowanych zbiornikami nieczystos$ci ptynnych, gdy do zbiornika
odprowadzane sg Scieki z lokalu zbywanego na rzecz najemcy.

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza pomieszczen przynaleznych do
lokalu a takze z utamkowa cze$cig nieruchomosci gruntowej niezbednej do prawidtowego korzystania
z budynku i ulamkowa czgécig budynku i urzadzen, ktére nie stuza do wylacznego uzytku poszczegdlnych
wiascicieli lokali.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomoS$ci

§ 15. Wit kierujac sig¢ przepisami prawa i zasadami prawidlowej gospodarki dokonuje czynno$ci prawnych
dotyczacych obcigzenia nieruchomos$ci stanowigcych wilasno$¢ Gminy Rybno ograniczonymi prawami
rzeczowymi, w szczegolnosci poprzez ustanowienie:

1) hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace z tytutu zaciagnigtych zobowigzan;
2) shuzebno$ci gruntowe;;
3) stuzebnosci przesytu.

§ 16. Hipoteka na nieruchomos$ci moze by¢ ustanawiana w szczegolnosci jako zabezpieczenie udzielonych
na rzecz gminy pozyczek i kredytow.

§ 17. Obcigzanie nieruchomosci innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi niz hipoteka nastgpuje za
wynagrodzeniem, ustalanym przez Wojta.

§ 18. Ustanowienie stuzebnos$ci przesylu moze nastapic:

1. na wniosek przedsiebiorcy, zamierzajacego wybudowac, lub ktorego wilasno$¢ stanowia, urzadzenia
stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia
podobne, nie nalezace do czegsci sktadowych nieruchomosci, jezeli wehodza w sktad przedsiebiorstwa,

2. na zadanie Gminy:

1) jezeli nieruchomo$¢ stanowigca wlasnos¢ Gminy jest faktycznie wykorzystywana przez przedsigbiorce
przesytowego, ktorego wlasnos¢ stanowia urzadzenia do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary,
gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne w sposdb odpowiadajacy ograniczonemu prawu
rzeczowemu stuzebnosci przesytu,

2) jezeli ustanowienie stuzebnosci przesytu jest zwigzane z regulacja stanu prawnego nieruchomosci oraz jest
niezbedne do prawidtowego korzystania z urzadzen infrastruktury.

3) w kazdym innym przypadku, gdy jest to niezbgdne oraz spolecznie, ekonomicznie i gospodarczo
uzasadnione.

§ 19. Ustanowienie stuzebnosci gruntowej moze nastgpic:

1) na wniosek osoby fizycznej i prawnej w celu zapewnienia dojsécia i dojazdu do swojej posesji,
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2) na wniosek osoby fizycznej zamierzajacej wybudowaé urzadzenia stuzace do doprowadzania lub
odprowadzania plyndow, pary, gazu, energii elektrycznej lub wody niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gospodarstwa domowego.

3) Obciazenie nieruchomosci stluzebnoscig gruntowa lub stuzebnoscia przesylu nie moze powodowac utraty
mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

Rozdzial S.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 20. 1. W¢jt moze przekazywac nieruchomos$ci w dzierzawe lub najem w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym lub odda¢ w uzytkowanie na podstawie innych tytutéw prawnych.

2. Warunki i optaty z tytulu korzystania z nieruchomosci ustala Wojt w warunkach przetargowych lub
w zawartej umowie w przypadku oddania nieruchomos$ci w uzytkowanie bez przetargu.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc Uchwata Nr X/91/15 Rady Gminy Rybno z dnia 9 wrzesnia 2015 r. w sprawie okre$lenia
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Rybo oraz Uchwata Nr V/32/2019 Rady Gminy Rybno z dnia
30 stycznia 2019 r. dotyczaca zmiany uchwaty w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Rybno.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rybno.

§ 23. W sprawach wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a nie zakonczonych stosuje
si¢ dotychczasowe przepisy.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Piotr Kornatowski
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