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UCHWALA NR LXVII/584/2023
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla domoéw
jednorodzinnych ,,Jasna” w Wegorzewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz Uchwaly Nr XXIX/268/2020 Rady
Migjskiej w Wegorzewie z dnia 30.12.2020r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla domow jednorodzinnych ,,Jasna” w Wegorzewie, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Wegorzewo, uchwalonego uchwala Nr XVII/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia
27 stycznia 2016 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla domoéw
jednorodzinnych ,,Jasna” w Wegorzewie, zwang dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 0,66 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw okreslone symbolem MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwos$cia realizacji ustug nieucigzliwych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

9) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

13) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia i informacje obowiazuja na podstawie przepisow odrgbnych: teren
w granicach aglomeracji Wegorzewo.
3. Nastgpujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) oznaczenie obstugi komunikacyjnej poza granicami opracowania planu;
2) istniejgce sieci 1 przylacza wodociggowe;
3) istniejace sieci i przylacza kanalizacyjne;
4) istniejgce sieci 1 przylgcza energetyczne.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
odrgbnym symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

4) adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowg, rozbudowe,
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nadbudowg, zmiane sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi
w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejagcy pod wzgledem funkcji zabudowy, gabarytow obiektu
i zagospodarowania terenu dziatki;

5) gtowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowna bryta budynku. Gtownej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow;

6) kat nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzglgdem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc;

7) wysoko$¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do najwyzej potozonej konstrukceji przekrycia
budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngetrzny, pionowy
gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

8) uslugi nieuciazliwe — oznacza to inwestycje nie zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

10) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych.
§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terendow
elementarnych zawartych w § 9 niniejszych ustalen;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami
nalezy uwzgledni¢ nastgpujace parametry dziatek,

- minimalna powierzchnia dziatki: min. 900 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 25 m;

- nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

3)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen;

4) w przypadku gdy w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji;

5)do czasu realizacji zapisow niniejszej uchwaly ustala si¢ tymczasowy sposdb zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

a) nakaz stosowania kolorow harmonizujacych z otoczeniem — w przypadku stosowania tynkow ustala si¢
zasade wykorzystania koloréw oznaczonych w systemie NCS symbolami od S0603-G80Y do S0520-
Y30R oraz od S0502-Y do S1002-Y.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) cze$¢ terenu opracowania planu potozona jest w granicach aglomeracji Wegorzewo - obowigzujg zasady
zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscia realizacji ustug nieucigzliwych oznaczonego w planie symbolem MN-U, nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej. Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢
w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe nowych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen, nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenow elementarnych albo stanowi dla nich funkcje stuzebna;

2) ustala si¢ zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 1) bez prawa
ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob
zblizony do rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczng dopuszcza sig jej
przebudowe i dostosowanie do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zZrodet energii, stanowigce
mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu przepisoéw odrebnych w postaci m.in.: pomp
ciepla, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych;

5)w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatki Iub terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla
gruntéw sgsiednich;

8) w zakresie zapewnienia energii elektrycznej ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrédel lub sieci gazowej zgodnie

z przepisami odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi obowigzujg strefy

kontrolowane;

10) nalezy zachowaé odpowiednie odleglosci projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci
1 urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi;

12) melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejela
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod,;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
w tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngetrznym (droga gminna Nr 123085N)
zapewniaja drogi o nr ew. dziatki 542/3, 661/11, 870/2, 1388/2, 870/3, 870/8, 1393 zlokalizowane poza
granicami opracowania planu;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy wyznaczaé
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

6. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ w zakresie ksztalttowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi
w ustaleniach szczegoétowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) czg$¢ terenu opracowania planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji Wegorzewo - obowiazujg zasady
zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacj¢ obszarow przestrzeni publicznych;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wickszej niz 2000 m?;

6)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu zgodnie zprzepisami odrgbnymi: obowigzuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.

Ustalenia szczegolowe - dotyczace poszczegélnych terenéw elementarnych.

§ 9. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
IMN-U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cia realizacji ushug
(pow. 0,36 ha); nieuciazliwych.
2MN-U W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw
(pow. 0,15 ha); mieszkaniowych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, ustug
3MN-U nieucigzliwych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w samodzielnym

(pow. 0,15 ha).

budynku wolnostojacym, budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych, wiat,
altan, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej do obstugi terenu

1) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej — min. 900
m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej — min. 500
m?;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

6) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci gtownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

8) kolorystyka dachow: materialy w odcieniach czerwieni;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,08, maks.0,6;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %
powierzchni dziatki budowlane;;

10) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w iloSci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe dla samodzielnego lokalu mieszkalnego;

b) 1 stanowisko postojowe dla funkcji ustugowe;;

- przy czym miejsce na podjezdzie lub w garazu nalezy intepretowaé jako stanowisko
postojowe;

11) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KP, 3PK lub
1PK, przyleglej do granic opracowania planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 12. W granicach obj¢tych niniejsza uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwata Nr XXXI1/270/98 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27 kwietnia 1998 r.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Kielczewska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVI1/584/2023
Rady Migjskiej w Wegorzewie

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

b | gy’
B IFLady Medythinh] w WQorRinvet 2 anis 27.01 2018 1.

—
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/584/2023
Rady Migjskiej w Wegorzewie
z dnia 27 wrzeénia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla domoéw jednorodzinnych ,,Jasna” w Wegorzewie.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22023 r. poz. 977) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/584/2023
Rady Migjskiej w Wegorzewie

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2023r. poz.977), Rada Miejska w Wegorzewie okresla sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego w tym z zakresu budowy niezbednej
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII/584/2023
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla domoéw jednorodzinnych
»Jasna” w Wegorzewie realizowanego na podstawie Uchwaty

Nr XXIX/268/2020 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 30.12.2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla doméw jednorodzinnych ,,Jasna”
w Wegorzewie.

1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2023 r. poz. 977). Z przedmiotowej ustawy
wynika obowiazek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart.1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a)wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia
terenow oraz wskaznikéw zagospodarowania;

b)walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw;

c)wymagania ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody lub ochrony Srodowiska poprzez wskazanie
terenéw w granicach aglomeracji Wegorzewo;

d)odniesienie si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

e)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow obstugi
komunikacyjnej, wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

f)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre§lajac mozliwos¢ wyposazenia terenow
w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

g)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

h)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddziatlywania na $rodowisko
skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2)Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okres$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Burmistrz Wegorzewa zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura oraz niezbedne analizy
nastepuja zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3)Umozliwiajac realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a)projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegolnosci o istniejacy system komunikacyjny;

b)istniejacy uktad dréog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego.

4)Teren opracowania planu zlokalizowany jest zgodnie zobowigzujaca zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wegorzewo w podstawienie IB miasta
Wegorzewo, a na terenach wielofunkcyjnych o niskiej intensywnosci. W granicach obszaru IB okresla si¢ m.in.
nastgpujace zasady ikierunki zagospodarowania: “adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i wielorodzinnej oraz umozliwienie wykorzystania wolnych terenow pod zabudowe
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mieszkaniowq iustug powigzanych z zabudowq mieszkaniowg”. Projekt planu jest zgodny z kierunkami
rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wegorzewo.

3.Uzasadnienie dotyczace zgodnoS$ci z analizg o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
igminy Wegorzewo w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo oraz planow miejscowych na terenie gminy (Uchwata Nr
XLI1/329/2017 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegorzewo oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego).

Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczac
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy zostal
oceniony w Prognozie finansowej skutkow uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla domow jednorodzinnych ,,Jasna” w Wegorzewie.

Analizowany obszar znajduje si¢ w zasiggu pelnej infrastruktury technicznej, a uchwalenie projektu planu
miejscowego nie wplynie na zmian¢ dotychczasowych potrzeb zwigzanych zbudowa infrastruktury
technicznej. Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
omawianego obszaru powinna wigza¢ si¢ jednak z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww.
inwestycji.

Nie przewiduje sie, aby uchwalenie sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mialo przyczyni¢ si¢ do spadku warto$ci gruntu lezacego wjej granicach. Nalezy jednak podkresli¢, ze
doktadne okreslenie wartosci zwiazanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w operacie szacunkowym

sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdlowe
nieruchomosci.
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