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Poz. 5674

UCHWALA NR LXVII/585/2023
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Polwyspu Kal,
gmina Wegorzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz Uchwaty Nr L/466/2022 Rady Miejskiej
w Wegorzewie zdnia 29 czerwca 2022r. wsprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Potwyspu Kal, gmina Wegorzewo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo,
uchwalonego uchwatg Nr XVII/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27 stycznia 2016 r., uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Potwyspu Kal, gmina
Wegorzewo, zwang dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 2,82 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- US: tereny ustug sportu i rekreacji;
- WS: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

9) lokalizacja obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

13) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgte planem miejscowym;

14) sposoby usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow oraz do granic
przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia i informacje obowiazujg na podstawie przepisow odrebnych:
1) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig z prawdopodobienstwem wystapienia 1%;

2) teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Ponocnomazurska”, Kod obszaru: PLH280045;

3) teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w calosci na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) oznaczenie obstugi komunikacyjnej poza granicami planu;
2) istniejace sieci i przylagcza wodociggowe;
3) istniejace sieci 1 przylacza kanalizacyjne;
4) istniejace sieci i przylacza energetyczne.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;
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2) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ obiekty budowlane, za
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje celu publicznego;

4) adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem funkcji zabudowy, gabarytow obiektu
i zagospodarowania terenu dziatki;

5) gtoéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowng bryta budynku. Gtownej potaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow;

6) kat nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejs¢;

7) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129,

8) wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do najwyzej potozonej konstrukeji przekrycia
budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy
gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

9) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

10) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na catym obszarze obj¢tym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych terenow
elementarnych zawartych w § 9 niniejszych ustalen;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ nastgpujace parametry dziatek,

- minimalna powierzchnia dziatki: min. 2000 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 30 m;

- nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.
3)w granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen;

4) ksztattowanie przestrzeni publicznych nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
osobom niepelnosprawnym;

5)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

6) do czasu realizacji zapisow niniejszej uchwaly ustala si¢ tymczasowy sposdb zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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7) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

b) nakaz stosowania koloréw harmonizujacych z otoczeniem — w przypadku stosowania tynkéw ustala si¢
zasad¢ wykorzystania kolorow oznaczonych w systemie NCS symbolami od S0603-G80Y do S0520-
Y30R oraz od S0502-Y do S1002-Y.

¢) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej lub
kamien, drewno, szkto, stal lub aluminium, dopuszcza si¢ realizacj¢ muru pruskiego z elementami plytki
klinkierowe;j.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny opracowania planu potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, na ktérym obowigzuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym
w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) tereny opracowania planu polozone s3 w granicach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000,
stanowigcej obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty ,,0stoja Potnocnomazurska”, Kod obszaru: PLH280045, na
ktorym obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody i ochrony $rodowiska;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspodtczesnej. Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane
obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspdlczesnej oraz obszar nie zawiera si¢
w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe nowych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego, na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci iurzadzen, nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenow
elementarnych albo stanowi dla nich funkcje stuzebna;

2) ustala si¢ zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1) bez prawa
ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob
zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcg infrastruktura techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe i dostosowanie do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) lokalizacj¢ kolektorow stonecznych oraz paneli fotowoltaicznych nalezy realizowac na dachach budynkow
i musi ona stanowi¢ cato$¢ techniczno — uzytkows z istniejaca lub projektowana zabudowa;

5)w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez szkody dla gruntow
sasiednich;

8) w zakresie zapewnienia energii elektrycznej ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: nalezy realizowaé z indywidualnych zrédet lub sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja strefy
kontrolowane;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng nalezy zachowac¢ odleglosci projektowanych urzadzen
i obiektow od istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odr¢bnymi;

12) melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdéb aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod;

13) w zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odr¢bnych,
w tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngetrznym (droga gminna Nr 12854 1N)
zapewniajg dziatki o nr ew. 130/1, 915/1, 915/2 oraz 542/3 zlokalizowane poza granicami opracowania
planu;

2) dojazdy do budynkéw powinny odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczad
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

6. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezagcym do zadan wtasnych
gminy jest realizacja zabudowy i zagospodarowania na terenie 1US, 1WS oraz:

- budowa sieci wodociggdw i urzagdzen wodociggowych;

- budowa kanalizacji sanitarnej i urzgdzen kanalizacyjnych;

- budowa kanalizacji deszczowej;

- realizacja przestrzeni publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy.
7. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okre$lonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenach polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich -
obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrgbnych;

2)na terenach potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,Ostoja Pénocnomazurska” - obowiazuja
zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych;
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3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;

4) na terenie objetym opracowaniem planu w czgsci wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw
odrebnych;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w granicach planu przewiduje si¢ lokalizacj¢ obszaréw przestrzeni publicznych, ktore dotycza terenow 1US
1 1WS;

7) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wickszej niz 2000 m?;

8)na terenic obj¢tym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:
1) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich wynikajace z przepisow odrebnych;

2) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw potozonych w granicach Obszaru Natura
2000 ,,0stoja Potnocnomazurska” wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) obowiazuje zakaz zabudowy na terenie obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy potozonych w bezposrednim sgsiedztwie lasow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe - dotyczace poszczegoélnych terendéw elementarnych.

§ 9. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1US Tereny ustug sportu i rekreacji.
(pow. 1,44 ha). W ramach przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejacg zabudowg oraz

zagospodarowanie w tym m.in. plaze, kapielisko, przystan wodna, ustugi ratownictwa
medycznego oraz bezpieczenstwa publicznego, infrastruktur¢ techniczng. Dopuszcza
si¢ realizacje obiektow sportowych w tym obiektow centrum sportow wodnych,
stanowigcych realizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomog$ciami.

W ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych,
infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego oraz obicktow matej
architektury stuzacych utrzymaniu porzadku.

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ budynkow: maks. 10,0m;

3) wysokos$¢ pozostatej zabudowy: maks. 25,0m;

4) geometria dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni,
dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;

5) kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
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nastgpuje glowny wjazd na dziatke lub do granicy dziatki;

6) kolorystyka dachow stromych: materiaty w odcieniach czerwieni lub brazu;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks.0,2;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

8) obstuga komunikacyjna: poprzez dziatke o nr ew. 130/1 znajdujaca si¢ poza granicg
opracowania planu;

9) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

1WS
(pow. 1,38 ha).

Tereny wod powierzchniowych srédladowych.

W ramach przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejacag zabudowe oraz
zagospodarowanie w tym m.in. urzgdzenia wodne, kapielisko, przystan wodna,
infrastrukture techniczng.

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych i infrastruktury technicznej stanowiacej
inwestycje celu publicznego;

2) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0m;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 12. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwata Nr XI11/84/2003 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 06 sierpnia 2003 r.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Kielczewska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVII/585/2023
Rady Migjskiej w Wegorzewie

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/585/2023
Rady Migjskiej w Wegorzewie
z dnia 27 wrzeénia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Polwyspu Kal, gmina Wegorzewo.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22023 r. poz. 977) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/585/2023
Rady Migjskiej w Wegorzewie

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2023r. poz.977), Rada Miejska w Wegorzewie okresla sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego w tym z zakresu budowy niezbednej
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII/585/2023
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Potwyspu Kal, gmina Wegorzewo
realizowanego na podstawie Uchwaty Nr L/466/2022 Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Potwyspu Kal, gmina Wegorzewo.

1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2023 r. poz. 977). Z przedmiotowej ustawy
wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart.1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow oraz wskaznikéw zagospodarowania;

b) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terendow;

¢) wymagania ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody lub ochrony §rodowiska poprzez odniesienie si¢
do nakazoéw i zakazéw wynikajacych z przepisoéw odrebnych ;

d) odniesienie si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw obstugi
komunikacyjnej, wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

g) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

h) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Burmistrz Wegorzewa zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura oraz niezbgdne analizy
nastgpuja zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Umozliwiajac realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegélno$ci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegolnosci o istniejacy system komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego umozliwia
wykorzystanie transportu publicznego.

4) Teren opracowania planu zlokalizowany jest zgodnie z obowigzujacg zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wegorzewo w podstawienie IC miasta
Wegorzewo, na terenach wskazanych jako turystyczne i rekreacyjne. W granicach obszaru IC okresla si¢ m.in.
nastepujace zasady i kierunki zagospodarowania: ,,...nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ powigkszenia zaplecza
rekreacyjnego i socjalnego, wraz z wzbogaceniem oferty turystycznej o obiekty sportowe i ustugowe ...; nalezy
zaakcentowac¢ wejscie od strony jeziora Mamry do Kanatu Wegorzewskiego np. poprzez budowe u wejscia
straznicy WOPR lub punktu widokowego”.
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Dodatkowo zgodnie ze studium: ,Jako uzupetnienie turystyki Zeglarskiej nalezy wspiera¢ inwestycje
zwigzane z turystykq kajakowq, wykorzystujgc tym samym potencjal rzeki Wegorapy iSapiny. Wyjgtkowy
charakter rzek oraz lokalizacja przyczyni sie do aktywizacji nie tylko terenu przy granicy miasta, ale rowniez
wschodniego obszaru gminy”.

Projekt planu jest zgodny z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkach
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo.

3.Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analizq o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
igminy Wegorzewo w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Wegorzewo oraz planow miejscowych na terenie gminy (Uchwata Nr
XLI1/329/2017 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegorzewo oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego).

Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczaé
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Ksztattowanie przestrzeni publicznych nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
osobom niepelnosprawnym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy zostat
oceniony w Prognozie finansowej skutkow uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Potwyspu Kal, gmina Wegorzewo.

Analizowany obszar znajduje si¢ w zasiggu pelnej infrastruktury technicznej, a uchwalenie projektu planu
miejscowego nie wplynie na zmian¢ dotychczasowych potrzeb zwigzanych zbudowa infrastruktury
technicznej. Ewentualna realizacja lub przebudowa wurzadzen infrastruktury technicznej w granicach
omawianego obszaru powinna wigza¢ si¢ jednak z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww.
inwestycji.

Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntu lezacego wjej granicach. Nalezy jednak podkresli¢, ze
doktadne okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdlowe
nieruchomosci.
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