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Poz. 694

UCHWALA NR LVIII/458/2022
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 18 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebie Pietrzwald, gmina Ostroda

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ostroda
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostroda, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie
Pietrzwald, gmina Ostroda zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr VIII/76/2019 Rady Gminy Ostréda z dnia
31 maja 2019r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek polozonych w obrgbie Pietrzwald, gmina Ostroda.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie Pietrzwald, gmina
Ostroda;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu, stanowiacych odpowiednio
zakaczniki nr 2, 3 1 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) przeznaczenie terené6w okreslone symbolami:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZN — tereny zieleni naturalnej,
c¢) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
d) KDW — tereny dréog wewnetrznych,
e) Kpj — tereny ciggow pieszo-jezdnych;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktdra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

3) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu budynku do kalenicy, w stosunku do budowli i obiektow matej architektury mierzona od
naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu do najwyzszego punktu budowli lub
obiektu matej architektury;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) istniejgcego gazociggu Sredniego cisnienia;
6) strefy kontrolowanej gazociagu $redniego cisnienia;
7) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
8) pasa ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;
9) granicy stanowiska archeologicznego z numerem AZP;
10) kierunek kalenicy glownej budynku.
2. Na rysunku planu tres¢ informacyjng stanowig nastepujace oznaczenia:
1) linie obrazujgce geometryczne zasady wewngtrznego podziatu;

2) zasada lokalizacji budynkow.
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Rozdzial I1.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ realizacj¢ zabudowy nawiazujacej do cech lokalnych,
historycznych siedliska rolniczego poprzez lokalizacj¢ zespotow zabudowy sktadajacych si¢ z maksymalnie
4 budynkéw mieszkalnych w jednym zespole - optymalne rozwigzania w zakresie lokalizacji budynkéw
i kierunek kalenicy zostaty pokazane na rysunku planu;

2)dla czgsci terendéw, ze wzgledu na uwarunkowania terenowe ustalono ksztaltowanie zabudowy
w nawiazaniu do ulicowego charakteru wsi Mazurskie;j;

3) w zakresie materialow, proporcji ikolorystyki do regionalnych cech zabudowy Wzgérz Dylewskich
zalicza sig:

a) §ciany murowane z czerwonej cegly licowanej, przy czym ze wzgledow uzytkowych dopuszcza sie
okladziny ceramiczne imitujace cegte,

b) tynki tradycyjne lub imitacje tynkow w odcieniach biatego, szarego i bezowego,
¢) $ciany typu ,,mur pruski”, otynkowane lub bez tynkéw,
d) stosowanie drewna lub oktadzin drewnopodobnych;

4) w zakresie pokrycia dachow do regionalnych cech zabudowy, zalicza si¢ dachoéwke ceramiczng bez
potysku w kolorze ceglastej czerwieni typu holenderka przy czym ze wzgledow uzytkowych dopuszcza sig:

a) stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wigkszej niz 1/3 jego
powierzchni,

b) okapy wysuniete poza bryle budynku,
¢) stosowanie paneli fotowoltaicznych na powierzchni dachu;
5) w zakresie detali architektonicznych stanowigcych wyznacznik stylu regionalnego zalicza si¢:
a) ozdobne wiatrownice i pazdury wienczace dach,
b) okna krosnowe dwu lub czteroskrzydtowe z okiennicami lub ozdobng obudowg okna,
¢) drzwi drewniane jedno lub dwuskrzydtowe, czesto z nad$wietlem w gornej czesci,
d) zdobione werandy i ganki;
6) w zakresie ogrodzen do regionalnych cech zagospodarowania terenu zalicza si¢:

a) stosowanie od strony drog ogrodzen ze sztachet drewnianych w uktadzie pionowym oraz kombinacji
z kamieniem lub ceglg ceramiczna,

b) zakaz stosowania od strony drog ogrodzen wyzszych niz 1,8 m,
c) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

d) stosowanie zywoptotow z drzew lisciastych (grab, buk, wiaz) o §cisle geometrycznym, prostokatnym
przekroju;

7) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegotowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzgorz Dylewskich, w ktorym
obowiazuja przepisy w sprawie w/w Parku, w tym w szczegdlnos$ci zakazy i odstepstwa od zakazow;
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2) w odniesieniu do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko obowiazuja przepisy
odrebne w szczegolnosci dotyczace udostepniania informacji o srodowisku ijego ochronie oraz przepisy
dotyczace Parku Krajobrazowego Wzg6rz Dylewskich;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 19 niniejszej uchwaty;

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) krajobraz podlega ochronie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w sprawie Parku Krajobrazowego
Wzgbrz Dylewskich;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow iformy ogrodzenia, materialow
i kolorystyki elewacji;

3) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych w § 19 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéiczesne;j:

1) teren objety planem potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzgorz Dylewskich, w ktorym
obowiazuja przepisy w sprawie w/w Parku, w tym w szczegdlnos$ci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) w granicach planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Ostroda:

a) AZP 28-56/15 slad osadnictwa z okresu p6znego $redniowiecza i nowozytnosci,
b) AZP 28-56/17 $lad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza i nowozytnosci,
c) AZP 28-56/18 slad osadnictwa z okresu péznego Sredniowiecza i nowozytnosci,
d) AZP 28-56/19 §lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza i nowozytnos$ci,
e) AZP 28-56/20 §lad osadnictwa z okresu péznego Sredniowiecza i nowozytnosci;

3) ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnym o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz zgodnie z przepisami w sprawie Parku Krajobrazowego Wzgorz Dylewskich.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?, przy czym do powierzchni
dziatki wlicza si¢ fragment terenu oznaczonego symbolem MN, ZP lub/i ZN;

2) linie obrazujace optymalne, geometryczne zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu.

§ 14. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dla procedur scalania ipodziatu nieruchomosci wszczgtych na podstawie przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

c) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog iciggéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drég i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu, roéwnolegle Iub w sposob zblizony do
rownolegltego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek Iub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne;

5) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawianych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych montowanych na dachach
budynkéw za wyjatkiem potaci dachu od strony drogi powiatowej nr 1235N (od strony poédtnocno —
wschodniej),

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,
6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni
sciekow z zachowaniem warunkéw gruntowo-wodnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw nalezy zagospodarowac w granicach wlasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;,

b) w granicach planu wystepuja sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne
sredniego napigcia,

c)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV  wyznaczono
w odlegtosciach 6,5 m od osi linii pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, w ktéorym
obowiazuja odrgbne zasady zagospodarowania i zabudowy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 694

d) w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii $redniego napigcia SN 15kV oraz w miejscach
lokalizacji nowo projektowanych urzadzen elektroenergetycznych obowiazuje zakaz sadzenia wysokich
drzew oraz krzewdéw, budowy wysokich ogrodzen oraz obowigzuja pozostate ograniczenia wynikajgce
z norm przepisoOw odrebnych,

e) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy
uwzglednié pas ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia SN 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5
m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),

g) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) w granicach planu wystepuje gazocigg $redniego cisnienia o ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa i Srednicy
DN 90,

d) dla gazociagu sredniego cisnienia DN 90 wyznaczono stref¢ kontrolowang (oznaczona na rysunku planu)
o szerokosci 1,0 m, ktorej linia srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu,

e) w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu
podczas jego eksploatacii,

f) dopuszcza si¢ przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé 1irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto wustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zZrodet ciepla
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny taczacy obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi istniejgca droga powiatowa nr
1235N — potozona wzdhiz wschodniej granicy planu;

2) obstuga komunikacyjna poszczeg6élnych terendw nastgpowaé bedzie poprzez drogi wewngtrzne i ciagi
pieszo - jezdne;

3) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drog pozarowych;

4) miejsca postojowe do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
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§ 18. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego: nie wystepuja.

Rozdzial II1.

Ustalenia szczegélowe — dotyczgce poszczegdélnych terenow elementarnych.

§ 19. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

przeznaczenia terenu Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu elementarnego

elementarnego

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.04
MN.05 Czes¢ terenow MN.O1, MN.07, MN.11 potozona jest odpowiednio w granicach stanowisk
MN.07 archeologicznych AZP 28-56/15 , AZP 28-56/19, AZP 28-56/18 — ochrona zgodnie z § 10
MN.08 niniejszej uchwaty.
MN.09
MN.10 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
MN.11
MN.12 1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodni i ku planu;
MN 13 przekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
MN.14 . . . . . ) . .
MN.16 2) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca, w formie zespotow zabudowy sktadajacych sie
MN.17 z nie wigcej niz 4 budynkow mieszkalnych na jednym terenie elementarnym, przy czym nie wigcej
MN.18 niz 1 budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej;

3) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku gospodarczego lub
garazowego;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe jednak nie wigcej niz 8,5 m, pozostale obiekty budowlane — nie wigcej niz 4,0m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 40 do 45 stopni;

6) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachoéw obowigzuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace regionalnych cechy
zabudowy;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,40;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni Dbiologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dzialki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

12) dla terenu MN.16 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dzialce budowlanej w zblizeniu do
granicy z sgsiednig dziatka lub przy tej granicy wedtug przepisow odrebnych;

13) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych
w § 15 niniejszych ustalen;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.
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MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.03
MN.06 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
MN.15
ﬁg;g 1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
MN.21 . . . . D . L
2) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w liczbie nie wigkszej niz 1 budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej;
3) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku gospodarczego lub
garazowego;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe jednak nie wigcej niz 8,5 m, pozostale obiekty budowlane — nie wigcej niz 4,0 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdéwnych zawartym
w przedziale od 40 do 45 stopni;
6) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachéw obowiazuja ustalenia zawarte w §7 niniejszej uchwaty, dotyczace regionalnych cechy
zabudowy;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;
8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,40;
9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
10) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw bezposrednio z drog wewnetrznych;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dzialki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;
13) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 15 niniejszych ustalen;
14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
7ZN.02
ZN.03 Czes¢ terenu ZN.06 potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego AZP 28-56/20 —
ZN.04 ochrona zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.
ZN.05
éggg 1) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
ZN.08 . e L .
ZN.09 2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.
ZN.10
ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
ZP.02 Czes¢ terenow ZP.01, ZP.03 1 ZP.09 potozona jest w granicach stanowisk archeologicznych AZP
ZP.03 28-56/17, AZP 28-56/19, AZP 28-56/15, AZP 28-56/20 — ochrona zgodnie z § 10 niniejszej
ZP.04 uchwaty.
7P.05
ZP.06 1) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury;
ZP.07
7P.08

2) dla obiektow matej architektury ustala sie nastepujace parametry:
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ZP.09
ZP.10 a) maksymalna wysokos$¢ nie wiecej niz 4,0 m,
Y Yy ece)
Zpr.11
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 95%;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
KDW.02 Teren KDW.03 polozony jest w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 28-56/17 -
KDW.03 ochrona zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.
KDW.04
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2) nawierzchni¢ nalezy utrzyma¢ jako przepuszczalng;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
Kpj.01 Tereny ciagow pieszo-jezdnych
Kpj.02 Czes¢ terenu Kpj.01 potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego nr AZP 28-56/18 -
Kpj.03 ochrona zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.
Kpj.04
Kpj.05 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
Kpj.06
KpJ_'07 2) nawierzchni¢ nalezy utrzyma¢ jako przepuszczalng;
Kpj.08
Kpj.09 . T . . .
Kpj.10 3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
Kpj.11
Kpj.12
Kpj.13
Kpj.14

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ostroda

Janusz Sadowski

Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie =z art. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenéw objetych Uchwatg Nr VIII/76/2019 Rady Gminy Ostroda z dnia
31 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w obrgbie Pietrzwald, gmina Ostréda. Teren objety planem
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polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzgdrz Dylewskich, na poludnie od miejscowosci
Pietrzwald. Plan obejmuje tereny niezabudowane przeznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda pod zabudowe mieszkaniowa iustugowsa. Plan
wprowadza uporzadkowang strukture uktadu zabudowy mieszkaniowej w nawigzaniu do dawnego
uktadu siedlisk rolniczych potozonych na terenie Wzgorz Dylewskich (Mazury Zachodnie). Ustalenia
planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okre§lenie wymagan ladu przestrzennego w ustaleniach szczegdétowych dla terenu
elementarnego, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad
ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenie zasad
ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie
srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Wojt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne. Ksztattowanie struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢  z wynikami  analizy, oktéorej mowa  w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy dla ktorej Rada Gminy Ostréda podjeta Uchwale Nr XXI/173/2020 z dnia 24 lutego 2020 r.
w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wlasno$¢ prywatna. Jest polozony bezposrednio przy drodze
powiatowej nr 1235N, wyposazony w sie¢ wodociggowg. Sieci kanalizacji sanitarnej, gazowa,
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna znajduja si¢ w drodze powiatowej nr 1235N lub w odleglosci
do 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi. W zakresie komunikacji gtowny trzon stanowi
projektowana droga wewngetrzna potaczona z droga powiatowa nr 1235N.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze srodkoéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod
funkcje przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwickszeniem wptywow do budzetu gminy z tytutu
cho¢by podatku od nieruchomosci, itp.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVIII/458/2022
Rady Gminy Ostroda
z dnia 18 listopada 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE PIETRZWALD, GMINA OSTRODA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII1/458/2022

Rady Gminy Ostroda
z dnia 18 listopada 2022 r.

przestrzennego terenéw polozonych w obrebie Pietrzwald, gmina Ostroda

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

Lp.

Data
wplywu

Nazwisko
i imig,
nazwa

jednostki

organizacji,
adres

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

Ustalenia
projektu
planu

Tres¢
uwagi

Rozstrzygniecie
Wojta w
sprawie

rozpatrzenia
uwag

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy
W sprawie
rozpatrzenia
uwag

Dodatkowe
wyjasnienia

W wyznaczonym terminie sktadania uwag nie wplynety Zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII1/458/2022
Rady Gminy Ostroda
z dnia 18 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie
Pietrzwald, gmina Ostroda

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503 zpdédzn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy. W granicach Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie Pietrzwald, gmina Ostrdda nie przewiduje sie
zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli zwigzanych
z finansowaniem przez Gming ze srodkow publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/458/2022
Rady Gminy Ostroda

z dnia 18 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) dane przestrzenne tworzone dla Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie Pietrzwald, gmina Ostréoda
stanowig zalacznik do uchwaly.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP/LVIII.458.2022_P1/20221118T120000   PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP LVIII.458.2022_P1 20221118T120000 2022-11-18T12:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w obrębie Pietrzwałd, gmina Ostróda      2019-08-28 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w obrębie Pietrzwałd, gmina Ostróda       5937697.749478089 7428775.949613398 5937730.820621773 7428862.214690715 5937721.240386593 7428870.231156569 5937700.808279632 7428887.2607764155 5937681.42441365 7428899.788115337 5937671.981652695 7428905.012135954 5937668.6908633895 7428906.872334089 5937664.712702953 7428907.959239702 5937655.914352437 7428910.605618568 5937650.05451352 7428912.6849162495 5937601.3370843865 7428929.353666251 5937596.156024464 7428934.173856334 5937587.392042504 7428941.872413036 5937573.687580516 7428953.832670771 5937567.544201003 7428959.185573477 5937558.840364018 7428967.734751961 5937469.842986427 7429056.397036128 5937433.395132042 7429092.7246005675 5937397.2909632195 7429132.600718488 5937380.682358191 7429145.4459665585 5937359.855012828 7429156.942248778 5937357.04538332 7429158.695045175 5937344.337609477 7429165.783559997 5937325.417719011 7429176.429220434 5937312.278190175 7429183.6530614495 5937310.216076774 7429184.916105908 5937304.571041334 7429188.8598977905 5937297.430973678 7429194.0602900265 5937288.157907471 7429200.620388291 5937285.386942571 7429202.714185375 5937281.153166007 7429206.297644252 5937268.919033836 7429217.513607933 5937261.0378941735 7429224.943660287 5937253.704503386 7429234.068512099 5937249.975514984 7429225.991901269 5937247.896217302 7429221.334961834 5937246.767424984 7429222.073885961 5937246.019908875 7429222.563637894 5937243.5969256265 7429224.058670111 5937196.085618063 7429254.075308165 5937037.7797497995 7428915.098233362 5937107.487774943 7428884.329782972 5937162.834039454 7428859.605902492 5937195.080337788 7428845.278510414 5937274.222531747 7428808.491266534 5937336.3002002705 7428779.180257758 5937366.139625623 7428765.431761054 5937421.397820719 7428739.851888701 5937488.092690074 7428859.119372649 5937554.518518072 7428823.734795475 5937560.662971603 7428834.514171085 5937697.749478089 7428775.949613398     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP/VIII.76.2019_DOC1   PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP VIII.76.2019_DOC1 Uchwała nr VIII/76/2019 Rady Gminy Ostróda z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek położonych w obrębie Pietrzwałd, gmina Ostróda Rada Gminy Ostróda    2019-05-31  utworzenie 2019-05-31 http://bip.gminaostroda.pl/userfiles/pietrzwald/uchwala%20o%20przystapieniu.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP/Rys1/20221118T120000   PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP Rys1 20221118T120000 2022-11-18T12:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w obrębie Pietrzwałd, gmina Ostróda http://bip.gminaostroda.pl/userfiles/pietrzwald/geotiff.tif http://bip.gminaostroda.pl/userfiles/pietrzwald/legenda.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
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Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) dane przestrzenne tworzone dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w obrębie Pietrzwałd, gmina Ostróda stanowią załącznik do uchwały.
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