DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 2 lutego 2023 r. Podpisany przez:
Magdalena Madejska
Data: 2023-02-02 12:41:58
Poz. 741
UCHWALA NR LXV1/482/22
RADY GMINY DZIAL.DOWO

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Kisiny, dziatka nr 450

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dziatdowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbie
geodezyjnym Kisiny, dziatka nr 450, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okres$la uchwata Nr XLI/312/21 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 10 sierpnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Kisiny.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zalacznik Nr 1 do uchwaty
1 obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wymiarowania wyrazonego w metrach,

5) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepiso6w odrebnych:

- polozenie w zasiggu gltownego zbiornika wod podziemnych nr 214 "Dzialdowo" inr 215 "Subniecka
Warszawska".

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, 3 majg charakter
informacyjny.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik Nr 2 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zalacznik Nr 3 do uchwaty.
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7. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen w planie nie ustala
si¢ terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren elementarny — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomigdzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania Sciany budynku lub
innego naziemnego obiektu kubaturowego oraz wydobywania urobku od linii rozgraniczajacej terendow
komunikacji lub innych obiektow i urzadzen,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieC zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $Srednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu:
1) PP/PS — teren produkcji przemystowej lub tereny sktadéw i magazynow;
2) G — teren gornictwa 1 wydobycia.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu dotyczacymi terendow elementarnych
i przepisami odrgbnymi.

3. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspdlczesnej ani tereny iobiekty objete ochrong
w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W granicach planu nie wystepuja obszary na ktérych maja zastosowanie wtasciwe przepisy odrebne dot.
ochrony przyrody.

2. W granicach terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem 1G majg zastosowanie przepisy odrgbne
odnos$nie prawa ochrony srodowiska wraz z przepisami prawa geologicznego i gorniczego.
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3. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

4. Ustala si¢, by dzialalno$¢ produkcyjna iustugowa byla prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak przekroczen standardéw jakosci
srodowiska, wtym mogacych powodowac ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne
1 zdrowotne w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytut prawny jak rowniez na terenach
sgsiednich.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,

2) zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych,

3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

7. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych, zgodnie z §13
niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta
wod podziemnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Tereny produkcji przemystowej lub tereny skladéw i magazynéw, oznaczone symbolem 1PP/PS.
1) Przeznaczenie: produkcja przemystowa lub tereny sktadéow i magazynow.

2) W ramach przeznaczenia ustala si¢ realizacje zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem i obslugg
wydobycia torfu realizowanego na terenie 1G.

3) Dopuszcza sig¢ sktadowanie, magazynowanie i przetadunek urobku wydobywanego na ternie 1G.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu,
b) dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obshugi terenu,
c) ciagdw pieszych,
d) ogrodzen.
5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 70%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 15%.

9) Wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15 m.

10) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowaé w formie dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale 15°-35°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

2. Tereny gérnictwa i wydobycia oznaczone symbolem 1G.
1) Przeznaczenie: tereny gornictwa i wydobycia.

2) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zwigzanych zprowadzeniem dzialalnosci gorniczej
i wydobywczej: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacji.
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3) Ustala si¢ najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ wydobywania urobku od terenéw komunikacji zgodnie
z nieprzekraczalng ling zabudowy.

4) Dziatalno$¢ zwigzana z eksploatacja zloza nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami ~ w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wilasciwe
przepisy budowlane.

4. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okre$lone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw
odrebnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni, nalezy stosowac
odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace z przepiséw odrgbnych i norm branzowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania
i podzialu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terené6w w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powiazanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez publiczng droge gming bezposrednio przylegta do jego obszaru.

2. Migjsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych. Miejsca
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W granicach planu:

1) Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ rozwigzania
alternatywne zgodne z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

2) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

3) Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekéw znajdujacej sie poza granicami planu. Dopuszcza sig
rozwigzania alternatywne zgodne z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

4) Ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
nadmiernym splywem wod opadowych i roztopowych.

5) Wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe
z placow utwardzonych i drog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej SN inN 1iurzadzen elektroenergetycznych na terenach w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych iurzadzen uzbrojenia
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu i nie
zmieniajacy przeznaczenia terenu.
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7) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn w granicach dziatek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwickszonego poboru mocy.

9) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu zistniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy tych urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym dot. utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,
o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar objety planem, polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 "Subniecka Warszawska" oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo".

2. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Aglomeracji Dzialdowo ustanowionej przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $ciekowe;.

§ 14. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/482/22

Rady Gminy Dzialdowo  —
RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSI, gnia 30 tistopada 2022 . :GO

GMINY DZIALDOWO W OBREBIE GEODEZYINYM KISINY, DZIALKA NR 450

SKALA 1:2000

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LXVI/482/22
RADY GMINY DZIALDOWO

Z DNIA 30 LISTOPADA 2022 R.

50 0 50 100 150 200m

Oznaczenia:
==="Granica planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A-A Nieprzekraczalne linie zabudowy
+——— Wymiarowanie wyrazone w metrach

Przeznaczenie terendw na cele:
- produkcji przemystowej lub tereny sktadow i magazynow

E gornictwa i wydobycia

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
Obszar znajdujacy sie w granicach zatgcznika potozony

jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo"
i nr 215 "Subniecka Warszawska"

Tres¢ informacyjna:

DROGA GMINNA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO

T JGRANICA PLANU

+ Prognostyczne tereny wystepowania zI2 torfu

Zmiany w studium wynikajace z przepiséw odrebnych:
[777] Obszar sz2czegéinego zagrozenia powodzia 1% (raz na 100 fat)
Obszar szczegéinego zagrozenia powodzia 10% (raz na 10 lat)

uklad wspéirzednych PL-2000 Strefa VII
2rédio map zasadnicznych: Powiatowy Osrodek
i i w
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/482/22
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 30 listopada 2022 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dzialdowo postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Kisiny, dziatka 450 nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo, uchwalonego uchwala Nr LIII/416/22 Rady Gminy
Dziatdowo z dnia 22 kwietnia 2022 r.

2. Do projektu planu na etapie wytozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw
art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

4. W przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust. 3 bedg one realizowane na zasadach okreslonych w uchwale
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi: strategie, plany i programy uchwalone przez Rade Gminy Dziatdowo
wtym wieloletnimi planami rozwoju imodernizacji urzadzen wodociagowych 1ikanalizacyjnych oraz
wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

5. Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastgpujacych zrodet:
a) §rodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programow pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zroédta okazg si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka forme
finansowania;

e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

6. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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