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UCHWALA NR LIV/503/23
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w obrebie Dywity — OSIEDLE STEROWCOW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w obrebie Dywity — OSIEDLE STEROWCOW, zwany dalej planem.

1. Uchwalony plan stanowi zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w obregbie Dywity, gmina Dywity uchwalonego przez Rad¢ Gminy Dywity uchwalg nr
XXXIX/263/14 z dnia 19 lutego 2014 r.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone wuchwale nr XVII/169/20 Rady Gminy Dywity z dnia
29 kwietnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie Dywity, gmina Dywity.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢ z:
1. Tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Rysunku w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrgbie Dywity — OSIEDLE
STEROWCOW™.

3. Z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwatly.

4. Z danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
— MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
— U — tereny zabudowy ustugowej,

— ZP — tereny zieleni urzadzonej,
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— ZL — tereny lasow,

— KD — tereny drog publicznych,

— Kpj — tereny ciggdw pieszo-jezdnych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

5) zasady ksztattowania krajobrazu,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg roézne
tereny elementarne, ktora nie moze ulec zmianie w wyniku realizacji planu,

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ elewacja budynku, z wyjatkiem okapow, gzymsow, wiatrotapow, balkondw, tarasow,
schodoéw zewnetrznych, pochylni, ramp, nadwieszen i wykuszy,

3) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odr¢gbnym symbolem,

4) ,,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa)
niezaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu
przepisOw o ochronie §rodowiska oraz niepowodujaca przekroczenia parametrow wskazanych w przepisach
odrebnych oraz niezakldcajaca uzytkowania nieruchomosci sasiednich, w tym lokali mieszkalnych,

5) ,,wysokosci zabudowy” — w odniesieniu do budynkéw sposdb pomiaru okreslony w przepisach prawa
budowlanego, w odniesieniu do budowli i obiektow matej architektury sposdb pomiaru od naturalnego
poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu do najwyzszego punktu budowli lub obiektu matej
architektury.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) wymiarowania.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych terendéw
elementarnych ustalonych w § 19 niniejszych ustalen,

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania intensywnej (jaskrawej) kolorystyki elewacji, ustala si¢ mozliwos¢
zastosowania jasnych, stonowanych barw z dopuszczeniem elementéw drewna, cegly, szkla, stali lub
aluminium, a takze nowoczesnych oktadzin panelowych,

3)w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

4) ustala si¢ na calym obszarze planu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy,

5)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

6) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala sig,

7) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

2) w odniesieniu do przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko obowigzuja przepisy odrgbne,

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow o ochronie $rodowiska zostaty
okreslone w ustaleniach dla poszczeg6lnych terenow,

4) w potudniowo-wschodniej czesci terenu objetego planem, nad rzeka Wadag, wystepuja obszary, ktére
mogg by¢ narazone na procesy osuwiskowe w wyniku erozji rzecznej — jest to skarpa nadrzeczna i pas
terenu do niej przylegly, teren ten przeznacza si¢ pod zielen le$na izielen urzadzong — kategori¢
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji geologiczno-geotechnicznej nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
w sprawie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy, materiatdéw i kolorystyki
elewacji oraz zasad lokalizacji zabudowy,

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terendow elementarnych zawartych w § 19 poprzez zapisy
chronigce istniejgcg zielen i1 uksztaltowanie terenu oraz parametry zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej: w granicach planu nie wystepuja obszary iobiekty objete ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny elementarne KD.01, KD.02, KD.03,
KD.04, KD.05, KD.06 1 ZP.01,

2) zasady zagospodarowania terenow KD.01, KD.02, KD.03, KD.04, KD.05, KD.06 i ZP.01 zostaty ustalone
w § 19 niniejszych ustalen,

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb 0s6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym osdb niepelnosprawnych oraz
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0soOb starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren planu potozony jest w calosci granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn oraz
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia — obowigzuja przepisy
odrebne,

2) tereny goérnicze — nie wystepuja,
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystgpuja,
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja,

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych
wyznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci,

2)dla procedur scalania ipodzialu wszczetych na podstawie przepisow odrebnych nalezy uwzglednic
ustalenia planu dotyczace minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, przy czym kat potozenia granicy
dziatki wzgledem osi drogi powinien zawiera¢ si¢ w przedziale 90 stopni +/- 10 stopni, a front dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 10,0 m.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach iwarunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

3) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne,

4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog iciagéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drdg i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych
pod zabudowe lub zielen urzadzona nalezy prowadzi¢c w sposob nie kolidujacy z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okre$lony w § 19 ustalen
szczegblowych,

5) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawianych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych montowanych na dachach
budynkéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c¢) wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru w granicach planu,
6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

7) w zakresie odprowadzania SciekOw sanitarnych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzenia Sciekéw bytowo, gospodarczych poprzez istniejacg lub projektowang sie¢
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow w Olsztynie lub do gminnej oczyszczalni $ciekow,
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b) teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Olsztyn, w stosunku do ktorej obowigzuje
Uchwata Rady Miasta Olsztyna w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Olsztyn, co
skutkuje koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego
z obowiazujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig¢:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami dotyczgcymi prawa wodnego oraz
prawa ochrony §rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenow sktadowych, utwardzonych
drog iplacéw oraz z powierzchni szczelnej obiektow magazynowania i dystrybucji paliw nalezy po
oczyszczeniu odprowadzi¢ do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej lub w granicach
wlasnych dziatki,

c¢) wody opadowe i roztopowe z pozostalych terenow nalezy odprowadzi¢ w granicach wtasnych dziatki lub
do istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej,

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) w granicach planu znajduje si¢ linia kablowa SN 15 kV, stacje transformatorowe O-0082 Dywity Mon
1 0-631591 Dywity Osiedle Sterowcow oraz linia kablowa 1 napowietrzna nn 0,4 kV,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

10) w zakresie sieci gazowej ustala sig:

a) doprowadzenie gazu ziemnego do istniejacych i projektowanych terenow zabudowy przewiduje si¢
z istniejacej i projektowanej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach planu wystepuje sie¢ gazowa $redniego ci$nienia PE dn 40/90/225 wybudowana w latach
2016-2019 o ci$nieniu gazu nie wigkszym niz 0,5 MPa wiacznie — strefa kontrolowana od 1m zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) infrastrukture gazowa nalezy projektowa¢ zuwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge istniejacej 1 projektowanej zabudowy,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto nastepowaé bedzie zindywidualnych zZrédet ciepla z wylaczeniem systemow
wysokoemisyjnych,

b) dopuszcza si¢ budowg zbiorczej sieci cieptowniczej oraz niezbednych obiektow budowlanych, w tym np.
kottowni, w zakresie nienaruszajacym ustalen planu,

12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem gminnym,
b) wprowadza si¢ zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) od strony wschodniej granica planu przebiega wzdtuz drogi krajowej nr 51 Granica Panstwa — Olsztyn —
Olsztynek, dla ktorej rezerwuje si¢ pas na przebudowe zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
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2) powiazanie drogi krajowej nr 51 KD.01 zdroga gminng KD.02 poprzez skrzyzowanie w miejscu
istniejacego zjazdu,

3) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami KD,
droga oznaczona symbolem KD.01 stanowi droge serwisowa,

4) w planie uwzgledniono przejecie ruchu z ulicy Grzybowej poprzez droge serwisowg KD.03 i droge KD.02
do skrzyzowania z droga krajowa w miejscu istniejgcego zjazdu,

5) budowa, przebudowa, rozbudowa iremont drég powinny odpowiada¢ wymogom stawianym drogom
pozarowym zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,

6) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow nastepowac bedzie poprzez zjazdy z drog publicznych,
7) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzglednic przepisy dotyczace drog pozarowych,

8) budowa lub przebudowa istniejagcych drog powinna uwzglednia¢ mozliwos¢ realizowania S$ciezek
rowerowych,

9) miejsca postojowe do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — nie przewiduje sig.

§ 17. Na terenie objetym granicami planu przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: realizacja drég publicznych oznaczonych symbolami KD.

§ 18. Na terenie objetym granicami planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terendéw o roznej funkeji lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 19. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
MWU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej
MWU.02 W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MWU.03 i uslugowa (ustugi nieucigzliwe) w tym handel, realizowane jako wbudowane lub w osobnych

budynkach.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 500m?,
3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m, jednak nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych,

4)geometria dachéw — dachy ptaskie lub tarasy dachowe,

5)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4
(40%),

6)minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

7)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,8,

8)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%, przy czym dopuszcza si¢ kompensowanie tej
powierzchni z uwzglednieniem terenéw o roéznym przeznaczeniu (np. terendw zieleni
urzadzonej),

9)dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych,

10)miejsca postojowe nalezy realizowac w liczbie spetniajacej tacznie ponizsze wskazniki:
a)nie mniej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b)nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
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¢)nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

11)dopuszcza si¢ lokalizacje i bilansowanie miejsc postojowych w drogach (ulicach)
i parkingach,

12)dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw nadziemnych, garazy i hal garazowych w poziomie
parteru 1 kondygnacjach ponizej poziomu parteru oraz realizowanych jako wolnostojace
wielopoziomowe obiekty o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
13)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow,

14)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

15)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

MWU.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej
MWU.05 W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i uslugowa (ustugi nieucigzliwe) w tym handel, realizowane jako wbudowane lub w osobnych
budynkach.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 2000m?,
3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m, jednak nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych,
4)geometria dachéw — dachy ptaskie lub tarasy dachowe,
5)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4
(40%),
6)minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
7)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,8,
8)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%, przy czym dopuszcza si¢ kompensowanie tej
powierzchni z uwzglednieniem terendw o roéznym przeznaczeniu (np. terendow zieleni
urzadzonej),
9)dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych,
10)miegjsca postojowe nalezy realizowac w liczbie spetniajacej tacznie ponizsze wskazniki:
a)nie mniej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b)nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢)nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
11)dopuszcza si¢ lokalizacje i1 bilansowanie miejsc postojowych w drogach (ulicach)
i parkingach,
12)dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw nadziemnych, garazy i hal garazowych w poziomie
parteru i kondygnacjach ponizej poziomu parteru oraz realizowanych jako wolnostojace
wielopoziomowe obiekty o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
13)dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow,
14)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury,
15)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
MWU.06 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
MWU.07 W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MWU.08 1 ustugowa (ushugi nieucigzliwe) w tym handel, realizowane jako wbudowane lub w osobnych

budynkach.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 2000m?,
3)maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 23,5 m, jednak nie wigcej niz 7 kondygnacji
nadziemnych,

4)geometria dachow — dachy ptaskie lub tarasy dachowe,

5)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4
(40%),

6)minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
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7)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0,

8)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%, przy czym dopuszcza si¢ kompensowanie tej
powierzchni z uwzglednieniem terendow o rdéznym przeznaczeniu (np. terenéow zieleni
urzadzonej),

9)dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

10)miejsca postojowe nalezy realizowac w liczbie spetniajgcej tacznie ponizsze wskazniki:
a)nie mniej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b)nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢)nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

11)dopuszcza si¢ lokalizacje i bilansowanie miejsc postojowych w drogach (ulicach)
1 parkingach,

12)dopuszcza si¢ realizacje parkingdw nadziemnych, garazy i hal garazowych w poziomie
parteru 1 kondygnacjach ponizej poziomu parteru oraz realizowanych jako wolnostojace
wielopoziomowe obiekty o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
13)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow,

14)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

15)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

U.01 Teren zabudowy ustugowej

U.02 W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa ustugowa w tym handel.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
l)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500m?,
2)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
3)maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
4)geometria dachdéw: dachy ptaskie lub tarasy dachowe,
5)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,5
(50%),
6)minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
7)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
8)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%, przy czym dopuszcza si¢ kompensowanie tej
powierzchni z uwzglednieniem terenéw o rdéznym przeznaczeniu (np. terenéw zieleni
urzadzonej),
9)dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sie,
10)miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku handlu w ilosci nie mniejszej niz 2
miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
11)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
12)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow,
13)obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drog publicznych
oznaczonych symbolami KD.01, KD.03 lub KD.04.

U.03 Teren zabudowy ustugowej

W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa ustugowa w tym handel.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 800m?,
2)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3)maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

4)geometria dachow: dachy ptaskie lub tarasy dachowe,

5)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,6
(60%),

6)minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

7)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

8)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej — 10%, przy czym dopuszcza si¢ kompensowanie tej
powierzchni z uwzglednieniem terendow o rdéznym przeznaczeniu (np. terenow zieleni
urzadzonej),

9)dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku — nie ustala sie,

10)miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 2
miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

11)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

12)dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

13)obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej
oznaczonej symbolem KD.02 i KD.04.

7P.01

Tereny zieleni urzadzonej
Park publiczny - tereny zieleni o charakterze parku lesnego, og6lnodostepnego, publicznego
terenu rekreacyjnego bedacego czescig sktadowa osiedla mieszkaniowego.

1)ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

2)dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej; $ciezek pieszych i rowerowych, placow zabaw, budowli sportowych, oczek
wodnych,

3)maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,0 m,

4)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

5)nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan.

7P.02
7P.03

Tereny zieleni urzadzonej
Zielen rekreacyjna bedaca czescia sktadowa osiedla mieszkaniowego.

1)ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

2)dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, $ciezek pieszych i rowerowych, placow zabaw, budowli sportowych, oczek
wodnych,

3)maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,0m,

4)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

S)nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan.

71..01
71..02
71..03
71..04
71.05

Tereny lasow

1)zasady prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami o lasach,

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem
realizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3)wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.

KD.01

Teren drég publicznych

1)teren stanowi rezerwe dla potrzeb rozbudowy drogi krajowej nr 51, ktorg docelowo nalezy
wykonac¢ w parametrach technicznych drogi GP (gtowna ruchu przyspieszonego),
2)powigzanie z droga KD.02 poprzez projektowane skrzyzowanie skanalizowane w miejscu
istniejacego zjazdu,

3)lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drog sieci infrastruktury technicznej
niezwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

$linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu.

KD.02
KD.03

Teren drég publicznych

1)droge nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi Z (zbiorcza) — droga gminna,
2)powiazanie drogi KD.02 z droga KD.Ol poprzez projektowane skrzyzowanie
skanalizowane w miejscu istniejgcego zjazdu,

3)droga KD.03 (droga serwisowa) stanowi potaczenie ulicy Grzybowej z droga krajowa
poprzez drogg KD.02,

4)linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu,

5)dopuszcza si¢ komunikacje zbiorowa,
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6)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

KD.04

Teren drég publicznych

1)droge nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi D (dojazdowa) — droga gminna,
2)linie rozgraniczajgce pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu,

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ miejsc
parkingowych i zatok autobusowych.

KD.05

Teren droég publicznych

1)drogg nalezy wykonaé w parametrach technicznych drogi D (dojazdowa) — droga gminna,
2)linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu,

3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

KD.06

Teren drég publicznych

1)droga publiczna gminna,

2)linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu,
3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Kpj.01
Kpj.02

Tereny ciagow pieszo-jezdnych
D)linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,
2)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke¢ procentowg sluzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw elementarnych w wysokosci 10%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dywity.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Agnieszka Sakowska-
Hrywniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LIV/503/23
Rady Gminy Dywity

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW zagiZ.d1tia 30 pazdziernika 2023 r.
MIESZKANIOWEJ W OBRABIE DYWITY - OSIEDLE STEROWCOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/503/23
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej

w obrebie Dywity — OSIEDLE STEROWCOW

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej w obrebie Dywity — OSIEDLE STEROWCOW zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 07 lipca 2023 r. do 01 sierpnia 2023 r.

W przewidzianym w ogloszeniu terminie do projektu planu zostalo zlozonych 6 uwag, ktore zostaty

rozstrzygnigte w sposob okreslony w tabeli.
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Nieruchomosci przy
Os. Sterowcow przy
ul. Hynka, 11-001
Dywity

MWU.07 i MWU.06. Zmniejszenie
powierzchni terenow zielonych spowoduje
niekorzystng zmian¢ w zakresie programu
terendw  zielonych 1  rekreacyjnych
obstugujacych cate osiedle, ktory nie bedzie
w stanie sprosta¢ wymaganiom tak duzej
ilosci mieszkancow. Deweloper skladat

Lp.| Data | Imie¢ i Nazwisko Teren objety Tre$¢ uwagi (skrot) Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu uwaga Wjta
1. |31-07- |osoby fizyczne tereny: ZP.01, ZP.04 |Sprzeciw wobec zmniejszenia powierzchni|nieuwzgledniona Powierzchnia terenéw zielonych zostala zaprojektowana dla
2023 terenéw ZP.01 i ZP.04 na korzy$¢ terenow calego osiedla i jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
MWU.07 i MWU.06. Zmniejszenie (2022). W przeciwienstwie do innych rozwigzan tego typu, na
powierzchni terendow zielonych spowoduje Osiedlu Sterowcow zaprojektowano tereny zieleni urzadzonej,
niekorzystng zmian¢ w zakresie programu wspolne dla calego osiedla. Pomimo przeprowadzonej korekty
terenow  zielonych i rekreacyjnych powierzchnia wspolna terenow zielonych jest wicksza niz w
obstugujacych cate osiedle, ktory nie bedzie innych osiedlach, np. na terenie miasta Olsztyna. W projekcie
w stanie sprosta¢ wymaganiom tak duzej planu powierzchnia wspodlna terendow zielonych wynosi ok. 21%
iloéci mieszkancow. Deweloper sktadat calej powierzchni terenu objetego planem, co po doliczeniu
obietnice powigkszenia istniejacych terenow powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach
sportowych. budowlanych daje wskaznik na poziomie ok. 30 %.
teren: MWU.05, Sprzeciw wobec podwyzszeniu zabudowy|nieuwzglgdniona Nalezy wyjasnic¢, ze dla terenu MWU.05 nie zmieniono wysokosci
MWU.06 do 7 kondygnacji hadziemnych na terenach zabudowy — dalej pozostaje maksymalna wysoko$¢ 5 kondygnacji.
MWU.05 i MWU.06. Zmiana w planie Teren MWU.06 obejmuje fragment narozny catego osiedla,
zaktoci uktad urbanistyczny powstajacego polozony nieco nizej niz pozostate tereny — rzadna terenu obniza
osiedla. Wzdhuz ulicy F. Hynka powstaje si¢ 0 ok. 1,5 do 2,0 m. Stad zdecydowano si¢ na podwyzszenie
zabudowa wielorodzinna o jednolitych zabudowy, ktére mogloby stanowi¢ zamknigcie i zaakcentowanie
parametrach. Kontynuacja zabudowy nie osi urbanistycznej wyznaczonej przez ul. F. Hynka. Proponowana
powinna odbiega¢ od dotychczasowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 23,5 m to zaledwie ok. 2 m
parametrow. Teren MWU.07 oddzielony jest wigcej niz wysoko$¢ otaczajacego drzewostanu, co powoduje, ze
terenem zieleni, co powoduje, ze tam moze na goérnych kondygnacjach moga powstaé bardzo atrakcyjne
powsta¢ wyzsza zabudowa. mieszkania. Dodatkowo mozliwos¢ uzyskania 7 kondygnacji
ograniczona jest wskaznikiem intensywnosci zabudowy (3,0),
w ktorym zawarta jest rowniez powierzchni kondygnacji
podziemnych i hal garazowych.
caly obszar planu Sprzeciw wobec niedostatecznej liczby|nieuwzgledniona Wskaznik liczby miejsc postojowych w granicach planu ustalony
miejsc postojowych w granicach planu. zostal zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowigzujacym
Studium (2022). Miejsca postojowe zaprojektowano w roznej
formie, w tym hale garazowe, parkingi naziemne oraz miejsca
postojowe przy drogach. Nalezy zauwazyC, ze szerokie pasy
drogowe umozliwiaja lokalizacj¢ znacznej liczby miejsc
postojowych w granicach pasa drogowego.
2. |31-07- |Wspdlnota tereny: ZP.01, ZP.04 |Sprzeciw wobec zmniejszenia powierzchni|nieuwzgledniona Powierzchnia terenow zielonych zostala zaprojektowana dla
2023 Mieszkaniowa terenow ZP.01 i ZP.04 na korzys¢ terenow catego osiedla i jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium

(2022). W przeciwienstwie do innych rozwigzan tego typu, na
Osiedlu Sterowcoéw zaprojektowano tereny zieleni urzadzonej,
wspodlne dla calego osiedla. Pomimo przeprowadzonej korekty
powierzchnia wspdlna terenow zielonych jest wigksza niz
w innych osiedlach, np. na terenie miasta Olsztyna. W projekcie
planu powierzchnia wspdlna terenow zielonych wynosi ok. 21%
calej powierzchni terenu objetego planem, co po doliczeniu
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obietnice powickszenia istniejacych terenow
sportowych.

powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych daje wskaznik na poziomie ok. 30 %.

teren: MWU.05,
MWU.06

Sprzeciw wobec podwyzszeniu zabudowy
do 7 kondygnacji nadziemnych na terenach
MWU.05 i MWU.06. Zmiana w planie
zakloci uklad urbanistyczny powstajacego
osiedla. Wzdhuz ulicy F. Hynka powstaje
zabudowa wielorodzinna o jednolitych
parametrach. Kontynuacja zabudowy nie
powinna odbiega¢ od dotychczasowych
parametrow. Teren MWU.07 oddzielony jest
terenem zieleni, co powoduje, ze tam moze
powsta¢ wyzsza zabudowa.

nieuwzgledniona

Nalezy wyjasni¢, ze dla terenu MWU.0S5 nie zmieniono wysokosci
zabudowy — dalej pozostaje maksymalna wysoko$¢ 5 kondygnacji.
Teren MWU.06 obejmuje fragment narozny calego osiedla,
potozony nieco nizej niz pozostate tereny — rzadna terenu obniza
si¢ 0 ok. 1,5 do 2,0 m. Stad zdecydowano si¢ na podwyzszenie
zabudowy, ktore mogloby stanowi¢ zamknigcie i zaakcentowanie
osi urbanistycznej wyznaczonej przez ul. F. Hynka. Proponowana
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 23,5 m to zaledwie ok. 2 m
wigcej niz wysokos$¢ otaczajacego drzewostanu, co powoduje, ze
na goérych kondygnacjach moga powsta¢ bardzo atrakcyjne
mieszkania. Dodatkowo mozliwo$¢ uzyskania 7 kondygnacji
ograniczona jest wskaznikiem intensywnosci zabudowy (3,0),
w ktorym zawarta jest rowniez powierzchni kondygnacji
podziemnych i hal garazowych.

caly obszar planu

Sprzeciw wobec niedostatecznej liczby
miejsc postojowych w granicach planu.

nieuwzgledniona

Wskaznik liczby miejsc postojowych w granicach planu ustalony
zostal zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowigzujacym
Studium (2022). Miejsca postojowe zaprojektowano w roznej
formie, w tym hale garazowe, parkingi naziemne oraz miejsca
postojowe przy drogach. Nalezy zauwazy¢, ze szerokie pasy
drogowe umozliwiajg lokalizacje znacznej liczby miejsc
postojowych w granicach pasa drogowego.

3. |31-07-
2023

Wspolnota
Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
Os. Sterowcow przy
ul. Hynka, 11-001
Dywity

tereny: ZP.01, ZP.04

Sprzeciw wobec zmniejszenia powierzchni
terenéw ZP.01 i ZP.04 na korzy$¢ terenow
MWU.07 i MWU.06. Zmniejszenie
powierzchni terenow zielonych spowoduje
niekorzystng zmian¢ w zakresie programu
terenow  zielonych 1 rekreacyjnych
obstugujacych cate osiedle, ktory nie bedzie
w stanie sprosta¢ wymaganiom tak duzej
ilosci mieszkancow. Deweloper sktadat
obietnice powickszenia istniejacych terenow
sportowych.

nieuwzgledniona

Powierzchnia terenéw zielonych zostata zaprojektowana dla
calego osiedla i jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
(2022). W przeciwienstwie do innych rozwigzan tego typu, na
Osiedlu Sterowcow zaprojektowano tereny zieleni urzadzone;j,
wspolne dla catego osiedla. Pomimo przeprowadzonej korekty
powierzchnia wspolna terendw zielonych jest wigksza niz
w innych osiedlach, np. na terenie miasta Olsztyna. W projekcie
planu powierzchnia wspdlna terenow zielonych wynosi ok. 21%
catej powierzchni terenu objetego planem, co po doliczeniu
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych daje wskaznik na poziomie ok. 30 %.

teren: MWU.05,
MWU.06

Sprzeciw wobec podwyzszeniu zabudowy
do 7 kondygnacji nadziemnych na terenach
MWU.05 i MWU.06. Zmiana w planie
zakloci uklad urbanistyczny powstajacego
osiedla. Wzdluz ulicy F. Hynka powstaje
zabudowa wielorodzinna o jednolitych
parametrach. Kontynuacja zabudowy nie
powinna odbiega¢ od dotychczasowych
parametrow. Teren MWU.07 oddzielony jest
terenem zieleni, co powoduje, ze tam moze

nieuwzgledniona

Nalezy wyjasni¢, ze dla terenu MWU.05 nie zmieniono wysokosci
zabudowy — dalej pozostaje maksymalna wysoko$¢ 5 kondygnacji.
Teren MWU.06 obejmuje fragment narozny calego osiedla,
potozony nieco nizej niz pozostate tereny — rzadna terenu obniza
si¢ 0 ok. 1,5 do 2,0 m. Stad zdecydowano si¢ na podwyzszenie
zabudowy, ktore mogloby stanowi¢ zamknigcie i zaakcentowanie
osi urbanistycznej wyznaczonej przez ul. F. Hynka. Proponowana
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 23,5 m to zaledwie ok. 2 m
wigcej niz wysokos$¢ otaczajacego drzewostanu, co powoduje, ze
na goérnych kondygnacjach moga powsta¢ bardzo atrakcyjne
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powsta¢ wyzsza zabudowa. mieszkania. Dodatkowo mozliwos¢ uzyskania 7 kondygnacji
ograniczona jest wskaznikiem intensywnosci zabudowy (3,0),
w ktorym zawarta jest rowniez powierzchni kondygnacji
podziemnych i hal garazowych.
caty obszar planu Sprzeciw wobec niedostatecznej liczby|nieuwzgledniona Wskaznik liczby miejsc postojowych w granicach planu ustalony
miejsc postojowych w granicach planu. zostal zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowiazujacym
Studium (2022). Miejsca postojowe zaprojektowano w roznej
formie, w tym hale garazowe, parkingi naziemne oraz miejsca
postojowe przy drogach. Nalezy zauwazy¢, ze szerokie pasy
drogowe umozliwiaja lokalizacj¢ znacznej liczby miejsc
postojowych w granicach pasa drogowego.
4. |31-07- |osoby fizyczne tereny: ZP.01, ZP.04 |Sprzeciw wobec zmniejszenia powierzchni|nieuwzgledniona Powierzchnia terenéw zielonych zostala zaprojektowana dla
2023 terenow ZP.01 i ZP.04 na korzys¢ terenow catego osiedla i jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
MWU.07 i MWU.06. Zmniejszenie (2022). W przeciwienstwie do innych rozwigzan tego typu, na
powierzchni terenéow zielonych spowoduje Osiedlu Sterowcow zaprojektowano tereny zieleni urzadzone;j,
niekorzystng zmian¢ w zakresie programu wspolne dla calego osiedla. Pomimo przeprowadzonej korekty
terenow  zielonych 1 rekreacyjnych powierzchnia wspolna terendw zielonych jest wigksza niz
obstugujacych cate osiedle, ktory nie bedzie w innych osiedlach, np. na terenie miasta Olsztyna. W projekcie
w stanie sprosta¢ wymaganiom tak duzej planu powierzchnia wspoélna terenéw zielonych wynosi ok. 21%
iloS§ci mieszkancoéw. Deweloper sktadat calej powierzchni terenu objetego planem, co po doliczeniu
obietnice powickszenia istniejacych terenow powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach
sportowych. budowlanych daje wskaznik na poziomie ok. 30 %.
teren: MWU.05, Sprzeciw wobec podwyzszeniu zabudowy|nieuwzglgdniona Nalezy wyjasni¢, ze dla terenu MWU.0S5 nie zmieniono wysokosci
MWU.06 do 7 kondygnacji nadziemnych na terenach zabudowy — dalej pozostaje maksymalna wysoko$¢ 5 kondygnacji.
MWU.05 i MWU.06. Zmiana w planie Teren MWU.06 obejmuje fragment narozny calego osiedla,
zaktoci uktad urbanistyczny powstajacego polozony nieco nizej niz pozostate tereny — rzadna terenu obniza
osiedla. Wzdtuz ulicy F. Hynka powstaje si¢ 0 ok. 1,5 do 2,0 m. Stad zdecydowano si¢ na podwyzszenie
zabudowa wielorodzinna o jednolitych zabudowy, ktore mogloby stanowi¢ zamkniecie i zaakcentowanie
parametrach. Kontynuacja zabudowy nie osi urbanistycznej wyznaczonej przez ul. F. Hynka. Proponowana
powinna odbiega¢ od dotychczasowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 23,5 m to zaledwie ok. 2 m
parametrow. Teren MWU.07 oddzielony jest wigcej niz wysokos$¢ otaczajacego drzewostanu, co powoduje, ze
terenem zieleni, co powoduje, ze tam moze na goérnych kondygnacjach moga powsta¢ bardzo atrakcyjne
powsta¢ wyzsza zabudowa. mieszkania. Dodatkowo mozliwo$¢ uzyskania 7 kondygnacji
ograniczona jest wskaznikiem intensywnosci zabudowy (3.0),
W ktorym zawarta jest roéwniez powierzchni kondygnacji
podziemnych i hal garazowych.
caly obszar planu Sprzeciw wobec niedostatecznej liczby|nieuwzgledniona Wskaznik liczby miejsc postojowych w granicach planu ustalony

miejsc postojowych w granicach planu.

zostal zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowigzujacym
Studium (2022). Miejsca postojowe zaprojektowano w roznej
formie, w tym hale garazowe, parkingi naziemne oraz miejsca
postojowe przy drogach. Nalezy zauwazy¢, ze szerokie pasy
drogowe umozliwiaja lokalizacj¢ znacznej liczby miejsc
postojowych w granicach pasa drogowego.
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osoby fizyczne

tereny: ZP.01, ZP.04

Sprzeciw wobec zmniejszenia powierzchni
terenéw ZP.01 i ZP.04 na korzy$¢ terenow
MWU.07 i MWU.06. Zmniejszenie
powierzchni terenow zielonych spowoduje
niekorzystna zmian¢ w zakresie programu
terenow  zielonych 1  rekreacyjnych
obstugujacych cate osiedle, ktory nie bedzie
w stanie sprosta¢ wymaganiom tak duzej
iloSci mieszkancow. Deweloper skladat
obietnice powickszenia istniejacych terenow
sportowych.

nieuwzgledniona

Powierzchnia terenéw zielonych zostala zaprojektowana dla
catego osiedla i jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium
(2022). W przeciwienstwie do innych rozwigzan tego typu, na
Osiedlu Sterowcow zaprojektowano tereny zieleni urzadzonej,
wspolne dla catego osiedla. Pomimo przeprowadzonej korekty
powierzchnia wspdlna terenéw zielonych jest wigksza niz
w innych osiedlach, np. na terenie miasta Olsztyna. W projekcie
planu powierzchnia wspdlna terenow zielonych wynosi ok. 21%
calej powierzchni terenu objetego planem, co po doliczeniu
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych daje wskaznik na poziomie ok. 30 %.

teren: MWU.05,
MWU.06

Sprzeciw wobec podwyzszeniu zabudowy
do 7 kondygnacji nadziemnych na terenach
MWU.05 i MWU.06. Zmiana w planie
zaktoci uktad urbanistyczny powstajacego
osiedla. Wzdhuz ulicy F. Hynka powstaje
zabudowa wielorodzinna o jednolitych
parametrach. Kontynuacja zabudowy nie
powinna odbiega¢ od dotychczasowych
parametrow. Teren MWU.07 oddzielony jest
terenem zieleni, co powoduje, ze tam moze
powsta¢ wyzsza zabudowa.

nieuwzgledniona

Nalezy wyjasni¢, ze dla terenu MWU.0S5 nie zmieniono wysokosci
zabudowy — dalej pozostaje maksymalna wysoko$¢ 5 kondygnacji.
Teren MWU.06 obejmuje fragment narozny catego osiedla,
potozony nieco nizej niz pozostale tereny — rzadna terenu obniza
si¢ 0 ok. 1,5 do 2,0 m. Stad zdecydowano si¢ na podwyzszenie
zabudowy, ktore mogloby stanowi¢ zamknigcie i zaakcentowanie
osi urbanistycznej wyznaczonej przez ul. F. Hynka. Proponowana
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy do 23,5 m to zaledwie ok. 2 m
wigcej niz wysokos$¢ otaczajacego drzewostanu, co powoduje, ze
na goérmych kondygnacjach moga powsta¢ bardzo atrakcyjne
mieszkania. Dodatkowo mozliwo$¢ uzyskania 7 kondygnacji
ograniczona jest wskaznikiem intensywnosci zabudowy (3,0), w
ktorym zawarta jest rowniez powierzchni kondygnacji
podziemnych i hal garazowych.

caly obszar planu

Sprzeciw wobec niedostatecznej liczby
miejsc postojowych w granicach planu.

nieuwzgledniona

Wskaznik liczby miejsc postojowych w granicach planu ustalony
zostal zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowigzujacym
Studium (2022). Miejsca postojowe zaprojektowano w roznej
formie, w tym hale garazowe, parkingi naziemne oraz miejsca
postojowe przy drogach. Nalezy zauwazy¢, ze szerokie pasy
drogowe umozliwiaja lokalizacj¢ znacznej liczby miejsc
postojowych w granicach pasa drogowego.

5. |[31-07-
2023

6. |02-08-
2023

Wspolnota
Mieszkaniowa
Dywity, Hynka 11,
13,15, 17, 19, ul.
Hynka 17/59, 11-
001 Dywity

tereny: ZP.01, ZP.04

Sprzeciw wobec zmniejszenia powierzchni
terenéw ZP.01 i ZP.04 na korzy$¢ terenow
MWU.07 i MWU.06. Zmniejszenie
powierzchni terenow zielonych spowoduje
niekorzystng zmian¢ w zakresie programu
terenéw  zielonych i  rekreacyjnych
obstugujacych cate osiedle, ktory nie bedzie
w stanie sprosta¢ wymaganiom tak duzej
ilosci mieszkancow. Deweloper sktadat
obietnice powickszenia istniejacych terenow

sportowych.

nieuwzgledniona

Powierzchnia terenéw zielonych zostata zaprojektowana dla
calego osiedla i jest zgodna z ustaleniami obowiazujacego Studium
(2022). W przeciwienstwie do innych rozwigzan tego typu, na
Osiedlu Sterowcow zaprojektowano tereny zieleni urzadzonej,
wspoélne dla catego osiedla. Pomimo przeprowadzonej korekty
powierzchnia wspodlna terenéw zielonych jest wigksza niz
w innych osiedlach, np. na terenie miasta Olsztyna. W projekcie
planu powierzchnia wspdlna terenow zielonych wynosi ok. 21%
calej powierzchni terenu objetego planem, co po doliczeniu
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegélnych dziatkach
budowlanych daje wskaznik na poziomie ok. 30 %.

teren: MWU.05,

Sprzeciw wobec podwyzszeniu zabudowy

nieuwzgledniona

Nalezy wyjasni¢, ze dla terenu MWU.05 nie zmieniono wysokosci
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MWU.06

do 7 kondygnacji nadziemnych na terenach
MWU.05 i MWU.06. Zmiana w planie
zakloci uklad urbanistyczny powstajacego
osiedla. Wzdluz ulicy F. Hynka powstaje
zabudowa wielorodzinna o jednolitych
parametrach. Kontynuacja zabudowy nie
powinna odbiega¢ od dotychczasowych
parametrow. Teren MWU.07 oddzielony jest
terenem zieleni, co powoduje, ze tam moze
powsta¢ wyzsza zabudowa.

zabudowy — dalej pozostaje maksymalna wysoko$¢ 5 kondygnacji.
Teren MWU.06 obejmuje fragment narozny calego osiedla,
potozony nieco nizej niz pozostate tereny — rzadna terenu obniza
si¢ 0 ok. 1,5 do 2,0 m. Stad zdecydowano si¢ na podwyzszenie
zabudowy, ktore mogloby stanowi¢ zamknigcie i zaakcentowanie
osi urbanistycznej wyznaczonej przez ul. F. Hynka. Proponowana
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 23,5 m to zaledwie ok. 2 m
wigcej niz wysoko$¢ otaczajacego drzewostanu, co powoduje, ze
na gornych kondygnacjach moga powsta¢ bardzo atrakcyjne
mieszkania. Dodatkowo mozliwos¢ uzyskania 7 kondygnacji
ograniczona jest wskaznikiem intensywnosci zabudowy (3,0),
W ktorym zawarta jest roéwniez powierzchni kondygnacji
podziemnych i hal garazowych.

caly obszar planu

Sprzeciw wobec niedostatecznej liczby
miejsc postojowych w granicach planu.

nieuwzgledniona

Wskaznik liczby miejsc postojowych w granicach planu ustalony
zostal zgodnie z wytycznymi zawartymi w obowigzujacym
Studium (2022). Miejsca postojowe zaprojektowano w roznej
formie, w tym hale garazowe, parkingi naziemne oraz miejsca
postojowe przy drogach. Nalezy zauwazyC, ze szerokie pasy
drogowe umozliwiaja lokalizacj¢ znacznej liczby miejsc
postojowych w granicach pasa drogowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/503/23
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej w obrebie

Dywity — OSIEDLE STEROWCOW

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy ujetych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie Dywity — OSIEDLE STEROWCOW w sposob
nastepujacy:

— w granicach planu, zgodnie z ustaleniami § 16 uchwaty, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/503/23
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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