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Poz. 6348

UCHWALA NR LXV1/1030/23
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych II
przy Alei Sybirakéw w Olsztynie”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 1. poz.977 ze zm.), na podstawie art.67 ust.3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw zdnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) i na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72023 1., poz. 40 ze zm.), po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna
Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., Rada Miasta Olsztyna uchwala ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow sportowych II przy Alei Sybirakow w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje
nazwe ,,Tereny sportowe Il przy Alei Sybirakow”.

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,7243 ha, potozony na terenie osiedla Podlesna, ograniczony
od pélnocy iwschodu obszarem rodzinnych ogrodéw dziatkowych, od strony potudniowo-wschodniej
jego granice wyznacza ulica Macieja Rataja, od strony potudniowo-zachodniej Aleja Sybirakow.

2. Plan sklada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu wskali 1:1000, stanowigcego zatagcznik nr 1do niniejszej uchwaly ibegdacego
jego integralng czescia;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okres$la uchwata Nr XLV/719/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 marca
2022r o przystapieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
sportowych II przy Alei Sybirakow w Olsztynie".

2. Rysunek planu sporzadzony zostal w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
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1) okreslenie skali rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowe;j,

2) granice obszaru objetego przedmiotowym planem,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia zawierajgce numery terenow oraz symbole ich przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy,

6) linie rozdzielajgce strefy wysokos$ci zabudowy,

7) litery identyfikujace strefy wysokosci zabudowy,

8) szpalerow ksztattowanych z wykorzystaniem istniejacych drzew.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty przyjete na potrzeby ustalen
planu:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem cyfrowym i literowym,;

2) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

3) przeznaczenie uzupetniajgce- oznacza takie przeznaczenie terenu, ktoére uzupeilnia przeznaczenie
podstawowe w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu;

4) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki oraz obiekty budowlane nie bedgce budynkami
takie jak wiaty i zadaszenia w tym pneumatyczne zadaszenia boisk.

5) powierzchnia zabudowana— oznacza powierzchnie zajeta przez zabudoweg rozumiang zgodnie z definicja
planu w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, wyrazong w procentach.

6) nieprzekraczalna linia zabudowy —jest to linia, poza ktoéra nie mozna sytuowa¢ zabudowy rozumianej
zgodnie z definicjg planu; lini¢ t¢ moga przekraczaé:

- catkowicie schowane pod ziemig czgsci budynku;

- balkony i wykusze, jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

- ekrany akustyczne;

- ogrodzenia;

- obiekty liniowe w rozumieniu prawa budowlanego;

- boiska sportowe;

- o$wietlenie oraz inne urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem osrodka sportowego;
- parkingi naziemne;

- obiekty malej architektury oraz terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe;

- wiaty o maksymalnym rozstawie stupow do 3m;

- cokoty pod urzadzenia techniczne, sportowe i reklamowe o wysoko$ci maksymalnie do 1,5m;
- obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng w tym budynki trafostacji;

7) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

8) obiekt - obiekt budowlany w rozumieniu Ustawy Prawo budowlane;

9) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzny pionowy gabaryt zabudowy, przy czym:
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a) wysokos¢ zabudowy wyrazona wysoko$cia bezwzgledng, mierzong w metrach nad poziomem morza, to
gabaryt stuzacy do okres§lenia maksymalnego wymiaru pionowego obiektu za pomoca poziomu
plaszczyzny, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden punkt tego obiektu, a w szczegolnosci zaden punkt:
stropu, $ciany, attyki, zaden punkt krawedzi dachu lub punkt zbiegu potaci dachowych, ani Zzaden
wierzchotek bryty obiektu. Nie dotyczy: kominéw wentylacyjnych, spalinowych, urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem boisk sportowych wtym os$wietlenia nadachach obiektow oraz stupow
o$wietleniowych;

b) wysoko$¢ zabudowy wyrazona w metrach stuzy do okre$lenia maksymalnego, pionowego wymiaru
obiektu, liczonego od strony frontu dziatki, od $redniego poziomu terenu przy obiekcie, do najwyzszego
punktu bryly obiektu, jego: stropu, goérnej krawedzi Sciany zewngtrznej, attyki, gzymsu, najwyzej
polozonej kalenicy dachu, punktu zbiegu potaci dachowych. Nie dotyczy: kominéw wentylacyjnych,
spalinowych, urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem boisk sportowych w tym o$wietlenia na dachach
obiektow oraz stupdéw oswietleniowych;

10) rekompozycja — zmiana formy, istniejagcego budynku Iub jego czgéci z dostosowaniem do ustalen
zawartych w planie;

11) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé: teren o nawierzchni naturalnej
lub urzadzonej w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, w tym
przepuszczalne powierzchnie wzmocnione, takie jak np.: boiska trawiaste, atakze 50% powierzchni
tarasoOw i stropodachow z powierzchnia zapewniajaca naturalng wegetacje roslin, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie.

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wymagang powierzchnie¢
biologicznie czynna na terenie lub dzialce budowlanej wyrazona w procentach.

13) gablota ekspozycyjna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w postaci oszklonej szafki,
stuzace do zamieszczania tresci informacyjnych lub reklamys;

14) kolory jaskrawe — nalezy przez to rozumie¢ kolory oslepiajace, fluoroscencyjne, ktore w sposob razacy
wyrdzniaja si¢ z otaczajacej przestrzeni;

15) litery przestrzenne, logo przestrzenne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w postaci
przestrzennej formy napisu lub logo, nieposiadajace tta, stanowigce reklame lub nazwe wlasng instytucji;

16) ogloszenie niekomercyjne — nalezy przez to rozumie¢ informacje nie zawierajace tresci reklamowych,
w szczegolnosci: regulaminy, ogloszenia zwigzane z dziatalnoscia instytucji i organizacji, np. rad osiedli;

17) poziomym pasie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ elewacji budynku, na ktérej mogg by¢
zlokalizowane tablice reklamowe, w szczegdlnosci szyldy, znajdujaca si¢ migdzy goérng krawedzia okien
lub drzwi parteru adolng krawedzig drzwi lub okien pierwszego pigtra, a w przypadku budynkow
parterowych — gzymsem, krawedzig dachu lub attyki;

18) pylonie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe pionowe o wysokosci do 8 m, wolnostojace,
trwale zwiagzane z gruntem, jedno lub wielostronne, charakteryzujace si¢ zwarta forma i ksztaltem,
stanowigce tlo na catej swojej wysokosci dla tresci reklamowych lub informacyjnych, w tym tablic ptaskich
o jednakowych gabarytach, zlokalizowane w poblizu wjazdu na teren prowadzonej dziatalnosci lub przy
wejsciu do budynku;

19) siatce reklamowej — nalezy przez to rozumieé tablice¢ reklamowa lub urzadzenie reklamowe w postaci
reklamy wykonanej na tkaninie lub migkkim tworzywie sztucznym o strukturze siatki, mocowane
na rusztowaniu roboczym;

20) szyldzie gléwnym— nalezy przez to rozumie¢ pionowy lub poziomy szyld wybranej dziatalnosci gtéwne;j
(zajmujacej wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku) na danej nieruchomosci, inny niz szyld
plaszczyznowy i szyld wysigegnikowy, w szczegodlnosci wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych,
obiektow handlowych, obiektéw uzytecznosci publicznej, obiektow instytucji kultury itp., sytuowany na
budynku, pylonie, totemie);

21) szyldzie ptaszczyznowym-— nalezy przez to rozumie¢ szyld usytuowany rownolegle do ptaszczyzny
sytuowania, inny niz szyld gléwny i szyld wysiegnikowy;
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22) tablicy reklamowej lub urzadzeniu reklamowym nie bedgcymi szyldem, na obiekcie — nalezy przez to
rozumie¢ w szczegdlnosci: tablice, billboard, banner, kaseton, litery przestrzenne, logo przestrzenne,
gablote ekspozycyjna, gablote z menu, mural reklamowy, neon, siatke reklamowa;

23) tablicy wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa, jedno lub dwustronng, na jednym lub
dwoch stupkach, trwale zwigzang z gruntem, o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej jednej strony do
6 m2;

24) usytuowaniu na elewacji w obrebie parteru budynku — nalezy przez to rozumieé usytuowanie na elewacji,
ponizej dolnej krawedzi okien pierwszego pi¢tra;
2. Ponadto w tekscie uchwaly zastosowano pojecia i definicje okre§lone w obowiazujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych symbolami literowymi:

Kod klasy przeznaczenia terenu Symbol klasy Nazwa klasy przeznaczenia terenu
przeznaczenia terenu
242629 UT-UZ-US — teren ustug turystyki lub zdrowia i pomocy
spotecznej lub ustug sportu i rekreacji,
29 US — teren ustug sportu i rekreacji,
10 2 7P — teren zieleni urzadzone;j.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z zasadg: elementy naziemne inadziemne
infrastruktury realizowaé¢ jako elementy harmonijniec wkomponowane w zagospodarowanie terenu
oraz zabudowg;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej
kolorystyki elewacji poza stolarka okienng i drzwiowg oraz detalami,

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz realizacji wolnostojacych bokséw garazowych i zespolow garazy
jednokondygnacyjnych;

5) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami
motorowymi, samochodowymi;

6) wprowadza si¢ w granicach planu nastgpujace zasady umieszczania tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa szyldy na nieruchomosci, w szczegdlnosci na elewacji budynku,
dla jednej dzialalno$ci w nim prowadzonej, z czego jeden moze by¢ szyldem gléwnym (dla gtownej
dziatalnosci), przy czym maksymalna powierzchnia szyldu wynosi 1m2, a dla szyldu gtownego — 10%
powierzchni elewacji, na ktorej si¢ znajduje. Nalezy sytuowac szyldy ptaszczyznowe w sposob
zgrupowany, jezeli w budynku znajduje si¢ wiecej niz jedna dzialalno$¢, w szczegdlnosci w formie
poziomego pasa reklamowego lub zgrupowane na §cianie, w sasiedztwie wejscia do budynku. Nalezy
stosowaé szyldy dostosowane pod wzgledem kolorystyki, stylu, formy oraz materiatu do kompozycji
architektonicznej icharakteru obiektu, na ktorym si¢ znajduja. Zabrania si¢ stosowania szyldow:
o jaskrawej kolorystyce, szyldow z projekcjg $wietlng, szyldow ruchomymi elementami, szyldéw
z emisjg $wiatla 0 zmiennym natgzeniu, ekranéw LED, LCD itp. Dopuszcza si¢ podswietlanie szyldow,

b) dopuszcza si¢ powyzej parteru budynku jedynie szyldy gléwne, szyldy wkomponowane w elewacje
budynku, na dachu szyldy w formie liter przestrzennych,

c¢) dopuszcza si¢ szyldy powyzej parteru budynku jedynie jako trwale wkomponowane w architekture
budynku, w sposob zintegrowany, przy czym ich laczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni elewacji na ktorej sie znajduja,
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d) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow ptaszczyznowych o powierzchni wigkszej niz 1 m2, o ile usytuowane
sa w poziomym pasie reklamowym,

e) dopuszcza si¢ szyldy na ogrodzeniach budynkéw (przy wejsciu na teren posesji), w ktorych dziatalnosé
jest prowadzona,

f) dopuszcza si¢ szyldy wolnostojace, zintegrowane, w formie pylonu o maksymalnej wysoko$¢ pylonu do
8m,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych widocznych wylgcznie
z zamknigtych przestrzeni dostgpnych publicznie, w szczegélnosci wnetrz obiektow i wnetrz terendw
sportowych,

h) dopuszcza si¢ w przestrzeni publicznej terendw sportu irekreacji, stosowanie urzadzen
z wykorzystaniem projekcji swietlnych i elementéw ruchomych, emitujacych §wiatlo o zmieniajagcym si¢
natezeniu takich jak telebimy, tablice diodowe, ekrany LED iLCD informujacych o imprezach
sportowych, miejskich i okoliczno$ciowych lub stuzacych do transmisji tych imprez,

i) dopuszcza si¢ podswietlanie wolnostojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz tablic na
obiektach,

j) dopuszcza si¢ stosowanie tablic reklamowych na: ogrodzeniach placu budowy, nieruchomos$ciach
remontowanych, nieruchomo$ciach wystawionych na sprzedaz lub wynajem oraz podczas imprez
sportowych, miejskich i okolicznosciowych o ile ekspozycja trwa maksymalnie 12 miesigcy, nie czgsciej
niz co 5 lat dla jednego placu budowy i zajmuje nie wigcej niz 50% powierzchni ogrodzenia,

k) dopuszcza si¢ stosowanie siatek reklamowych na budynkach remontowanych, na czas trwania remontu
o ile ekspozycja trwa maksymalnie 12 miesigcy nie czgdciej niz raz na 5 lat dla jednego obiektu,

1) dopuszcza si¢ stosowanie tablic informujacych o sprzedazy badz najmie nieruchomosci, takze
na ogrodzeniu lub powyzej parteru budynku, oile tablica lub tablice sg czarno-biale (czarne litery
na biatym tle) a taczna powierzchnia tablic dotyczacych jednej nieruchomosci nie przekracza 2 m?; 1)
dopuszcza si¢ umieszczanie, na ogrodzeniu lub bramie, tablic informujacych o wjezdzie lub wyjezdzie
z terenu zawierajacych maksymalnie wizerunek strzatki badz napis "wjazd" lub "wyjazd" oraz tablic
jak wyzej zawierajacych rowniez logo, gdy powierzchnia tablicy z logo wynosi maksymalnie 2 m?,

m) dopuszcza si¢ lokalizowanie gablot i tablic przeznaczonych na ogloszenia niekomercyjne.
§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczna na obszarze planu stanowi obszar zwigzany z obiektami uzytecznosci publiczne;,
w tym zagospodarowanie terenu wokot obiektow sportowych.

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych dostgpnych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania;

3) wszelkie elementy ksztattujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty malej architektury
iinne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materialow o wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym, maja stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej - w granicach
planu nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong prawna na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami oraz nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zuwzglednieniem ustalen
zawartych w § 13 niniejszej uchwaly;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingow do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z pozostatych, nie zanieczyszczonych powierzchni
nalezy realizowa¢ miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;
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4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terendw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu: dla terenow: 1UT-UZ-US i 2US
jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
nalezy zastosowaé zabezpieczenia akustyczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami;

6)na terenach, gdzie wystgpuje uciazliwe natezenie hatasu, wymagane jest zastosowanie Srodkow,
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne (niwelujacych wysoki poziom hatasu) takich jak np.: zielen
izolacyjna, ekrany akustyczne oraz inne odpowiednie rozwigzania techniczne;

7) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy uwzglednia¢ ich wptyw na otoczenie wokot obszaru
planu (zabudowa mieszkaniowa, szpital);

8) szpalery drzew lipowych do zachowania jak na rysunku planu, dopuszcza si¢:

a) wycinke drzew nie bedacych lipami zaburzajacych jednorodnos$¢ gatunkowsa szpaleru, pod warunkiem,
ze w zamian za kazde wycigte drzewo zostanie posadzona w linii szpaleru sadzonka lipy,

b) uzupetnianie drzewostanu sadzonkami lipy,

¢) maksymalna odlegtos¢ migdzy drzewami szpaleru, mierzona w osi drzew 8m; W razie koniecznos$ci
wykonania przejscia lub przejazdu dopuszcza si¢ zwickszenie jednej odlegtosci w szpalerze do 12 m;

9) wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej wzdhuz granic
terenu 2US;

10) dopuszcza si¢ uzupetianie drzewostanu;
11) nakazuje si¢ zagospodarowywania terenu wokot drzew w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje;

12) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, w tym sktadowisk odpadéw;
procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz komunalne moga odbywac si¢ jedyne
na zasadach okre$lonych w przepisach o odpadach;

13) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja witasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegélowych zasad utrzymania czystoéci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

14) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie;

15) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu
o niskoemisyjne systemy ogrzewania.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) w ustaleniach szczegdétowych w zalezno$ci do potrzeb wyznacza sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie, z ktdrymi nalezy realizowaé¢ nowa zabudowe lub rozbudowe
istniejacego budynku,

b) linie rozdzielajace strefy wysokosci zabudowy,
¢) litery identyfikujace strefy wysoko$ci zabudowy,

d) parametry i wskazniki, okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy takie jak: wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej, wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosé
zabudowy, gabaryty obiektow,

e) nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych;

3) pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 6348

4) plan ustala wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

S)ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci:

a) obiekty widowiskowe i sportowe 10 miejsc postojowych na 100 miejsc na trybunach,

b) biura, urzedy - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

¢) obiekty ustugowe, handlowe — 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,
d) gastronomia - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

e) przychodnie, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;

6) na parkingach zlokalizowanych w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-17,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 18-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;
7) wymagane miejsca postojowe dla autokaréw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi w kartach terenow;
8) obliczong za pomoca wskaznikdéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby;

9) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, w ilo§ci minimum
20% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw, w tym zadaszone;

10) miejsca postojowe dla roweré6w nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow
rowerowych) trwale umieszczonych w podlozu, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajaca na
stateczne oparcie roweru, wygodny dostgp oraz pewne przypigcie jego ramy ijednego kola za pomoca
powszechnie dostgpnych zapig¢. Ustalone w planie parametry: wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowanej, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielonych wytacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowanie terenow iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych: teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Subzbiornik Warmia nr 205 oraz Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Olsztyn (zbiornik migdzymorenowy Olsztyn) nr 213 - stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego.

§ 11. Zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: w granicach planu nie wyznacza si¢ granic
obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla
catego obszaru w granicach planu:

1) powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez istniejacy
uktad drog z Alei Sybirakow oraz z ul. Macieja Rataja;

2) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna;

3) istniejagca w obszarze planu infrastruktura techniczna, w zalezno$ci od biezacych potrzeb oraz planowanych
inwestycji moze zostaé zachowana, usuni¢ta albo poddana: wymianie, modernizacji, przebudowie
lub rozbudowie zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zastosowaniem pkt 5-15;

4)w granicach planu kazda dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe¢ z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przyltaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna;
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5) zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci
wodociaggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych z budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej; $cieki z ustug gastronomicznych przed odprowadzeniem
do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy poddaé¢ podczyszczeniu w separatorze thuszczu,

7)w poélnocnej czgsci terenu 2US przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej ksD500. Nalezy zapewnic
dostepnos¢ eksploatacyjng. Dopuszcza sig jego przebudowe, rozbudowe.

8) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpozostatych powierzchni szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomos$ci. Nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materiatdow i technologii ograniczajacych odpltyw
wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepisow;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zistniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetyczne;j,

b) sie¢ elektroenergetyczna nalezy prowadzi¢, jako podziemna z lokalizacja szafek ztaczowo-pomiarowych
na granicy z dzialka budowlang, przy projektowanym obiekcie lub jako wbudowane w projektowang
zabudowe. Przy konieczno$ci postawienia obok siebie wiecej niz jednej szafki nalezy stawiac je
bezposrednio obok siebie tak, aby tworzyly jedna grupe. W jednej grupie szafek nalezy stosowac szafki
jednolitej wysoko$ci.

¢) stacje transformatorowe irozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ na terenach zabudowy, zieleni

lub wbudowywac¢ w projektowane obiekty. Nalezy zapewni¢ dojazd i dostgpnos¢ eksploatacyjna;
11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszczaé przy projektowanych obiektach lub wbudowywacé
w projektowang zabudowe.

c) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;

12) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢, w pierwszej kolejnosci,
W oparciu o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
W oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania;

13) realizacj¢ zewngtrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

14) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w taki sposéb, aby mozliwe bylo
zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —9 — Poz. 6348

15) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowej jest obowiazujace dla calego planu; Zapewnienie pasow eksploatacyjnych
oraz stref kontrolowanych sieci gazowej obowigzuje réwniez przy projektowaniu irealizacji trwatych
elementow zagospodarowania terenu w postaci taraséw, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, drzew i ro$linnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych,

itp.;
16) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢
jej przebudowe lub usunigcie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow zwigzanych zczasowymi imprezami sportowymi, obiektow
wystaw, obiektow czasowych imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami
szczegblowymi wg kart terendw;

2) nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania terenu na cele inne niz przeznaczenie okreslone
w planie.

§ 15. Organizacja imprez masowych w granicach planu. Dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych wg
przepiséw odrgbnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: w granicach planu dopuszcza si¢
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 17. 1. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-UZ-US ( pow. 1412,9m?):

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug

- ustugi turystyki takie jak: ustugi hotelarskie, wypozyczalnie sprzetu turystycznego itp.;

- obiekty zwigzane z medycyna, odnowg biologiczng, rehabilitacja;

- ustugi sportu, w tym obiekty treningowe, szkoleniowe i rekreacyjne, wypozyczalnie sprzetu sportowego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej- zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) wysokos¢ zabudowy: do 140m n.p.m., do 18m mierzone od poziomu terenu,

c) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja,

d) intensywnos$¢ zabudowy: - minimalna 0, maksymalna 2;

e) istniejaca na terenie zabudowe uznaje si¢ za zgodna z planem. Dopuszcza si¢ jej: rozbidrke, przebudowe,
rozbudowe lub rekompozycj¢ zgodnie z ustaleniami planu;

f) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 6348

h) miejsca postojowe - zgodnie z § 9;
i) pozostate: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terenu nalezy realizowac z Alei
Sybirakow. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng przez teren 2US.

b) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu- zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

2. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 2US (pow. 71626,4m?):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji, (US, kod klasy przeznaczenia terenu: 2 9 ) w tym:
- terenowe obiekty sportowe: boiska z nawierzchnig trawiasta, boiska z nawierzchnig sztuczna;
- trybuny oraz zadaszenia nad trybunami;
- zadaszenia boisk w tym hale pneumatyczne;
- budynki o funkcji hal sportowych;

- obiekty zwigzane z edukacja sportowa i dziatalnoscig szkoleniowa, szkoleniowa baza noclegowa,
wypozyczaniem sprzgtu sportowego, fitnesem, odnowg biologiczng;

- budynki zwigzane z administracja sportowa,
- parkingi zwigzane z obshuga obiektow;
- niezbg¢dne budynki techniczne;
- urzadzenia oraz niezbedna infrastruktura techniczna;
b) uzupetniajace: teren ustug turystyki, (UT, kod klasy przeznaczenia terenu: 2 4 ) w tym:

- hotele, pensjonaty, domy wycieczkowe oraz schroniska w rozumieniu Rozporzadzenia w sprawie
obiektéw hotelarskich i innych obiektow, w ktorych sa Swiadczone ustugi hotelarskie, a takze ustugi
gastronomiczne;

- powierzchnia zabudowy obiektow o funkcji uzupetiajacej nie moze przekroczy¢ 5% wyznaczonej
wskaznikiem maksymalnej powierzchni zabudowane;.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej- zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- w obszarze wyznaczonym liniami rozdzielajacymi strefy wysokosci zabudowy i oznaczonym literg
,»a”: do 126m n.p.m., do Sm mierzone od poziomu terenu;
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- w obszarze wyznaczonym liniami rozdzielajagcymi strefy wysokosci zabudowy i oznaczonym litera
,b”: do 140m n.p.m., do 18m mierzone od poziomu terenu;

- w obszarze wyznaczonym liniami rozdzielajacymi strefy wysokosci zabudowy i oznaczonym litera
¢’ do 147m n.p.m., do 25m mierzone od poziomu terenu;

c¢) geometria dachow: dowolna,
d) pokrycie dachowe: dowolne,

e) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja,

f) intensywnos$¢ zabudowy: - minimalna 0, maksymalna 0,5,
g) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

i)dla terenu 2US dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
W polaczeniu z terenem zieleni urzadzonej 3ZP,

j) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé kierujac si¢
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne ekologicznie okazy wyksztatconej zieleni wysokiej
i $redniej tworzace grupy drzew oraz zielen komponowana,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania - zgodnie z § 9, na terenie nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca
postojowe dla autokarow,

1) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Wwjego uzytkowaniu - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu nalezy realizowac z Alei Sybirakoéw lub przez teren 3ZP z ul. Macieja Rataja,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu.

3. Karta ustalen szczegotowych terenu oznaczonego symbolem: 3ZP (pow. 4205,8 m?),
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, ( kod klasy przeznaczenia terenu 10 2 ):

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenie innych robot budowlanych
za wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, a w tym urzadzen:
- obiektow malej architektury,

- zbiornikow i ciekéw wodnych,

- urzadzen i elementdw wyposazenia dla organizacji sezonowych imprez plenerowych,

- boisk oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- oswietlenia boisk,

- ogrodzen boisk,

- ekranow akustycznych
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- elementow matej architektury: siedzisk, tawek, podestow wypoczynkowych, tablic informacyjnych,
stupow ogloszeniowych, koszy na $mieci itd,

- nawierzchni utwardzonej, przej$¢ pieszych, schodéw terenowych, ramp, pochylni, S$ciezek
rowerowych,

- ciggow pieszo-jezdnych o odpowiedniej konstrukcji nawierzchni, umozliwiajacych przejazd pojazdow
do terenu 2US.

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

c) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujac si¢
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i $redniej
tworzace grupy drzew lub zielen komponowang,

d) na terenie nalezy sadzi¢ gatunki drzew i krzewow o duzej zdolnosci ttumienia hatasu;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej -
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu;

6) ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

9) ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30 % stuzacg naliczaniu oplat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu (oplata nie dotyczy terenéow bedacych wiasnoscia Gminy
Olsztyn).

§ 19. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow sportowych przy Alei Sybirakow w Olsztynie przyjetego Uchwalg NR XLIX/805/14
Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 stycznia 2014 r (Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazur. z 2014 roku, poz. 1081 z dn.
05.03.2014 r., ktory wszedt w zycie 20.03.2014 r.)

§ 20. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy i wWyrysy.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewezyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/1030/23
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow sportowych II przy Alei Sybirakéw w Olsztynie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 1zgodnie zprocedura okreslonag w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), na podstawie
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 wrzesnia 2023 r. do
5 pazdziernika 2023 r.

1) Uwaga wniesiona przez: Polski Zwiazek Dziatkowcoéw Pani Aneta Pigtka Prezes Zarzadu Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie, Pani Krystyna Nawotczynska Skarbnik Zarzadu
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy aby tereny nieruchomosci potozone w Olsztynie dz. nr: 32, 33, 34/1, 34/2 -
obreb geodezyjny 24, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, powinny by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, jako Rodzinny Ogrod Dziatkowy im. Marii Konopnickiej w Olsztynie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: Wymienione w uwadze dziatki nr: 32, 33, 34/1, 34/2 - obreb geodezyjny 24 znajduja
si¢ poza granica opracowania ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
sportowych II przy Alei Sybirakow w Olsztynie”.

2) Uwaga wniesiona przez: Polski Zwigzek Dziatkowcow Pani Aneta Pictka Prezes Zarzadu Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie, Pani Krystyna Nawotczynska Skarbnik Zarzadu
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie.

Tre§¢ uwagi: Wnosimy o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow sportowych II przy Alei Sybirakéw w Olsztynie, w taki sposéb, aby planowanie i wykonanie
projektu planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych II przy Alei Sybirakow
w Olsztynie pozostawaty w granicach nieruchomos$ci 24-50/9, a rozwigzania inwestora i wykonawcy
nie skutkowaly utrudnieniami w funkcjonowaniu ROD istniejacego na dz. 32, 33, 34/1, 34/2 obrg¢b
geodezyjny 24 m. Olsztyn, i nie miaty na niego niekorzystnego wplywu.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw sportowych II przy Alei
Sybirakow w Olsztynie” okre$la zasady ksztaltowania przestrzeni, przeznaczenia terendw, sposoby
zagospodarowania, wskazniki urbanistycze, tylko dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w jego granicach,
czyli dz. nr: 24-50/9; 24-50/7; 24-50/11; 24-50/10;. Wymienione w uwadze dziatki nr: 32, 33, 34/1, 34/2
- obreb geodezyjny 24 znajduja si¢ poza granica opracowania przedmiotowego mpzp. Zgodnie
z Prognoza Oddziatywania na Srodowisko Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw sportowych II przy alei Sybirakow w Olsztynie, planowane zainwestowanie nie wprowadzi do
srodowiska ucigzliwo$ci innych niz obecnie wystepujace, poniewaz w wigkszosci jest to teren
zurbanizowany. Funkcja ushug sportu jest kontynuacja funkcji istniejacej od dawna na tym terenie
(Stadion Warmii powstal w 1953 r.). Projekt i realizacja inwestycji oparte sg na przepisach odrebnych.
Zakres ioddzialywanie podczas realizacji inwestycji beda wynikaty zprojektu budowlanego
dla planowanego zadania inwestycyjnego. Oddzialywanie negatywne, krotkoterminowe moze wystapié
na etapie prac budowlanych izwigzane bedzie z ucigzliwo$ciami emitowanymi przez pracujgce
maszyny, tj. gtéwnie z hatasem i obnizeniem jakos$ci krajobrazu. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze
oddzialywanie akustyczne na $rodowisko wystepujace okresowo w trakcie prac budowlanych
nie podlega regulacjom prawnym z zakresu ochrony przed halasem. Na etapie opracowania mpzp
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nie jest mozliwe rozstrzyganie o utrudnieniach w funkcjonowaniu ROD, ktére moga powsta¢ podczas
realizacji inwestycji.

3) Uwaga wniesiona przez: Polski Zwigzek Dziatkowcdéw Pani Aneta Pigtka Prezes Zarzadu Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie, Pani Krystyna Nawotczynska Skarbnik Zarzadu
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o przewidzenie witasciwego zagospodarowania wod opadowych na terenie
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W bezposrednim sgsiedztwie
tego terenu funkcjonuje wspomniany ROD (dz. 34/1 obrgb 24 m. Olsztyn). Czgstym problemem
zwlaszcza w miesigcach letnich jest zalewanie tego ogrodu wodami z sgsiednich nieruchomos$ci. Majac
to na uwadze, Zarzad ROD wnosi o przewidzenie w mpzp odpowiednich rozwigzan w zakresie
zagospodarowania wod opadowych, ktore by zabezpieczyly obszar wspomnianego Ogrodu przed
zalewaniem wodami opadowymi z terenu objetego mpzp.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z przepisami powszechnie obowiazujacego prawa dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest
zabronione. Zgodnie z zasadami tworzenia aktow prawa miejscowego, jezeli jaki§ zakaz wynika z aktow
prawa wyzszego rzedu nie nalezy go powtarza¢ w aktach prawa nizszego rzgdu. W przedmiotowym
mpzp w § 13 okreslone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji deszczowej, dla calego obszaru w granicach planu. Przy
projektowaniu i realizacji inwestycji obowigzuja wyzej wymienione przepisy, co gwarantuje wlasciwe
zagospodarowanie wod opadowych z dzialek objegtych mpzp.

4) Uwaga wniesiona przez: Polski Zwigzek Dziatkowcow Pani Aneta Piectka Prezes Zarzadu Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie, Pani Krystyna Nawotczynska Skarbnik Zarzadu
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o uczestniczenie przez ROD w procedurze sporzadzania planu ktory jest
z punktu widzenia wilasnego interesu niezwykle istotne, poniewaz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasnosci nieruchomosci. Jest to wazne dla ROD zarowno w aspekcie w granicach nieruchomosci
nalezacej do ROD, jak i wptywu (oddziatywania) dziatalno$ci na nieruchomosci sasiednie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: Prezydent zapewnia udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, na  zasadach  okreSlonych  wustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wnoszacy uwage ROD brat czynny udziat w catej procedurze
sporzadzania przedmiotowego mpzp poprzez skladanie wnioskow, zapoznanie si¢ z wylozonym do
publicznego wgladu projektem planu, obecno$¢ na debacie publicznej oraz wniesienie uwag do planu.
Zgodnie z procedura, w trakcie tworzenia przedmiotowego mpzp zostaty spetnione wszystkie obowiazki
wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dlatego uwage uznaje si¢ za
bezzasadng.

5) Uwaga wniesiona przez: Polski Zwigzek Dziatkowcdéw Pani Aneta Pietka Prezes Zarzadu Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie, Pani Krystyna Nawotczynska Skarbnik Zarzadu
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. Marii Konopnickiej w Olsztynie.

Tre$¢ uwagi: Ponadto Zarzad ROD wnosi o zmiang¢ i uzupetnienie w projekcie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, projekt nie okreslenia bowiem kubatury
i wysokosci budynkow, obiektow gdzie bedzie znajdowat si¢ dojazd do nieruchomosci, co moze
powsta¢ obok nieruchomosci i w jej sasiedztwie, czy tez jaki dopuszczalny bedzie poziom hatasu.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: W przedmiotowym planie niema potrzeby wyznaczania granic terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, poniewaz dziatki gruntu potrzebne
do realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie os$rodka sportowego stanowig
wlasno$¢ Gminy Olsztyn inie ma potrzeby ich wywlaszczania zgodnie zustawa o gospodarce



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 17 — Poz. 6348

nieruchomosciami. W ustaleniach szczegdétowych planu w §16, dla kazdego wyznaczonego terenu
ustalone zostaly wymagane ustawa o planowaniu przestrzennym:

- wskazniki urbanistyczne, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym
okreslenie drogi publiczej lub terenu, z ktorego bedzie realizowany dojazd.

Zgodnie z ustawg o planowaniu przestrzennym nie wyznacza si¢ wskaznika kubatury obiektow.

Konkretna lokalizacja dojazdu do nieruchomosci bedzie wynikata z przygotowanego na podstawie
mpzp projektu budowlanego dla konkretnej inwestycji inie jest mozliwa do okreslenia na etapie
sporzadzania planu.

W § 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, przedmiotowego mpzp, wprowadzono
zapis mowigcy, ze: na terenach, gdzie wystgpuje ucigzliwe natezenie hatasu, wymagane jest
zastosowanie §rodkoéw, zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne (niwelujacych wysoki poziom
hatasu) takich jak np.: zielen izolacyjna, ekrany akustyczne oraz inne odpowiednie rozwigzania
techniczne.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI1/1030/23
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w,, Miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego teren6w sportowych II przy Alei Sybirakéw w Olsztynie”.

1.Na podstawie art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) i na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), ustala si¢, zZe nie wystepujg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy na obszarze opracowania

,»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych II przy Alei Sybirakow
w Olsztynie”.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewezyk
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/1030/23
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 29 listopada 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w postaci cyfrowej
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Uzasadnienie

,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw sportowych II przy Alei Sybirakéw
w Olsztynie ”.

LInformacja o obszarze planu
1.Podstawa prawna

Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XLV/719/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 marca 2022 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
sportowych II przy Alei Sybirakow w Olsztynie".

2.Polozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,7243 ha, potozony na terenie osiedla Podlesna, ograniczony od
potnocy i wschodu obszarem rodzinnych ogroddéw dziatkowych, od strony poludniowo-wschodniej jego
granice wyznacza ulica Macieja Rataja, od strony potudniowo-zachodniej Aleja Sybirakdw.

3.Cel sporzadzenia planu

Obszar bedacy przedmiotem miejscowego planu potozony jest w rejonie Alei Sybirakéw oraz ul. Macieja
Rataja w Olsztynie. Obejmuje cze$¢ terendw znajdujacych si¢ w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow sportowych przy Alei Sybirakéw w Olsztynie, Uchwala
Nr XLIX/805/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 stycznia.

Przystapienie do opracowania nowego planu miejscowego dla tych terenéw, nastgpilo na wniosek
Osrodka Sportu iRekreacji w Olsztynie. Obecnie obowigzujacy mpzp. zostal opracowany zmysla
o budowie stadionu pitkarskiego spetniajacego wymagania ekstraklasy. Obecne potrzeby OSIR-u s3
znaczaco inne. Planowana przez OSIR inwestycja wymaga zmieszczenia na dzialce czterech
pelnowymiarowych boisk pitkarskich, zadaszonej trybuny oraz budynku biurowo-szkoleniowego wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg. Dodatkowo jedno z czterech boisk ma by¢ przeznaczone pod rozgrywki
i spelnia¢ wymagania rozgrywek IV ligi, ajedno z pozostatych trzech boisk szkoleniowych ma zosta¢
przekryte zadaszeniem pneumatycznym.

Opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania terenu ma na celu umozliwienie realizacji
obiektow sportowych zgodnie z aktualnymi potrzebami OSIR-u, przedstawionymi w zatgczonej do wniosku
koncepcji, przy zachowaniu funkcji sportu irekreacji, zgodnie =z ustaleniami zawartymi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna.

Podstawowymi ustaleniami planu s3: wyznaczenie przeznaczenia terenow, okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy, okre$lenie zasad ochrony tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, a takze ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej. Plan rozstrzyga w kwestii zasad
i wskaznikow ksztattowania projektowanej zabudowy wraz z rozstrzygnieciem ich obstugi komunikacyjne;.
W swoich zapisach plan uwzglednia zasady zrownowazonego rozwoju, walory ekonomiczne przestrzeni,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

4.Plan obowiazujacy

Przedmiotowy plan stanowi czgsciowg zmiang: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw sportowych przy Alei Sybirakow w Olsztynie przyjetego Uchwalg NR XLIX/805/14 Rady Miasta
Olsztyna zdnia 29 stycznia 2014r ( Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazur. z2014 roku, poz. 1081 z dn.
05.03.2014 r., ktory wszedt w zycie 20.03.2014 r.)

Obowiazujacy mpzp. w zakresie objetym zmiang wydzielal tereny inadawal im nastepujace
przeznaczenia: - tereny ustug sportu, -tereny ustug turystyki i sportu, -tereny komunikacji - tereny zieleni.
Obowiagzujacy mpzp. zostal sporzadzony tak, aby umozliwi¢ budowe stadionu pitkarskiego, spetniajacego
wymagania ekstraklasy.

Nowy plan zachowujac jednoczes$nie funkcje sportu i rekreacji, jako dominujacg, w inny sposéb wydziela
tereny inadaje im nastgpujace przeznaczenia: UT-UZ-US- teren ustug turystyki lub zdrowia i pomocy
spotecznej lub ustug sportu i rekreacji, US— teren ustug sportu i rekreacji, ZP— teren zieleni urzadzone;j.
Zmienia rowniez zasady zagospodarowania oraz wskazniki ksztatltowania projektowanej zabudowy tak aby
byla mozliwa do zrealizowania, planowana przez OSIR inwestycja, polegajaca na budowie czterech
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petnowymiarowych boisk pitkarskich, zadaszonej trybuny oraz budynku biurowo-szkoleniowego wraz
z infrastrukturg, przy czym jedno zczterech boisk ma by¢ przeznaczone pod rozgrywki i spetniaé
wymagania rozgrywek IV ligi, ajedno z pozostatych trzech boisk szkoleniowych ma zosta¢ przekryte
zadaszeniem pneumatycznym.

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar opracowania zlokalizowany jest w poéinocnej czgsci miasta Olsztyna, na terenie osiedla Podlesna.
Analizowany obszar w wigkszosci tworzg tereny zainwestowane, ale w niewielkim stopniu zabudowane. Na
terenie dominujg obiekty sportowe, dwa z naturalng nawierzchnia: trawiaste boiska sportowe, nalezace do
KKS Warmia Olsztyn oraz boisko ze sztuczng nawierzchnia, kort tenisowy, ktéry od kilku lat nie jest juz
uzytkowany i aktualnie jest zaniedbany oraz porosnigty roslinnoscig. Stadion Warmii jest drugim, co do
wielkosci stadionem w Olsztynie (wymiar boiska: 100x65 m), powstalym w 1953 r. W przesztosci stadion
byt obiektem wielofunkcyjnym, gdzie odbywaty si¢ na nim zawody w réznych dyscyplinach, m.in.
w jezdziectwie (skoki przez przeszkody), wyscigach na zuzlu, lekkiej atletyce. Na terenie opracowania
znajduje si¢ kilka obiektow budowalnych o niewielkiej powierzchni, gtéwnie zabudowa ushugowa.
W wigkszosci sg to budynki jednokondygnacyjne (dwukondygnacyjne sa jedynie obiekty medyczne), ktore
tworza budynki powstate w latach 60-70 tych, w pozniejszym czasie remontowane, sg to: - obiekty
medyczne: Diagnostyka. Laboratoria Medyczne, Poradnia Diagnostyki Prenatalnej NZOZ Malarkiewicz
i Spotka, -warsztaty samochodowe, -blaszany obiekt magazynowy firmy zwigzanej =z ustugami
grabarskimi;- obiekty zwigzane zustugami sportu: Warmia Klub sportowy; sekcja badmintona, sekcja
bokserska oraz inne budynki obecnie nieuzytkowane, w tym obiekty magazynowe izwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej oraz dwa domki letniskowe.

Obecna infrastruktura sportowa oraz istniejace budynki socjalne, biurowe imagazynowe sg mocno
zaniedbane. Na stadionie Warmii brakuje o$wietlenia, tawek (wigkszo§¢ trybuny jest zniszczona),
odpowiedniej nawierzchni i dostosowanego do potrzeb stadionu parkingu. Poza tym na obszarze znajduje
si¢ plac manewrowy do nauki jazdy, parkingi i chodniki oraz zielen towarzyszaca, w tym trawniki, krzewy
idrzewa. Drzewostan stanowi istotny ido$¢ liczny element zagospodarowania obszaru, wystepuje
najczgsciej w postaci szpalerow wysokich drzew, zlokalizowanych wzdhuz catej granicy przedmiotowego
terenu i wewnatrz obszaru.

Na przedmiotowym terenie wystepuja sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej (tj.: gazowej,
wodociggowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacyjnej). W pdtnocnej
cze$ci terenu przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej ksD500.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa si¢ glownie droga publiczna, al. Sybirakéw,
a od strony wschodniej — ul. M. Rataja.

6.Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Obszar przedmiotowego planu znajduje si¢ na terenie strefy M4-STREFA MIESZKANIOWA -
ZATORZE. Strefa M4 jest potozona za torami kolejowymi, w potnocnej czesci Miasta. Od potudnia
oddzielona linig kolejowa od Centrum, od péinocy ograniczona kompleksem Lasu Miejskiego. Zachodnig
naturalng granice stanowi dolina rzeki L.yny, natomiast od wschodu teren styka si¢ z dzielnica przemystows.

Przeznaczenia terenow

Dla kazdego obszaru miasta Studium wskazuje funkcje dominujgce. Jednoczesnie nie wyklucza funkcji
towarzyszacych, uzupehiajacych, ktore nie kolidujg z funkcja dominujaca. Zgodnie z ustaleniami Studium
obszar objety planem zostal opisany jako: “tereny ustug turystyki sportu irekreacji”. Na obszarze
opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny: 1UT-UZ-US;
2US; 37ZP;.

Ponizsza tabela pokazuje udzial procentowy terendw o poszczegdlnych funkcjach.

Symbol klasy Powierzchnia . . .
X . Udzial procentowy powierzchni terenu w
przeznaczenia Nazwa klasy przeznaczenia terenu terenu
terenu stosunku do obszaru planu
1UT-UZ-US teren ustug turystyki lub zdrowia i 1412,9m? 1412,9m?/77243m*=0,018~1,8%
pomocy spotecznej lub ustug sportu i
rekreacji
2US teren ushug sportu i rekreacji 71626,4m? 71626,4m?/77243m?=0,927~92,%
37P teren zieleni urzadzonej 4205,8 m? 4205,8 m?/77243m?=0,055~5,5%
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Powyzsze zestawienie pokazuje, ze na obszarze opracowywanego planu dominuje funkcja ushug sportu
i rekreacji, zajmujac 92,7% powierzchni opracowywanego mpzp. Funkcja zieleni urzadzonej jest funkcja
towarzyszaca funkcji podstawowej, poniewaz zielen bgdzie izolowata tereny ustug sportu irekreacji od
drogi publicznej, przez co poprawi srodowiskowa jako$¢ tych terenow.

Ustalenia opracowywanego miejscowego planu przeznaczaja teren 1UT-UZ-US pod ustugi turystyki lub
zdrowia i pomocy spotecznej lub ustugi sportu i rekreacji. Teren 1 UT-UZ-US o powierzchni 1412,9m2 ma
bardzo mata powierzchni¢ w stosunku do powierzchni catego planu ktéra wynosi 77243m2 . Powierzchnia
tego terenu stanowi 1,8% powierzchni calego obszaru obje¢tego opracowaniem przedmiotowego planu.
Przypisana do terenu m.in. funkcja ustug zdrowia zajmuje bardzo niewielkg powierzchni¢ w stosunku do
catego obszaru mpzp., nie jest funkcja kolidujaca inie wplywa na zmiang gldwnego przeznaczenia dla
calego obszaru. Aktualnie na terenie 1UT-UZ-US istnieje budynek, w ktorym znajduja si¢: przychodnia
oraz diagnostyka laboratoryjna. Jednoczes$nie obiekt o funkcji ustug zdrowia, moze w przysztosci stanowic
zabezpieczenie medyczne dla planowanego Osrodka Sportowego.

Zwazywszy na powyzsze argumenty nalezy stwierdzi¢, ze ustalone w projekcie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow sportowych Il przy Alei Sybirakéw w Olsztynie”, przeznaczenia
terenow sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwalta Rady Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r.

wskazniki prognozowania liczby miejsc postojowych

Zgodnie ze Studium obszar objety projektem miejscowego planu znajduje si¢ w strefie B dla, ktorej
ustalone zostaly minimalne 1imaksymalne wskazniki prognozowania liczby miejsc postojowych
przypadajace na poszczegolne funkcje projektowanych obiektow. Ustalona maksymalna liczba stanowisk
postojowych dla obiektow takich jak: teatry, kina, obiekty widowiskowe i sportowe wynosi 25 miejsc
postojowych na 100 miejsc uzytkowych, a minimalna 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych.
Analizujac potozenie i uwarunkowania komunikacyjne planowanego osrodka sportowego nalezy zauwazyc¢,
ze w odleglosci ok. 150 m od gltéownej bramy osrodka znajduje sie przystanek autobusowy, na ktorym
zatrzymuja si¢ autobusy zapewniajace dojazd do centrum miasta. Ponadto w odleglosci okoto 400m
znajduje si¢ petla autobusowa, na ktorej zatrzymuja si¢ autobusy zapewniajace dojazd do roznych dzielnic
Olsztyna. Dobry dostgp do komunikacji publicznej daje mozliwo$ci dojazdu autobusami na treningi
w osrodku. Polityka parkingowa opisana w Studium uwzglednia odmienne zapotrzebowanie na miejsca
postojowe w roznych strefach struktury przestrzennej miasta. W strefie turystyki sportu i rekreacji
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dotyczy kilku rodzajow uzytkowania: stacjonarnego,
weekendowego i okazjonalnego. Jedynie uslugi caloroczne wymagaja stosowania wysokiego wskaznika.
W omawianym przypadku:- codzienne zapotrzebowanie beda generowaé pracownicy osrodka; cykliczne
irotacyjne - rodzice odwozacy dzieci na treningi; okazjonalne kibice rozgrywek pitkarskich. Przy czym
kibice z Olsztyna maja mozliwos¢ dojazdu publiczng komunikacja miejska. Dodatkowo dla kibicow spoza
Olsztyna, na terenie osrodka zapewnione zostang miejsca postojowe dla autokarow.

Po analizie sposobu dzialania osrodka oraz indywidualnych potrzeb parkingowych, ze wzgledu na:
okazjonalne organizowanie rozgrywek, zapewnienie na terenie osrodka miejsc postojowych dla autokarow
dla pilkarzy oraz kibicow gosci oraz dobra dostgpnos¢ do publicznej komunikacji miejskiej
w opracowywanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono nizszy
minimalny wskaznik miejsc postojowych dla obiektow widowiskowych i sportowych na poziomie 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc na trybunie oraz nakazano zapewnienie minimum 2 miejsca postojowe dla
autokarow. W analizowanym przypadku zastosowany wskaznik w petni pozwoli na zabezpieczenie potrzeb
parkingowych planowanego os$rodka sportowego. Dla pozostalych funkcji towarzyszacych osrodkowi
sportowemu zastosowano wskazniki zgodnie z przedstawionymi w Studium wskaznikami prognozowania
miejsc postojowych dla strefy B.

Zwazywszy na powyzsze argumenty nalezy stwierdzi¢, ze ustalone w projekcie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow sportowych II przy Alei Sybirakéw w Olsztynie”, wskazniki
miejsc postojowych sa zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia
15 maja 2013 r.

Intensywnos$¢ zabudowy
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W przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla poszczegoélnych terendw
okreslono intensywnos$¢ zabudowy. Wartos$ci wyznaczonej intensywnos$ci zabudowy zostaty przedstawione
W ponizszej tabeli:

Oznaczenie Zapisana w Studium wytyczna | Powierzchnia | Wyznaczona w | Wyznaczona w
terenu odnosnie maksymalnej | terenu miejscowym planie | miejscowym planie
intensywno$¢ zabudowy dla minimalna intensywnos¢ | maksymalna
nadziemnych czesci budynku zabudowy intensywnos$¢
zabudowy
1UT-UZ-US 1.4 1412m? 0 2,0
2US - 71626,4 m* 0 0,5

Nalezy zauwazy¢, ze podniesiona dla terenu 1UT-UZ-US intensywno$¢ zabudowy ustalona na poziomie
2,0 bilansuje si¢ z duzo nizsza, wyznaczong na poziomie 0,5 intensywnoscig zabudowy dla terenu 2US
ktory jest ponad 50 razy wigkszy .

Zgodnie z zapisami studium podane w nim wskazniki dotyczace intensywnosci zabudowy sa usrednione.
Uszczegotowienie tych wskaznikow oraz wskazanie lokalnych dominant wysokos$ciowych nastepuje
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetych zalozen
urbanistycznych i kompozycyjnych uwzgledniajacych zagospodarowanie terenow sgsiadujacych.

Zgodnie z zapisami STUDIUM intensywno$¢ zabudowy okre§lona liczbowo iutamkiem dziesictnym
oznacza stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw projektowanych
i adaptowanych, liczonej w zewnetrznym obrysie murow, do powierzchni terenu.

Zgodnie zobowigzujaca ustawa o planowaniu przestrzennym w planie obowigzkowo ustala sie
maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Zgodnie z polska norma PN-ISO 9836:1997 powierzchnia catkowita budynku jest sumg powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku w tym kondygnacji podziemnych.

Réznica pomigdzy definicjag intensywnosci zabudowy skonstruowana na potrzeby Studium gdzie
nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych oraz definicjg intensywno$ci zabudowy opisang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gdzie wlicza si¢ kondygnacje podziemne powoduje
rozbieznoséci w wartosciach intensywnos$ci zabudowy.

Na podstawie przyjetych zalozen  urbanistycznych ikompozycyjnych uwzgledniajacych
zagospodarowanie terendw sasiadujacych ze wzgledu na duze potrzeby programowe planowanego osrodka
sportowego, ktory ma powsta¢ na terenie 2US wyznaczono optymalnie spojny teren 1UT-UZ-US.
Analizujac sasiedztwo terenu 1UT-UZ-US po drugiej stronie al. Sybirakow zauwazamy, Zze na terenie
istniejacego szpitala wystepuja budynki 2,3,4,5,7 kondygnacyjne. Majac to na uwadze oraz fakt, ze rézne
funkcje generuja potrzebe roznych wysokosci kondygnacji dopuszczono na tym terenie wysokos¢ zabudowy
zgodnie z wytyczng studium oraz ustaleniami obecnie obowigzujacego miejscowego planu maksymalnie do
18 m.

Aby umozliwi¢ funkcjonowanie istniejgcego budynku, atakze da¢ mozliwos¢ jego przebudowy,
rozbudowy, wyburzenia i budowy budynku wedlug nowoczesnych standardow z kondygnacja podziemna,
wyznaczono wyzszy parametr intensywnosci zabudowy na poziomie 2,0.

Zwazywszy na to, ze Studium podaje usrednione wartosci parametréw dopuszczajac ich odmienne
wyznaczenie, jesli wynika to z analizy urbanistycznej sgsiedztwa nalezy stwierdzi¢, ze ustalona w projekcie
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw sportowych II przy Alei Sybirakdéw
w Olsztynie”, intensywno$¢ zabudowy zostala wyznaczona na podstawie przyjetych zatozen
urbanistycznych ikompozycyjnych uwzgledniajacych zagospodarowanie terendéw sgsiadujacych i jest
zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna, przyjetym Uchwatg Rady Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r.

Powierzchnia biologicznie czynna

Ze wzgledu na to, ze ustawa o planowaniu przestrzennym moéwi o wyznaczaniu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, a warunki techniczne definiujg jak
nalezy rozumie¢ teren biologicznie czynny wprowadzono definicje powierzchni biologicznie czynnej na
potrzeby planu.
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W przedmiotowym miejscowym planie wprowadzono definicj¢ okreslajaca, ze przez powierzchnie
biologicznie czynng nalezy rozumie¢: teren o nawierzchni naturalnej lub urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych, w tym przepuszczalne powierzchnie wzmocnione,
takie jak np.: boiska trawiaste, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z powierzchnig
zapewniajaca naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowa
na tym terenie.

Definicja ta precyzuje, ze boiska znawierzchnig trawiasta na podbudowie przepuszczalnej, ktore
zapewniaja miejscowa retencj¢ i wegetacje roslin stanowia powierzchni¢ biologicznie czynna, co pozwoli
W sposob nie budzacy watpliwosci odczytywac zapisy przedmiotowego mpzp.

W przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych terenow
okreslono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng. Warto$ci wyznaczonej minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Oznaczenie Zapisana w Studium wytyczna | Powierzchnia terenu Wyznaczona w migjscowym
terenu odnosnie minimalne;j planie minimalna powierzchnia
powierzchni biologicznie biologicznie czynna.
czynnej.
1UT-UZ-US 25% 1412m? 0%
2US 40% 71626,4 m? 40%
3ZPp - 4205,8 m? 70%

Majac na uwadze duze potrzeby programowe planowanego osrodka sportowego, ktory ma powsta¢ na
terenie 2US wyznaczono optymalnie spojny teren 1UT-UZ-US.Teren 1UT-UZ-US jest okoto 50 razy
mniejszy w poréwnaniu z terenem 2US.

Aby pozwoli¢ na zgodne z przeznaczeniem zagospodarowanie terenu 1UT-UZ-US oraz aby umozliwi¢
funkcjonowanie istniejacego budynku, a takze da¢ mozliwos¢ jego przebudowy, rozbudowy, wyburzenia
ibudowy nowego budynku wyznaczono wymagang minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na
poziomie 0.

Zgodnie z zapisami studium podane w nim wskazniki dotyczgce powierzchni biologicznie czynnej sa
usrednione. Uszczegotowienie tych wskaznikéw nastepuje w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych ikompozycyjnych uwzgledniajacych
zagospodarowanie terendw sasiadujacych.

Nalezy zauwazy¢, ze wyznaczona dla terenu 1UT-UZ-US minimalna powierzchnia biologicznie czynna
ustalona na poziomie 0 bilansuje si¢ z wyznaczong na poziomie 40% minimalng powierzchnig biologicznie
czynng dla terenu 2US oraz wyznaczong na poziomie 70% powierzchnig biologicznie czynna dla terenu
3ZP.

Zwazywszy na to, ze Studium podaje usrednione wartosci parametréw dopuszczajac ich odmienne
wyznaczenie, je$li wynika to z analizy urbanistycznej sgsiedztwa nalezy stwierdzi¢, ze ustalona w projekcie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw sportowych II przy Alei Sybirakow
w Olsztynie”, minimalna powierzchnia biologicznie czynna jest zgodna zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwata Rady
Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013r.

7.Projekt rysunku planu miejscowego sporzagdzono w formie rysunku, z wykorzystaniem urzedowej kopii
mapy zasadnicze] wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, o ktérej mowa
w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem, w skali 1:1000.

IL.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
poprzez przywolanie ogdlnych zasad dla calej przestrzeni objetej opracowaniem, jak réwniez zasad
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone zostaly ustaleniami dotyczacymi:
przeznaczen terendw, zasadami realizowania infrastruktury, zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, zasadami doboru materiatow oraz kolorystyki obiektow, zasady
umieszczania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

Wymagania fadu przestrzennego odzwierciedlone sa rowniez poprzez ustalenie wszelkich zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu: intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy, jak rowniez wskazania maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy.

Plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi zasadami
poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania;

W przedmiotowym planie nie wyznaczono granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, poniewaz dziatki gruntu potrzebne do realizacji zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na budowie osrodka sportowego stanowig wiasnos¢ Gminy Olsztyn inie ma potrzeby ich
wywlaszczania zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

W przedmiotowym planie nie wyznaczono granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym poniewaz w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, na obszarze opracowania przedmiotowego planu, nie zostaly wskazane tereny o takim
przeznaczeniu.

2.Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Majac na wzgledzie walory architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni, przepisy planu regulujg kwestie
zwigzane z ksztaltowaniem zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalng
wysokos$¢ zabudowy.

Przygotowana koncepcja, stanowiaca zatacznik do wniosku o zmiang mpzp. zaktada budowg czterech
pelnowymiarowych boisk pitkarskich, zadaszonej trybuny oraz budynku biurowo-szkoleniowego wraz
z infrastruktura, przy czym jedno zczterech boisk ma by¢ przeznaczone pod rozgrywki i spetiacé
wymagania rozgrywek IV ligi, ajedno z pozostatych trzech boisk szkoleniowych ma zosta¢ przekryte
zadaszeniem pneumatycznym. Zgodnie z koncepcja, na omawianym terenie majg powsta¢ obiekty o bardzo
zréznicowanych wysokosciach. Dlatego konieczne byto wprowadzenie definicji zabudowy, ktéra precyzuje,
ze obiekty budowlane takie jak zadaszenia pneumatyczne boisk stanowia zabudowe i podlegaja
ograniczeniom lokalizacji 1 wysokosci.

Do przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania wprowadzono definicj¢ wysokosci
zabudowy. Wprowadzenie tej definicji bylo konieczne, poniewaz definicja wysokosci budynku
sformutowana w obowiazujacych warunkach technicznych stuzy jedynie przyporzadkowaniu budynkowi
odpowiednich wymagan tego rozporzadzenia i nie dotyczy innych obiektow budowlanych. Ze wzgledu na
to, ze w budynku mozna dowolnie lokalizowa¢ wejscie gtdéwne, czyli poziom, od ktérego, liczona jest jego
wysokos¢, definicja ta nie pozwala wyznaczy¢ jednoznacznie, rozumianej z punktu widzenia ksztattowania
przestrzeni zurbanizowanej, koniecznej do zachowania tadu przestrzennego wysokosci zabudowy.
Zadaniem wprowadzonej definicji wysokosci zabudowy jest jednoznaczne okre§lenie maksymalnej
wysokosci obiektow budowlanych na danym terenie.

W zwigzku z powyzszym wyznaczono wysokos¢ nowej zabudowy za pomocy:

- maksymalnej wysokosci zabudowy wyrazonej wysokoscia bezwzgledng, mierzong w metrach nad
poziomem morza, czyli gabarytu stuzacego do okreslenia maksymalnego wymiaru pionowego obiektu za
pomoca poziomu ptaszczyzny, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden punkt tego obiektu,

- maksymalnej wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach mierzonej od poziomu terenu przed wejSciem
do budynku, od strony frontu terenu do najwyzszego punktu budynku, lub obiektu budowlanego,

Plan nie ustala liczby kondygnacji podziemnych, liczba ta wynika z parametru intensywnosci zabudowy.

Na terenie 2US ze wzgledu na duza powierzchni¢ dziatki oraz bardzo zréznicowane wysokosci obiektow
budowlanych, ktére moga na niej powstaé, zostalty wyznaczone strefy wysokosci zabudowy. Wprowadzenie
stref wysoko$ci zabudowy pozwala na okre$lenie lokalizacji nizszych obiektow blizej al. Sybirakow,
a najwyzszych w glebi dzialki, tak aby nie dominowaty nad sasiednia zabudowa.

3.Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych.
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Przedmiotowy projekt planu miejscowego stanowi czesciowa zmiang obowigzujacego obecnie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw sportowych przy Alei Sybirakéw
w Olsztynie przyjetego Uchwata NR XLIX/805/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 stycznia 2014 r. Dz.
Urz. Woj. Warm.-Mazur. z 2014 roku, poz. 1081 z dn. 05.03.2014 r.

Rozwiazania przyjete w przedmiotowym projekcie planu wprowadzajg sposéb zagospodarowania zgodny
z dotychczasowg funkcja oraz okreslonym w Studium kierunkiem zagospodarowania dla tego terenu.
Dlatego w wyniku wiasciwej realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
oddzialywania na srodowisko. Ze wzgledu na to, iz obszar opracowania polozny jest poza prawnymi
formami ochrony przyrody, jak rowniez odleglo$¢ od najblizszego obszaru Natura 2000 wynosi ponad ok.
9,0 km, prognozuje si¢, iz realizacja zapisow planu nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywata na
obszary chronione, obszary Natura 2000 oraz nie naruszy spojnosci tych obszarow. Obszar objety projektem
planu znajduje si¢ réwniez poza gtdéwnymi korytarzami ekologicznymi i nie stanowi zagrozenia ani bariery
ekologicznej dla migracji ro$lin i zwierzat.

W projekcie planu znalazto si¢ szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, ktore w sposob
bezposredni i posredni wplywaja korzystnie na srodowisko przyrodnicze oraz warunki zycia i zdrowia ludzi.
Ustalenia te dotycza m.in. ochrony powietrza i preferencji zrodet niskoemisyjnych, ochrony waod,
powierzchni ziemi i gleby, ochrony przed hatasem, odprowadzenie wod opadowych iroztopowych
z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic iparkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, nakaz
miejscowego zagospodarowania niezanieczyszczonych woéd opadowych, zakaz dzialalno$ci zwigzanej
z przetwarzaniem odpadow, nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej wartosciowej zieleni
wysokiej. Takze bezposrednio wyrazone zapisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki
odpadami oraz warunkami zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz i ciepto. Zapisy te docelowo daza do
zapewnienia wysokiej jakosci uzytkowania obiektow poprzez zapewnienie dostepu do infrastruktury
techniczne;j.

W projekcie planu uwzgledniono niezbedny dla zapewnienia wlasciwych warunkow uzytkowania rozwoj
infrastruktury technicznej, ktorej niedostatki sg jednym z bardziej istotnych probleméw wilasciwego stanu
ochrony srodowiska.

Inne wymagania zwigzane z kwestia ochrony s$rodowiska zostaly uwzglednione w projekcie planu,
w wyniku m. in. realizacji wytycznych z opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Subzbiornik Warmia nr 205 oraz Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Olsztyn (zbiornik
miedzymorenowy Olsztyn) nr 213.

W kwestii ochrony wod plan nakazuje stosowanie odpowiednich technologii eliminujacych
prawdopodobienstwo ich zanieczyszczenia (odprowadzanie $ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarne;j,
$ciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej, zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej),
jak réwniez ograniczanie wielkosci powierzchni szczelnych.

Plan nie przewiduje lokalizacji terendw rolniczych ani le$nych.
4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

W granicach planu nie wystepuja obiekty iobszary objete ochrong prawng na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej wymagajace
ochrony.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze nakazu stosowania
rozwiazan architektoniczno-budowlanych uwzgledniajacych osoby ze szczegdélnymi potrzebami.

W granicach planu kazda dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna;

W kwestii potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, opracowanie planu nakazuje stosowanie rozwigzan
architektoniczno-budowlanych dostosowujacych przestrzen publiczng do tych celow. Dodatkowo
w ustaleniach planu okreslono minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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W granicach planu brak jest terenéw gorniczych, terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi, dlatego nie uwzglgdnia on kwestii sposobu ich
zagospodarowania w my$l wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyjete w nim rozwigzania projektowe dazy
do racjonalnego wykorzystania istniejagcego zagospodarowania obszaru, bierze pod uwage wszystkie
czynniki z tym zwigzane tj. istniejacg infrastrukture techniczng, istniejace polaczenia komunikacyjne oraz
polozenie terenu w obszarze wyksztalconej struktury osiedla. Wskazuje on rozwigzania najkorzystniejsze
z punktu widzenia potencjalnego rozwoju tej czgsci miasta.

7.Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty stanowiace wlasnos¢:

Dz.nr wlasnosé uzytkownik wieczysty

24-50/7 SKARB PANSTWA "POLSKIE KOLEJE PANSTWOWE " SPOLKA
AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

24-50/11 SKARB PANSTWA "POLSKIE KOLEJE PANSTWOWE " SPOLKA
AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

24-50/10 SKARB PANSTWA "POLSKIE KOLEJE PANSTWOWE " SPOLKA
AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

24-50/9 GMINA OLSZTYN -

8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowane niniejszym planem funkcje terenow bgda miaty neutralny wptyw na potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa Panstwa. Mimo powyzszego, projekt planu podlega opinii oraz uzgodnieniu przez organy
wlasciwe w sprawach obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9.Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu porzadkuje istniejace zagospodarowanie terenu, zmienia podziaty terenéw, wprowadza linie
zabudowy oraz linie rozdzielajace strefy wysokos$ci zabudowy.

Wskazany w projekcie sposob zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy w przestrzeni
publicznej uwzglednia potrzeby ogotu spoteczenstwa tj. 0sob starszych i osob niepetnosprawnych i 0soéb ze
szczegolnymi potrzebami.

10.Potrzeby = w zakresie = rozwoju infrastruktury technicznej,  w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury techniczne;.

11.Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zapewnia
mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego.

Przedmiot i granice planu okre§la uchwata Nr XLV/719/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 marca 2022 r
o przystgpieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
sportowych II przy Alei Sybirakow w Olsztynie".

Dnia 05.04.2022 r. Prezydent ogtlosit po raz pierwszy o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta, na jego stronie internetowej oraz w lokalnej prasie. Wyznaczyt roéwniez
termin sktadania wnioskéw 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia.

W dniu 05.04.03.2022 r. opublikowane zostalo obwieszczenie o prowadzeniu strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko dla ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
sportowych II przy alei Sybirakéw w Olsztynie”.
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Na kolejnym etapie umozliwiono wglad do projektowanego planu, poprzez jego wylozenie w siedzibie
UM Olsztyna w dniach od 14.09.2023 r. do 05.10.2023 r., udziat w dyskusji na jego temat w dniu
02.10.2023 r. oraz mozliwo$¢ sktadania uwag do 19.10.2023 r. Ogloszenie o tej mozliwosci przedstawiono
na tablicy ogloszen, na stronie internetowej oraz ogloszono w lokalnej prasie.

12.Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace =zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktéra wymagana jest do zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

13.Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.

Ocenia si¢, ze ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem wlascicieli
prywatnych.

14.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyje¢te w nim rozwigzania projektowe dazy
do racjonalnego wykorzystania istniejacego zagospodarowania obszaru, bierze pod uwage wszystkie
czynniki z tym zwigzane tj. polozenie terendow na obszarze dobrze wyksztatconej struktury przestrzenne;j,
dobrze skomunikowanej, obslugiwanej przez transport publiczny, posiadajacej istniejaca infrastrukture
techniczng. Ekonomiczne skutki podjecia planu analizowane bedg w ,,Prognozie skutkoéw finansowych ”

W odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
ustala co nastepuje:

14.1.W kwestii ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — Zagadnienie transportochtonno$ci odnosi si¢ do terenow
zwigzanych z ogolnie rozumiang funkcja produkcyjng bazujaca na wydobyciu, badz dostarczaniu
surowcOw. Przedmiotowy projekt planu nie ustala lokalizacji tego typu terendéw, zatem niniejsze
uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

14.2.W kwestii lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania nie wprowadza zabudowy mieszkaniowe;.
Biorac pod uwage bliska lokalizacje przystankow autobusowych w sgsiedztwie planowanego o$rodka
sportowego oraz sie¢ ciagéw pieszych pozwalajacych na wygodne przemieszczanie si¢ mieszkancow mozna
wnioskowaé, ze mieszkancy maja mozliwos¢ w jak najwickszym stopniu wykorzystywac publiczny
transport zbiorowy jako podstawowy §rodek dojazdu do osrodka.

14.3.W kwestii zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow ustalajac mozliwos¢ realizacji Sciezek pieszych i rowerowych.

14.4. W kwestii dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy -nowa zabudowa realizowana
zgodnie z ustaleniami powyzszego mpzp powstanie na obszarze osiedla Podlesna, ktorego struktura
przestrzenna jest w pelni wyksztalcona. Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu jest
dobrze skomunikowany, obstugiwany przez transport publiczny, zapewniajacy dostep mieszkancom innych
osiedli do planowanego osrodka sportowego.

Dla wyznaczonych w planie terenéw okreslone zostaly wskazniki iparametry nowej zabudowy,
powiazania komunikacyjne, sposob realizacji infrastruktury technicznej. Planowane tereny nowej zabudowy
wyznaczone zostaly zuwzglednieniem istniejacej iprojektowanej infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci gminnego systemu wodociggowo - kanalizacyjnego. Plan w §13 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza sie
na zapewnienie odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, atakze zapewnig wyposazenie terendéw Ww sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia
telekomunikacyjne. Projekt planu uwzglednia podlaczenie nowej zabudowy do istniejacego
i projektowanego uktadu komunikacyjnego.

15.Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy: ,,Ocena aktualno$ci Studium
Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna oraz planéw miejscowych
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w Olsztynie”, Uchwata Rady Miasta Nr LIII/1039/18 z dnia 26 wrze$nia 2018 r. o ktérej] mowa w art.32
ust.1 oraz w art.32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

16.Projektowanie uniwersalne zostalo uwzglednione w projekcie miejscowego planu poprzez ustalenie
nakazu dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb o szczegoélnych potrzebach.

17.Wplyw na finanse publiczne wtym budzet gminy. Ekonomiczne skutki podjecia planu
przeanalizowane zostaly w Prognozie skutkéow finansowych uchwalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow sportowych II przy Alei Sybirakéw w Olsztynie". Prognoza ta
wykazata, ze nie przewiduje si¢ potencjalnej zmiany dochodow oraz wydatkéw Miasta Olsztyna w wyniku
uchwalenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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