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UCHWALA NR LX1/406/2023
RADY MIEJSKIEJ W MLYNARACH

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Mtlynary na lata 2023-2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
722023 r. poz.40 zp6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U. z 2023 poz. 725),
Rada Miejska w Mtynarach uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mtynary
na lata 2023-2028”, stanowigacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mtynary.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mtynarach
Karol J6zwiak
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Zatacznik do uchwaty Nr LX1/406/2023
Rady Miejskiej w Mtynarach
z dnia 22 listopada 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
I GMINY MLYNARY NA LATA 2023-2028

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Opracowanie ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Mtynary na lata 2023-2028” wynika z realizacji obowiazku wynikajacego z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.
72023 r. poz. 725). Tworzenie warunkow zapewniajacych zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy nalezy do zadan wlasnych gminy. Program ustala cele
podstawowych zatozen iwytycznych dziatania Miasta i Gminy Mtlynary w racjonalnym gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Postanowienie ogolne

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mtynary na lata
2023-2028, okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mlynary, tworzac
warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2023 r. poz. 725);

b) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Mtynary;
¢) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Mtynary;

d) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
1 Gminy Mtynary na lata 2023-2028;

e) Czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Mtynary;

f) Stawce bazowej czynszu - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przy uwzglednieniu czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu;

g) Powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone w art. 2 ust. 1
pkt 7 ustawy.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlno$ci na wynajmie lub sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Rozdziat 3.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2023-2028

§ 3. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika
2023 r. obejmuje 14 mieszkan zlokalizowanych w 8 budynkach, w sktad ktorych wchodza: 1 lokal socjalny
oraz 1 lokal tymczasowy. W 2 budynkach Gmina posiada wspotwlasnos¢. Mieszkaniowy zaséb Gminy sktada
si¢ z nastepujacych lokali mieszkalnych: Tabela nr 1

Lp. Miejscowo$¢ i adres budynku Rodzaj lokalu Pow. uzytkowa w m’
1. Mtynary, ul. Styczniowa 2/2 mieszkalny 75,33
(wspoiwlasnosc)
2. Mtynary, ul. Styczniowa 2/4 mieszkalny 20,28
(wspotwlasnosc)
3. Btudowo 30/1 mieszkalny 37,70
4. Btudowo 30/2 mieszkalny 51,67
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5. Karszewo 18 tymczasowy 24,44
6. Kwietnik 35/1 mieszkalny 43,09
7. Kwietnik 35/2 mieszkalny 77,97
8. Podgorze 4/3 mieszkalny 53,80
(wspotwlasnosc)

9. Sapy 3/2 mieszkalny 48,88
10. Warszewo 1/1 mieszkalny 26,23
11. Warszewo 1/2 mieszkalny 48,00
12. Warszewo 1/3 socjalny 50,50
13. Warszewo 1/4 mieszkalny 27,93
14. Zastawno 32a mieszkalny 4537

X ogblem 631,19

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zrdznicowany iuzalezniony od wieku budynkéw,
przeprowadzonych w przesztosci remontéw oraz od stanu ich utrzymania. Lokale tworzace mieszkaniowy
zasOb Gminy mieszczg si¢ w budynkach, ktore zostaty wybudowane przed 1939 r. Ogolny stan techniczny
budynkow jest dostateczny. Zgodnie zustawa o ochronie praw lokatorow, najemcy sa zobowigzani
utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania, ktorych sg uprawnieni, we wtasciwym stanie technicznym
i higieniczno-sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemcy winni dba¢ i chroni¢ przed
uszkodzeniem i dewastacja cze$ci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytkowania, tj. klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku. Usuwanie usterek wynikajacych z biezacego
uzytkowania lokali nalezy do Najemcow, ktdrzy niejednokrotnie ignoruja swoje obowigzki, co prowadzi do
pogorszenia stanu technicznego lokali oraz budynkéw w nich sie znajdujacych.

3. Budynki bedace w zasobie mieszkaniowym Gminy s3 na biezagco remontowane i utrzymywane w sposob
nie powodujacy pogorszenia ich warto$ci uzytkowych. Celem Gminy jest niedopuszczenie do pogorszenia
stanu technicznego budynkow, estetyki budynkow jako catosci i likwidacja zuzycia funkcjonalnego.

4. Zasob mieszkaniowy Miasta i Gminy Mtynary w latach 2023-2028 ulega¢ bedzie cigglym zmianom.
Powodem tego bedzie planowany wykup lokali przez dotychczasowych najemcow. Prognozowane zmiany
mieszkaniowego zasobu w latach 2023-2028 obrazuje tabela nr 2. Tabela nr 2

Wyszczegolnienie Lata
2023 2024 2025 2026 2027 2028
Ilo$¢ lokali mieszkalnych w zasobie 12 12 11 10 10 9
Ilo$¢ lokali socjalnych w zasobie 1 1 1 1 1 1
Ilo$¢ lokali tymczasowych 1 1 1 1 1 1
Rozdzial 4.
Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§4.1. W latach 2023-2028 prowadzone beda naprawy biezace oraz remonty budynkéw mieszkalnych
celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkow mieszkalnych w pierwszej kolejnosci beda
remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia izdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska, a w szczegodlnosci instalacje elektryczne, drozno$¢ i szczelno$¢ przewodow wentylacyjnych
i kominowych oraz konstrukcji technicznych budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszacych
standard zamieszkiwania (modernizacja budynkow).

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontéw i modernizacji ustala Burmistrz Miasta i Gminy Mtynary po zapoznaniu
si¢ ze zgloszeniami lokatorow oraz na podstawie przegladow budowlanych obiektow.

4. Realizacja planéw na utrzymanie, remont i modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
Mtynary bedzie zalezna od wysoko$ci srodkéw zaplanowanych na ten cel w budzecie Gminy, co przedstawia
ponizsza tabela nr 3. Tabela nr 3

Rodzaj kosztow Wysoko$¢ planowanych wydatkow w zt

2023 2024 2025 2026 2027 2028
Roboty remontowe 16 000 17 000 17 000 17 000 15 000 15 000
Modernizacja 0 0 0 0 0 0
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Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2028

§ 5. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych najemcéw oraz sprzedazy
z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy Mtynary, w tym wysoko$¢ udzielanych bonifikat w przypadku
sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, reguluje wiasciwa Uchwata Nr X/56/2007 Rady Miejskiej
w sprawie okreslenia zasad zbywania nieruchomos$ci komunalnych potozonych na terenie Miasta i Gminy
Mtynary.

2. Sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem
zajmowanych mieszkan, co obrazuje tabela nr 4. Tabela nr 4

Rok Ilo$¢ lokali przeznaczona do sprzedazy
2023 0
2024 0
2025 1
2026 1
2027 0
2028 1
Rozdzial 6.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa Gminy Mtynary powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
najmu w latach 2023-2028, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej.
W zwiazku z powyzszym dazenia Gminy beda zmierza¢ do stanu, ktéry zminimalizuje doptaty z budzetu
Miasta i Gminy Mtynary do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny
pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu ustalony za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu zzasobu
mieszkaniowego Gminy, stanowi stawke bazowa zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub
podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Stawke czynszu za 1 m’ ustala Burmistrz Miasta i Gminy Mtynary w drodze Zarzadzenia. Stawka
bazowa czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zréznicowana w zaleznosci od potozenia lokalu
tj. obszaru poza granicami administracyjnymi miasta Mtynary- tereny wiejskie Gminy Mtynary oraz obszar
w granicach administracyjnych miasta Miynary.

4. Wykaz czynnikow obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy stawke bazowa
czynszu okresla tabela nr 5. Tabela nr 5

Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik obnizajacy stawke
Brak WC 10 %
Brak tazienki 10 %

5. Wykaz czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy stawke
bazowa czynszu okresla tabela nr 6. Tabela nr 6

Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik podwyzszajacy stawke
Centralne ogrzewanie 10 %
Ciepta woda 10 %

6. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

7. Obnizke czynszu w stosunku do najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
udziela si¢ na wniosek najemcy z zachowaniem przepisow art. 7 ust. 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Obnizke czynszu
stosuje si¢ wobec najemcow, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza nast¢pujgcych wielkosci, przedstawionych w tabeli nr 7. Tabela nr 7

Sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego najemcy * Wysokosé
obnizki
70 % kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki w gospodarstwie 10 %
i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym
50 % kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki w gospodarstwie 20 %
i 30 % w gospodarstwie wieloosobowym
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* przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce¢ samodzielnie zajmujacego lokal Iub najemceg, jego
matzonka iinne osoby wspodlnie znim zamieszkale na stale i gospodarujace, ktore swoje prawa do
zamieszkania w lokalu wywodza si¢ z prawa lokatora.

8. Obnizenie czynszu nastgpuje od pierwszego dnia miesigca nastgpnego po miesigcu zlozenia wniosku
i deklaracji o wysoko$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

9. Obnizka czynszu nastgpuje na wniosek Najemcy iudzielana jest na okres 12 miesiecy, liczac od
pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu ztozenia wniosku.

10. Obnizki czynszu nie udziela si¢ w przypadku gdy:

a) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki najemca posiada zaleglosci z tytutu oplacania czynszu za
okres co najmniej 3 miesiace;

b) najemcy lokalu socjalnego;
¢) najemca otrzymat wypowiedzenie umowy najmu;

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Mlynary.
2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje w szczegdlno$ci:

a) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich urzadzen
komunalnych;

¢) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy;
d) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych.

) Rozdziat 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028

§ 8. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2023-2028 beda:
a) $rodki stanowiace wptywy z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych;
b) srodki wydzielone w budzecie Gminy na gospodarke mieszkaniows;
¢) srodki z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ wydatkéw w okresie obowigzywania programu, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 9. 1. Wysoko$¢ wydatkow na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym
Gminy beda okreslone corocznie w uchwale budzetowe;.

2. Szacunkowg wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach objetych Programem obrazuje tabela nr 8. Tabela
nr 8

Lata Biezaca eksploatacja Remonty Modernizacja lokali i Inwestycje Razem

(wzb) (w zt) budynkéw (w zb) (wzh)

(w zb)

2023 25 000 18 000 10 000 0 53 000
2024 25 000 18 000 5000 0 48 000
2025 25 000 18 000 5 000 0 48 000
2026 25 000 18 000 5000 0 48 000
2027 25 000 16 000 5000 0 46 000
2028 25 000 14 000 5000 0 44 000

3. W najblizszych latach nie planuje si¢ wydatkdw inwestycyjnych.
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Rozdziat 10.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2023-2028, dziatania Gminy Mtynary beda koncentrowaty si¢ na:

1. Utrzymaniu lokali mieszkalnych oraz budynkéow wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy Miynary
w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie corocznie w budzecie Gminy stosownych srodkow na
wykonywanie biezacych remontow.

2. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz windykacji
naleznosci.

3. Angazowanie najemcow we wlasciwe utrzymanie porzadku istanu technicznego w zajmowanych
lokalach.

4. Utrzymanie planowanej sprzedazy lokali na poziomie okreslonym w rozdziale V niniejszego Programu.
Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mtynary jest
realizacja obowigzku, ktory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2023 r. poz. 725). Podjecie
uchwaty w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Mtynary na lata 2023-2028 podyktowana jest konieczno$cia dostosowania Programu do obowigzujacych
przepisow prawa. Od podjecia uchwaty w 2019 r., zmianie ulegta ilo$¢ lokali mieszkalnych , co wiaze si¢ ze
zmiang biezacych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miynary i dostosowanie Programu do
stanu faktycznego zasobu Gminy Mtynary.

W zwigzku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu. Tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta i Gminy Miynary zgodnie
z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest
podstawowym zadaniem Gminy.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mtynary
jest realizacja obowigzku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

Podjecie uchwaly w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i1 Gminy Mlynary na lata 2023-2028 podyktowana jest konieczno$cig dostosowania Programu do
obowigzujacych przepisow prawa.

Od podjecia uchwaly w 2019 r., zmianie ulegla ilo$¢ lokali mieszkalnych , co wiaze si¢ ze zmiang biezacych
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Mtynary i dostosowanie Programu do stanu faktycznego
zasobu Gminy Mtynary.

W zwigzku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu. Tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkanhcow Miasta i1 Gminy Miynary zgodnie
z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest
podstawowym zadaniem Gminy.
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