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UCHWALA NR LIX/408/2023
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 19 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
polozonych przy Alei Gietrzwaldzkiej w obrebie Woryty, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2023r.,, poz.40) Rada Gminy Gietrzwald po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych przy Alei
Gietrzwaldzkiej w obrebie Woryty, gmina Gietrzwald, zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w uchwale Nr XXXV1/258/2021 Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci obrebu Woryty, gmina Gietrzwatd. Uchwalony plan stanowi zmiang: Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald w zakresie terendw rekreacyjnych w obrebie
geodezyjnym Woryty nad jeziorem Rentynskim (uchwata Nr XXXI/281/97 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
25 wrzesnia 1997 r.), Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd w obrebie
Woryty (uchwata Nr XXX1/306/2013 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 28 marca 2013 r.), Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w obrgbie Woryty nad jeziorem Rentynskim (uchwata Nr
XV/148/2016 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 23 lutego 2016 r.) oraz Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu Woryty, gmina Gietrzwald (uchwata Nr XXVI1/275/2017 Rady Gminy
Gietrzwald z dnia 29 maja 2017 r.)

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego Zalacznik Nr 1 do uchwaly, zatytulowanego Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych przy Alei Gietrzwaldzkiej w obrebie Woryty, gmina
Gietrzwald;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych Zataczniki Nr 2 i 3 do uchwaty;

4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy, stanowigcych Zatacznik Nr 4 do
uchwaty.
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Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenoOw okreslone symbolami:
- UT — tereny ushlug turystycznych,
- ML — tereny rekreacji indywidualne;j,
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- US — tereny ustug rekreacji i sportu,
- ZP — tereny zieleni urzadzonej,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
- KDW — tereny droég wewnetrznych,
- Kpj — tereny ciggdw pieszo — jezdnych,
- TI — tereny infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu,
i ktora rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ plaszczyzna elewacji budynku, z mozliwo$cia wysuniecia przed lini¢ takich
elementow budynku, jak: wiatrotap, schody, okap, wykusz, taras;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

4) ustugach hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi okreslone w przepisach o ustugach hotelarskich,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sposob pomiaru wysokosci budynkow, zgodny
z przepisami budowlanymi, w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych mierzony od naturalnego
poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen:
1) granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symboli oznaczajacych przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) oznaczen istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
6) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii $redniego napiecia;
7) istniejacy gazociag sredniego cisnienia;
8) strefa kontrolowana od osi gazociagu sredniego cisnienia;
9) istniejacych zadrzewien $rdédpolnych podlegajacych ochronie;
10) wymiarowania.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréow iwskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zawartych w ustaleniach szczegdétowych w§ 20 oraz
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachéw ustala sie:
a) ksztattowanie geometrii dachow w nawigzaniu do lokalnych cech zabudowy warminskiej,
b) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi,

¢) mozliwo$¢ zastosowania odstepstw dla budynkow o specjalnej funkcji lub konstrukcji, zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi dla terenéw elementarnych zawartymi w § 20 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki elewacji,

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ materiaty nawiazujace faktura i kolorystyka do lokalnych cech
zabudowy warminskiej;

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci
i percepcji, w tym 0s0b niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkaod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w ktorym
obowigzuja przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy lokalne dotyczace obszaru chronionego krajobrazu,

2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki obowiazuje w szczegdlnosci:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka
i zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno—btotnych;
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b) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$ng i towiecka;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w odniesieniu do przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé

na Srodowisko obowigzuja przepisy w zakresie ochrony s$rodowiska iochrony przyrody, w tym przepisy
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaty;

6) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne jako otwarte, chyba Ze ustalenia szczegotowe dla danego
terenu elementarnego stanowia inacze;j.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe, zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow, materiatow i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréow estetyczno-widokowych, zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych

w § 20, poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objgte ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu
do terendw przestrzeni publicznych zaliczono droge publiczng oznaczong symbolem 1KDD.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.
§ 13. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomos$ci wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty dla
poszczegblnych terenow elementarnych,

b) ustali¢ minimalng szeroko$ci frontu dziatki — 15 m,

¢) ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 do 100 stopni, za
wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych,

d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry dla dziatek wydzielanych w celach infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — w granicach
planu: nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach i warunkach nienaruszajacych ustalen szczegotowych planu;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachow, nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych
dziatki bez szkody dla gruntéw sagsiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) w granicach planu wystepuja sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linia napowietrzna
sredniego napigcia SN 15kV, stacja transformatorowa SN/nN 15/0,4 kV, linie napowietrzne niskiego
napigcia nN 0,4 kV i linia kablowa niskiego napiecia nN 0,4 kV,

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV, wyznacza si¢ w odlegto$ciach
7,0 m od osi linii, pas ochrony funkcyjnej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu,

d) w obszarze ograniczonego zagospodarowania obowigzujg przepisy odrebne w zakresie zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

e)dla przebudowywanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w gaz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w granicach planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa $redniego ci$nienia PE dn 63(do 0,5 MPa), dla ktorej
wyznacza si¢ strefe¢ kontrolowang wynoszaca 1,0 m, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

c¢) w strefie kontrolowanej wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre§lone w przepisach
odrebnych,

d) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowal zsieci gazowej na zasadach iwarunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

e) nalezy zachowac odleglo$¢ projektowanych urzadzen iobiektow budowlanych od istniejacej sieci
gazowej Sredniego ci$nienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢ zastosowanie indywidualnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem
technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow odregbnych;

11) w zakresie usuwania odpadoéw stalych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny 1laczacy obszar planu zterenami sasiednimi, stanowi przebiegajaca wzdluz
wschodniej granicy planu droga gminna Nr 158106 N (Aleja Gietrzwatdzka) oraz droga gminna

(ul. Topolowa);

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi, powinny odpowiada¢ wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca postojowe do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu do zadan witasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej nalezy przebudowa sieci wodnej i kanalizacyjnej w granicach drogi
1KDD.

§ 18. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — w granicach planu do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zaliczono budowe drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego — w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegélnych terenéw elementarnych

§ 20. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy
przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego
IMN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow — 2 kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej
niz 8,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

4)geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale

od 35 do 45 stopni, pokryte dachéwka lub materiatem dachowkopodbnym w odcieniach czerwieni;
5)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,25 (25%);

6)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,03 do 0,40;

7)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

8)obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu — projekt zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do istnicjacej rzezby terenu;

9)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazdy budynek mieszkalny;

10)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1UT Tereny ushug turystyki
W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ushug hotelarskich oraz ushuig




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 1198

powigzanych, w tym w szczegolnosci: gastronomii, opieki zdrowotnej oraz rekreacji i sportu. Ushugi
powigzane mogg by¢ realizowane jako wbudowane lub w osobnych budynkach.

Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow hotelarskich — 4 kondygnacje nadziemne jednak
nie wigcej niz 16,0 m, dla pozostatych budynkow ustugowych

nie wigcej niz 14,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

4)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym

w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym na cze$ci budynkéw dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
tarasy dachowe;

5)kolorystyka dachow: dla dachow stromych — odcienie czerwieni lub brazu, dla dachow ptaskich
i tarasow dachowych — nie ustala sig;

6)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,40 (40%);
7)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 1,60;

8)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

9)obowiazuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu — projekt zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

10)obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, oznaczonych na rysunku
planu;

11)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki, w liczbie nie mniejszej niz

1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej ustug powiazanych;

12)dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w podziemnych garazach;

13)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych

pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

IML, 2ML,
3ML, 4ML, 5SML

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow — 2 kondygnacje nadziemne jednak

nie wigcej niz 8,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 4,0 m;
4)geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 35

do 45 stopni, pokryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodbnym w odcieniach czerwieni;
5)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,20 (20%);

6)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 0,40;

7)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

8)obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu - projekt zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

9)obowiazuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych oznaczonych na rysunku
planu;

10)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz

1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidulanej;

11)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych

pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

6ML, 7ML,

8ML, 9ML,
10ML, 11ML,
12ML, 13ML

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow — 2 kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej
niz 8,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 4,0 m;

4)geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 35

do 45 stopni, pokryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodbnym w odcieniach czerwieni;
5)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,20 (20%);

6)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 0,40;
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7)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

8)obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu - projekt zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

9)obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych oznaczonych na rysunku
planu;

10)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz

1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidulanej;

11)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych

pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

14ML, 15ML,
16ML, 17ML,

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

18ML 1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
4)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow rekreacji indywidualnej — 2 kondygnacje
nadziemne jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz
6,0 m;
5)geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 35
do 45 stopni, pokryte dachéwkg lub materiatem dachéwkopodbnym w odcieniach czerwieni lub
brazu;
6)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,25 (25%);
7)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 0,40;
8)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
9)obowiazuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu — projekt zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
10)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidulanej;
11)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

1US, 2US Teren ustug sportu i rekreacji

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow, obiektow

i urzadzen sportu i rekreacji oraz obiektow powiazanych, jak: budynki administracyjno-socjalne,
gastronomiczne i techniczne.

Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla istniejgcych budynkow;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow rekreacji i sportu — nie wigcej

niz 8,0 m, dla pozostatych obiektéow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

4)geometria dachow: indywidualne rozwigzania dostosowane do specjalnej funkcji i konstrukcji
obiektow;

5)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,15 (15%);

6)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,30;

7T)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

8)istniejacy na terenie 2US sztuczny zbiornik wodny do zachowania;

9)obowigzuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu — projekt zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

10)obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych oznaczonych na rysunku
planu;

11)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz

1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych

pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
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1Zp Tereny zieleni urzadzonej
1)obowiazuje zakaz zabudowy;
2)dopuszcza si¢ urzgdzenie ciggdw pieszych;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych
w § 15 niniejszych ustalen.
27P,37P,47ZP, | Tereny zieleni urzgdzonej
5zp 1)obowigzuje zakaz zabudowy;
2)obowigzuje zakaz grodzenia;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych
w § 15 niniejszych ustalen.
1ZN, 2ZN Tereny zieleni naturalnej
1)obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
2)obowigzuje zakaz grodzenia.
3ZN Tereny zieleni naturalnej
1)teren zieleni naturalnej stanowiacy pas ochronnych istniejgcego zbiornika wodnego;
2)obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3)obowigzuje zakaz grodzenia.
1KDD Teren drogi publicznej dojazdowej
1)teren drogi gminnej (ul. Topolowa) w klasie technicznej D — dojazdowej;
2)minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowe;;
4)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych
w § 15 niniejszych ustalen;
5)w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi rowami
melioracyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
1KDW, 2KDW, | Tereny drog wewnetrznych
3KDW, 4KDW, | 1)drogi wewnetrzne stanowigce dojazdy do poszczegdlnych terendw elementarnych;
SKDW, 6KDW, | 2)minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
7KDW, 8KDW, 3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych
9KDW, 10KDW, | § 15 niniejszych ustalen;
4)w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi rowami
melioracyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
1Kpj, 2Kpj, Tereny ciagéw pieszo—jezdnych
3Kpj, 4Kpj, 1)szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
5Kpj, 6Kpj 2)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych
w § 15 niniejszych ustalen;
3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi rowami
melioracyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
1TIL, 2TI Tereny infrastruktury technicznej

Istniejace 1 projektowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
1)maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych: 6,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg shuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Tkaczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/408/2023
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych przy Alei Gietrzwaldzkiej
w obrebie Woryty, gmina Gietrzwald.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag dotyczacych projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych przy Alei Gietrzwaldzkiej
w obrebie Woryty, gmina Gietrzwatd — nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/408/2023

Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 19 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

Gietrzwaldzkiej w obrebie Woryty, gmina Gietrzwald.

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych przy Alei

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wilasnych gminy ujetych w Miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych przy Alei Gietrzwaldzkiej w obrgbie Woryty, gmina
Gietrzwald w sposob nastgpujacy:

Lp.

Nazwa zadania

OKkres i zrodla finansowania

L.

Przebudowa sieci wodnej i kanalizacyjnej w granicach drogi
1KDD

Zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/408/2023
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 19 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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