DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 3 marca 2023 r. Podpisany przez:

Magdalena Madejska
Data: 2023-03-03 14:43:33

Poz. 1343

UCHWALA NR LXIV/804/2022
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561) iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72022 r. poz. 172, poz. 975, poz. 1561 i poz. 2456) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza okre§la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nidzica.

2. 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie lub wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nidzica;
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Nidzicy;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.);

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 ze zm.);

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszana na podstawie art. 94
ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz. U. 22022 r. poz. 504 ze zm.);

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ktorego definicja zostata
okreslona w art. 4ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

7) lokalu - nalezy rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w ustawie, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

8) osobie lub wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca do Gminy z wnioskiem
0 zawarcie umowy najmu lokalu;

9) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ organ opiniujaco-weryfikujacy, powotany
przez Burmistrza Nidzicy do prowadzenia spotecznej kontroli spraw z zakresu najmu lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica;

10) uchwale - nalezy przez rozumie¢ niniejszg uchwatg.
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Rozdzial 2.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 2. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony maja osoby, ktore:
1) utracity lokal w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;;

2) muszg oprozni¢ lokal na skutek koniecznosci dokonania rozbidrki, kapitalnego remontu badz modernizacji
budynku lub lokalu;

3) zamieszkuja w lokalu bez tytulu prawnego w zwiazku z nie przedtuzeniem na kolejny okres umowy najmu
socjalnego lokalu z powodu przekroczenia dochoddw i osiagaja dochody uprawniajace do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego;

4) opuszczaja nieruchomos¢ przeznaczona do sprzedazy;

5) wykonaja remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu we wlasnym zakresie i na swoj koszt — na
warunkach okreslonych w odrebnej, pisemnej umowie zawartej zpodmiotem gospodarujagcym
(zarzadzajacym) budynkami komunalnymi za zgoda Burmistrza Nidzicy.

§ 3. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego z osoba, zktora uprzednio zostala
rozwigzana umowa z przyczyn zadtuzenia z tytulu nie terminowego uiszczania czynszu i innych optat, w ramach
przywrdcenia tytulu prawnego do odptatnego uzywania lokalu mieszkalnego.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu o ktorej mowa w ust. 1 jest catkowita sptata zaleglosci podstawowych
i ubocznych, biezace regulowanie odszkodowania iinnych optat ztytulu bezumownego uzywania lokalu
1 przestrzeganie art. 13 ustawy.

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, w stosunku do ktorych
zostaty orzeczone wyroki eksmisyjne, opatrzone w klauzule wykonalnosci.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. 1. Osoba kwalifikuje si¢ do poprawy swoich warunkéw mieszkaniowych, jesli zamieszkuje w lokalu:

1) w ktérym, na osobg przypada nie wigcej niz 10m2 powierzchni tgcznej pokoi w gospodarstwie domowym
jednoosobowym lub nie wigcej niz Sm2 powierzchni tgcznej pokoi w gospodarstwie wieloosobowym;

2) ktéry, nie stanowi mieszkania w rozumieniu § 3 pkt9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku
tych oso6b, schorzen narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym, w rozumieniu przepisow
ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i1 spotecznej oraz zatrudnianiu o0sob
niepelnosprawnych.

4) osoby zamieszkujace w lokalach przeznaczonych do rozbiorki.
2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie muszg by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 4.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowane obnizek czynszu.

§ 6. 1. O najem lokalu na czas nieoznaczony moga ubiega¢ si¢ osoby, jezeli wysokos¢ dochodu na osobe
w gospodarstwie domowym wynosi nie wigcej niz 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub nie wigcej niz 150% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub jego aktualizacji.

§ 7. O najem socjalny lokalu moga ubiegac si¢ osoby, jezeli wysoko$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie
domowym wynosi nie wigcej niz 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub nie wigce;j
niz 75% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku lub jego aktualizacji.
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§ 8. Ustalajac wysoko$¢ dochodu, uwzglednia si¢ $rednig z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony /najem socjalny lokalu na czas oznaczony lub jego aktualizacji.

§ 9. Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony na okres 2 lat.

§ 10. Umowe najmu socjalnego lokalu przedtuza si¢ na kolejny okres na pisemny wniosek osob, ktérym
umowa najmu socjalnego lokalu wygasta i osiaggaja dochody o ktérych mowa w § 7. Warunek ten uznaje si¢ za
spelniony, jezeli osoby te nie zalegaja w terminowym uiszczaniu czynszu iinnych optat, nie wykraczaja
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

§ 11. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgode na oddanie przez najemce¢ w podnajem lokalu mieszkalnego lub jego
czesci w przypadku kiedy najemca nie ma zalegtosci czynszowych, podjal prace, nauke badz jest leczony poza
miejscem zamieszkania lub przebywa w placéwkach pomocy spoteczne;j.

2. Zgode na podnajem lokalu mieszkalnego wyraza Burmistrz Nidzicy na pisemny wniosek najemcy i osoby
zainteresowanej podnajmem. Osoba ta powinna spetnia¢ kryterium dochodowe okreslone w § 6.

3. Umowa na podnajem zawierana jest na okres jednego roku z mozliwoscia przedtuzenia na kolejny okres.

§ 12. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowaC obnizki czynszu ztytulu najmu lokalu
mieszkalnego. Obnizki czynszu w kwocie odpowiadajacej 10% miesigcznego czynszu, jezeli Sredni miesigczny
dochdd netto w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach.

§ 13. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg stanowi¢ przedmiot zamiany
pomigdzy najemcami posiadajgcymi umowy najmu lokali zawarte na czas nieoznaczony, na podstawie ztozonych
wnioskOw o zamiane w ramach tzw. wzajemnej zamiany lokali pomigdzy najemcami.

§ 14. Przedmiotem zamiany moze by¢ wolny lokal bgdacy w dyspozycji Gminy na podstawie wniosku
ztozonego przez najemce w ramach tzw. zamiany z urzedu.

§ 15. Zasady zamiany lokali okreslone w § 13 1 § 14 maja zastosowanie do zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezgcych do zasobu mieszkaniowego Gminy Nidzica a osobami posiadajgcymi tytut prawny do lokalu
wchodzacego w sktad innego zasobu mieszkaniowego. W tej sytuacji wymagana jest pisemna zgoda wiasciciela
lokalu wchodzgcego w sktad innego zasobu mieszkaniowego.

§ 16. Zamiana lokali o ktorych mowa w § 13 1§ 14 wymaga pisemnej zgody Burmistrza. Warunkiem
wyrazenia zgody na zamiang lokalu jest brak zaleglosci w terminowym uiszczaniu czynszu i innych opfat.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 17. 1. Osoba ubiegajgca si¢ onajem lokalu na czas nieoznaczony lub o najem socjalny lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica, sktada wypelniony formularz wniosku o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego lub socjalnego w Urzgdzie Miejskim w Nidzicy.

2. Whnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokali podlegaja rejestracji oraz wstepnej
weryfikacji pod wzgledem formalnym zgodnie z przyjetymi kryteriami okreslonymi w uchwale.

3. Wnioskodawca powiadamiany jest pisemnie o wyniku wstepnej oceny wniosku oraz informowany
o aktualnej sytuacji mieszkaniowej w zakresie realizacji przez Gming¢ potrzeb mieszkaniowych lokalnej
wspolnoty mieszkaniowe;j.

4. Zakwalifikowane wstgpnie wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony lub o najem socjalny lokalu
podlegaja opiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

5. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz , okreslajac jej sktad osobowy i regulamin pracy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 1343

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 18. Gmina moze zawrze¢ umoweg najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktore nie wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy, jezeli stale zamieszkiwaty z nim w tym lokalu przez okres 5 lat poprzedzajacych jego
$mier¢, legitymujg si¢ statym zameldowaniem i sg osobami petnoletnimi oraz nie ma innych osob uprawnionych
do wstapienia w stosunek najmu wymienionych w art. 691 § 11 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380 ze zm.).

§ 19. Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemceg, jezeli osoby te nie maja tytulu prawnego do innego lokalu, sg zstepnymi,
wstepnymi, osobami przysposobionymi, petnoletnim rodzenstwem, stale zamieszkujacym z nim w tym lokalu
przez okres 5 lat poprzedzajacych date opuszczenia lokalu.

§ 20. Osoby, o ktorych mowa w § 18 i § 19 musza spetia¢ kryterium dochodowe okreslone w §6 uchwaty
a w lokalu nie wystepuja zaleglosci czynszowe.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 21. 1. Lokal proponowany osobie niepetlnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu
przez te osoby.

2. Osobom niepetnosprawnym, ktdére wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchnie pokoju beda mialy mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 22. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy okreslonych ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. o wpieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

2. W celach realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Miejski O$rodek Pomocy Spotecznej w Nidzicy
sktada do Burmistrza Nidzicy umotywowany wniosek, okre$lajacy co najmniej: cel, powierzchnie, ilo$¢
pomieszczen, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczace dostosowania lokalu do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych, okresu najmu, wysoko$ci nakladéow jakie wnioskodawca moglby ponie$¢ na
dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje Burmistrz,
po uzyskaniu opinii Komisji.
Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe.
§ 23. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢
przepisy tej uchwaty.

§ 24. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwala Nr XXX1V/462/2017 Rady Miejskiej
w Nidzicy zdnia 26 stycznia 2017 r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica zmieniona Uchwatg Nr XLVI/580/2021 Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tadeusz Danielczyk
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