DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 29 kwietnia 2024 r.podsisany przez

Magdalena Madejska
Data: 29.04.2024 09:49:07

Poz. 2480

UCHWALA NR BRM.0007.25.2024
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Jaski I1”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.") uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, uchwalonego uchwata nr BRM.0007.29.2023 Rady
Migjskiej w Olecku z dnia 26 maja 2023 r., zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwa ,,Jaski II”, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Granice obszaru objetego planem przyjete sa zgodnie z uchwata nr BRM.0007.38.2023 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 23 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Jaski II”.

3. Plan sktada sig¢ z:
1) ustalen planu stanowigcych tre$s¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czegsciag uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg:
1) obszar objety planem — obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 2;

2) teren — teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym symbolem;

3) symbol — symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio oznaczeniem literowym,;

4) linie rozgraniczajace — linie, ktore rozgraniczaja tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

) Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.
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5) wysokos$¢ zabudowy — w stosunku do budynkoéw - wysokos¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w stosunku
do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznej
sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu; dotyczy to rowniez
elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie i rampy; nie dotyczy za$ wysunietych poza te
scian¢ balkonow, gzymsow, okapow, wykuszy i zadaszen, pod warunkiem, Ze nie wykraczaja one poza
lini¢ rozgraniczajacg teren;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreSlony w§ 1 ust.2, w granicach zgodnych
z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem zgodnie z rysunkiem planu: MNW — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez przestrzeganie zasad
zabudowy okreslonych w planie, wtym sytuowanie obiektéw w obrebie okre§lonych linii zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow i gabarytow zabudowy, okreslonych w § 13.

2. Nie ustala si¢ cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji.

3. Dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng i stonowana.

4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej - 10 m, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ instalacji, w tym mikroinstalacji, wykorzystujagcych do wytwarzania
energii elektrycznej energi¢ wiatru - 5,0 m.

6. Grodzenie nieruchomosci przylegtej do wod srodladowych realizuje si¢ zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne. Ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne o ochronie przyrody, w szczegodlnosci zakazy dotyczace:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy
— Prawo ochrony $rodowiska,

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajga one
z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego lub
uzytkowania urzadzen wodnych,

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem dziatan
przeciwpowodziowych i przeciwosuwiskowych lub wynikajacych z uzytkowania urzadzen wodnych,

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno — btotnych.

2. Nakazuje si¢ stosowanie technologii bezpiecznych dla srodowiska, a w szczegolno$ci zapobiegajacych
zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do
powietrza atmosferycznego.

3. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MNW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Rozdzial 4.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace terenu potozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu zawarte sa w §
8 ust. 1.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
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b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez droge powiatowa nr 1814N, potozong poza obszarem
objetym planem.

2. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

a) na terenie MNW — min. 2 miejsca postojowe,
b) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji — nie ustala sie.

3. Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje
si¢ lub zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1 W zakresie sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na zasadzie wspolnej koordynacji projektowanych
inwestycji.

2.Nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe
i kanalizacyjne realizuje si¢ wylacznie jako podziemne.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) rozbudoweg 1iprzebudowe sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglgdnieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych plan ustala odprowadzanie $ciekow systemem
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni ciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe na
nieutwardzone powierzchnie lub zagospodarowanie na terenie inwestycji.

6. W zakresie elektroenergetyki - zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen i sieci elektroenergetycznych.
7. W zakresie telekomunikacji — z sieci kablowej lub sieci bezprzewodowe;.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - z indywidualnych zrodetl ciepta, ktérych technologie zapewniaja
zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie izbiorke odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ stawke, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
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§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 65% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9 m;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 30° - 45°; pokrycie dachow z materialdow w odcieniach koloru czerwonego i brazowego;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?.
3. W zakresie obszaréw podlegajacych ochronie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr BRM.0007.25.2024
Rady Migjskiej w Olecku
z dnia 22 marca 2024 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Jaski II"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr BRM.0007.25.2024
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 22 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia do publicznego wgladu

Rada Miejska w Olecku nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr BRM.0007.25.2024
Rady Miegjskiej w Olecku
z dnia 22 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr BRM.0007.25.2024
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 22 marca 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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