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Poz. 2704

UCHWALA NR LXXXI1/596/2024
RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Zielonka,
gmina Szczytno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688), w zwiazku z uchwatag Nr LXVIII/487/2023 Rady Gminy Szczytno z dnia 2 marca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obre¢bu geodezyjnego Ziclonka, gmina Szczytno oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno, przyjetego uchwata Rady
Gminy Szczytno Nr L./360/2021 z dnia 30 grudnia 2021 r. Rada Gminy Szczytno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrebu geodezyjnego
Zielonka, gmina Szczytno zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu GML, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

7) szczegotowe zasady 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobu zagospodarowania terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 1217;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku (nie dotyczy
budowli oraz obiektow matej architektury) z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gltebokos$¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych; przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej nr 58 dotyczy wszystkich obiektéw budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, w tym wszystkich elementow zabudowy jako catosci techniczno
— uzytkowe;j;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
okreslone w planie dopuszczone na danej dzialce budowlanej, ktére nie moze by¢ realizowane bez
przeznaczenia okre$lonego w planie i moze stanowi¢ maksymalnie 30% tego przeznaczenia.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary mierzone w metrach;
5) strefa ograniczen w zagospodarowaniu zwigzana z odlegtoscia od lasu;
6) strefa zieleni;

7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej;
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8) przeznaczenie terendw okreslone za pomoca symboli cyfrowo-literowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione wust. 1, wtym wynikajace z przepisow
odrgbnych, maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenia terend6w wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami
literowymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
3) KDR — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenoéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) 1UZ — jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej,
b) IWS, 1KDR — nie okresla sig;

2) w celu zapewnienia normatywnych warunkoéw akustycznych na terenie przeznaczonym pod zabudowe
ushug zdrowia ipomocy spotecznej 1UZ, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowaé rozwigzania
techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

a) obiektéw inwestycji celu publicznego zwigzanych zrealizacjg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

b) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko, dla ktorych regionalny
dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

5) zakaz wycinki drzew, za wyjatkiem przypadkow, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
6) nakaz wkomponowania planowanego zainwestowania w istniejaca zielen wysoka;
7) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-btotnych;
8) strefe zieleni na terenie 1UZ, zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:
a) zielen powinna stanowi¢ minimum 100% powierzchni strefy w danym terenie,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

9) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 213 Olsztyn, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, dla ktorego obowiagzuja nakazy izakazy odnosnie
zagospodarowania terenu zgodnie z uchwalg ustanawiajgca ten obszar.
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§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektow matej architektury, altan,
wiat 1 zadaszen;

4) jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 15 m.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala sig:
w granicach obszaru obje¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdbw nieruchomosci;powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;szerokos¢ frontu dziatki
nie mniejszg niz 20,0 m; kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do
110°; przepisy pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz terenéw 1WS 1 1KDR.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu zwigzang z odlegloscig od lasu, zgodnie zrysunkiem
planu, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej) zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorym zagospodarowanie terenu nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny tworzy istniejgca droga krajowa klasy glownej, ktora zostata wskazana w planie jako
teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym droga 1KDR oraz droga
publiczng krajowa nr 58 przylegajaca do obszaru objetego planem na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

b) liczbe miejsc do parkowania samochodéow osobowych: —dla zabudowy ustug zdrowia ipomocy
spotecznej minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej,—dla
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w taki sposob, aby nie kolidowata ona z zabudowa
i zagospodarowaniem terendw oraz nie generowala nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja
tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j;
3) okreslone ponizej ustalenia nie dotycza przytaczy;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej,
b) $rednica sieci wodociggowej nie mniejsza niz 90 mm;
5) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j,
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b) $rednica sieci kanalizacyjnej nie mniejsza niz 100 mm;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit.
b,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wdd i do ziemi lub w postaci retencji na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) $rednica sieci kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz 200 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) srednica sieci gazowej nie mniejsza niz 32 mm,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii w tym lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem lit. ¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej zinstalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

c¢) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepla zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energie odnawialng, z zastrzezeniem lit. d zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zakaz lokalizacji biogazowni;
10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UZ;
2) 0,01% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 1KDR.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,35 dla dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05 dla dziatki budowlanej,

f) wysoko$¢ budynkow: [Custugowych i mieszkaniowych — do 2 kondygnacji nadziemnych — nie wyzej
jednak niz 15,0 m, [dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych do 6,0 m,

g) dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych pod katem od 20°do 60°, kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego
lub szarego;

4) zastosowanie w elewacjach budynkow materiatéw takich jak cegla, kamien naturalny, drewno, ceramika,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

5) usytuowanie kalenic gléwnych budynkéw ustugowych i mieszkaniowych rownolegle lub prostopadle do
osi drogi obstugujacej dziatke;

6) nastgpujgce gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektow matej architektury, wiat, altan i zadaszen:
a) wysokos¢ —do 6,0 m,

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng
lub materiatem dachowkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego;

7) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m? z zastrzezeniem pkt 9;
9) ustalenia pkt 8 nie dotycza nowo wydzielonej dziatki pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

10) obstuge komunikacyjna z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR, ktéra stanowi czes$¢
drogi krajowej nr 58 zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $roédladowych;
2) dopuszczenie wykorzystania jako odbiornika wod opadowych;

3) obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR, ktora stanowi czes$¢
drogi krajowej nr 58 zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
2) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytno.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXI11/596/2024
Rady Gminy Szczytno
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu wdniach od 2 lutego 2024r. do 26 lutego 2024 r.,
z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do 12 marca 2024 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) do
Wjta Gminy Szczytno nie wptynetfa zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXI1/596/2024
Rady Gminy Szczytno
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688) Rada Gminy Szczytno rozstrzyga co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno
nie przewiduje realizacji nowych docelowo gminnych drég publicznych oraz nie wprowadza zadnych
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy (nie
przewiduje realizacji nowych drdg, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma
potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXI1/596/2024
Rady Gminy Szczytno

z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego
Zielonka, gmina Szczytno

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr LXVI11/487/2023
z dnia 2 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego
Zielonka, gmina Szczytno nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno, przyjetego uchwatg Rady Gminy Szczytno Nr L/360/2021 z dnia 30 grudnia
2021r.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytno w czesci obrebdw Zielonka i Marksewo przyjety uchwatg Nr XXXVI1/276/2017 Rady Gminy
Szczytno z dnia 27 lipca 2017 r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 3639 z dnia 14 wrzesnia 2017 r. Zgodnie z obowigzujgcym planem obszar objety planem
przeznaczony jest pod teren ustug opieki spotecznej (1Uos), teren zieleni naturalnej (2ZN) oraz rezerwe pod
droge publiczng klasy G (1KD).

Do sporzadzenia planu miejscowego przystapiono w celu umozliwienia zrealizowania planowanej
przez wiasciciela terenu inwestycji osrodka zdrowia i rehabilitacji oraz ustalenia zasad iwarunkéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem. Plan miejscowy przyczyni sie do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w gminie Szczytno, w obrebie geodezyjnym Zielonka
przy drodze krajowej nr 58. Zajmuje powierzchnie ok. 5 ha. Granica obszaru objetego planem oznaczono
symbolem graficznym na rysunkach planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty w sprawie przyjecia ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala teren budowlany: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren komunikacji: teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oraz teren naturalny: teren wodd
powierzchniowych srédlgdowych.

Obszar planu potfozony jest przy drodze krajowej nr 58 klasy gtéwnej (G). Zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno ww. droga bedzie
dostosowywana do parametréw drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP). W obszarze planu
wyznaczono teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, ktéry stanowi rezerwe pod poszerzenie istniejgcej
drogi krajowej nr 58.

Wedtug zapiséw projektu planu dostep do drogi publicznej terenu budowlanego 1UZ zapewnia
teren 1KDR oraz droga krajowa nr 58 zlokalizowana poza granicami planu. Zgodnie z przepisami odrebnymi,
mozliwos$¢ skomunikowania terenu przylegtego do drogi publicznej nalezg do wytgcznej kompetencji
zarzadcy drogi — w tym przypadku Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad. Uzgodnienie tej kwestii
nastepuje natomiast przy uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi przy wydawaniu pozwolenia na budowe.
Na dzien sporzadzania planu dla obszaru planu wtasciciel terenu posiada decyzje z dnia 26 pazdziernika
2022 r. (O/OL.Z-3.4241.120.2022.1.MA) w sprawie udzielenia zezwolenia na lokalizacje zjazdu zwyktego z
drogi krajowej nr 58 wydang przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie.
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Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zostaty okreslone, zgodnie z zapisami Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno, na podstawie Sredniej

arytmetycznej parametréw wskazanych w Studium dla terenéw wyznaczonych w ww. planie.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.),

uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzagdzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;
wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdédw oraz doébr kultury wspodtczesnej —
w obszarze planu nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspétczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeAstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osdb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo witasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski, stan wtasnosci
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o
mozliwosci sktadania wnioskdw;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. W planie
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejgcy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — drogi, z
ktdrych zachodzi obstuga komunikacyjna terenu budowlanego wyznaczonego w planie posiadajg
parametry umozliwiajgce przejazd srodkéw transportu publicznego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
parametry drég zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz przylegajacej do obszaru
objetego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdin. zm.), przyjetej
Uchwatg Nr XLI/301/2017 Rady Gminy Szczytno z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczytno oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych zinwestycjami z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan wtasnych gminy, ktére obejmujg budowe
uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochoddw wynikajacych ze wzrostu
wartosci nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z
obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z poin. zm.) w brzemieniu dotychczasowym jesli wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu miejscowego
planu oraz kiedy postepowanie zostato wszczete i niezakoriczone przed dniem wejscia w zycie ww. ustawy.
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Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) i ustala m.in.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepisdw odrebnych, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$é zagospodarowania obszaru objetego

planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalel, w planie nie

ustala sie zagadnien okreSlonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury

sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

Rada Gminy Szczytno podjeta Uchwate Nr LXVII/487/2023 w dniu 2 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu geodezyjnego Zielonka, gmina Szczytno;

zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wifasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

ogtoszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;
sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognozg
skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

projekt planu miejscowego uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej,

wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

dokonano wymaganych uzgodnie projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,

wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanych opinii i uzgodnien,
w wymaganym zakresie powtdrnie rozestano projekt planu do instytucji uzgadniajgcych tj. do
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat w Olsztynie oraz do Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Olsztynie i otrzymano wymagane uzgodnienia,

25 stycznia 2024 r. ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i
wytozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wglagdu w dniach
od 2 lutego 2024 r. do 26 lutego 2024 r. oraz zorganizowano w dniu 19 lutego 2024 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
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11) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosié¢ uwagi dotyczgce projektu planu miejscowego do
dnia 12 marca 2024 .,

12) w terminie do dnia 12 marca 2024 r. do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga,

13) przedstawiono projekt Radzie Gminy Szczytno celem uchwalenia.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczestwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uzyskano takze wymagane opinie i uzgodnienia
projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczytnie oraz Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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