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UCHWALA NR VI1/27/2024
RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU

z dnia 30 lipca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie obrebu nr 3 miasto Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) i uchwaty nr XXVIII/156/2020 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrgbu nr 3 miasto Biskupiec oraz po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec, zatwierdzonego Uchwata nr 111/13/2018 Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 28 grudnia 2018 roku uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie obrgbu nr 3 miasto Biskupiec, zwang dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybutow zawierajacych informacje o planie oraz cze$¢ graficzng planu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i obiektow budowlanych
okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu dla terendéw elementarnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4,
5) wymiarowanie.

2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako
biegnace po tych liniach.

§ 4. Dla catego obszaru opracowania planu ustala si¢ przeznaczenie terenu jako teren zabudowy ustugowej
oznaczony symbolem U.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) material wykonczenia elewacji — cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno lub materialy drewnopochodne,
szkto, stal, aluminium, oktadziny ceramiczne, cementowe, lub laminaty;

2) w zakresie ogrodzen ustala sig:
a) zakaz stosowanie ogrodzen wyzszych niz 1,6 m,

b) zakaz stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
zelbetowych;

3)w zakresie zasad rozmieszczenia nosnikow reklamowych za wyjatkiem umieszczania szyldow
o powierzchni do 6,0 m?;

4)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa rowniez poprzez ustalenia zasad
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslone w ustaleniach szczegdélowych w zakresie:

a) stosowania minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) stosowania ustalonej geometrii dachow,

¢) stosowanie materialu wykonczenia elewacji,
d) stosowanie ustalonej kolorystyki elewacji,
e) stosowanie materiatu pokrycia dachow,

f) stosowania ustalonej wysokos$ci zabudowy,

g) stosowania ustalonego maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

h) stosowania ustalonego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

i) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

j) stosowania ustalonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar opracowania planu nie jest zlokalizowany w granicach obszarow prawnej formy ochrony przyrody;
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2) obszar objety planem miejscowego znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wody Podziemnej
(GZWP) Biskupiec, nr 208, gdzie obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 8. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) obszar opracowania planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong;

3)w terenie U (ul. Wojska Polskiego) zlokalizowane s3g obiekty, dla ktoérych ustanawia si¢ ochrong
w niniejszym planie miejscowym iw stosunku, do ktoérych ustala si¢ nastepujace nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

a) za wartosci tychze obiektow przyjmuje si¢ bryle w uktadzie hali bazylikowej, detal wysuniety gzyms
okapowy, duze pasowe okna w uktadzie horyzontalnym, tynk fakturalny, ceglany cokét, modernistyczny
charakter obiektéw, stylizacja i nacisk na funkcjonalno$¢, uzytecznos¢ obiektow,

b) w odniesieniu do tychze obiektow nalezy stosowac ochrong jak dla obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow, stosownie do przepiséw odrgbnych,

¢) nalezy zachowa¢ substancje¢ historyczng obiektow.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu — zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow goérniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary podlegajace prawnej formie ochrony przyrody;

2) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — nie wystepuja;

3) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze;
4) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozone powodzia;
5) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem 1 podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°.

§ 12. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,
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b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych systemem sieci kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,

¢) odprowadzanie wod deszczowych lub roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych, takich jak drogi
iplace o szczelnej nawierzchni — do odbiornika, sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim ich
oczyszczeniu, w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez kablowa sie¢
telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowe;j,

g)w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrddel indywidualnych lub z sieci
cieptowniczej,

h) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne,
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne zrodta,

j) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — pomiedzy pasem drogowym a nieprzekraczalng linig
zabudowy, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przylaczy do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznej, obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 1456N przylegajacej do obszaru opracowania
planu (ulica Wojska Polskiego).

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig.

§ 15. Stawke optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ na 30% dla catego obszaru
opracowania planu.

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolami U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m,

b) geometria dachow: dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 459;

3) zasady zagospodarowania:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,6,

b) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz warto§¢ wynikajaca z jednego
z nastgpujacych wskaznikow: 1 miejsce do parkowania na 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug,
2 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, 2 miejsca do parkowania na 50 m?
powierzchni sprzedazy,

- ustala si¢ 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 20 miejsc do parkowania ogdtem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Alina Radziszewska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr V1/27/2024
Rady Migjskiej w Biskupcu
z dnia 30 lipca 2024 r.

ZALACZNIK NR 1 SKALA 1: 1000

DO UCHWALY NR v

RADY MIEISKIE] W BISKUPCU B A4 . .-
ZDNIA.. " Om 20m 4m 60m 80m 100m

OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE:
== mmm = = raNica opracowania planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

—_
- teren zabudowy ustugowej

abiekty zabytkowe, dla ktdrych ustanawia sig ochrone w niniejszym
planie

1 O Wwymiarowanie

15260,/2 —

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CPRACOMANE:
I GMINY BISKUPIEC, ZATWIERDZONEGO UCHWALA —
NR 111/13/2018 RADY MIEJSKIE] W BISKUPCU Z

DNIA 28 GRUDNIA 2018 ROKU m

GORA - PROJEKT

Biuro: ul Lubelska 19/2-3 10-406 Olsztyn
Telefon: +48 605 512 557
E-mail: gora.projekt@gmail.com

Zespdi autorski:

mgr inz. Pawel Gora - urbanista, posiadajacy dyplom ukofczenia studiéw wyzszych
w zakresie gospodarki przestrzennej

mgr inz. Joanna Chorazewicz - urbanista, posiadajacy dyplom ukoriczenia studiow

) ) wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej

granica opracowania planu mgr tukasz Kowalski - urbanista, posiadajacy dyplom ukonczenia studiow wyzszych
w zakresie gospodarki przestrzennej

[ Jpsdmsilimtionan
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/27/2024
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 30 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obr¢bu nr 3 miasto Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz.977 zpdzn. zm.), wzwiazku z art. 67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Biskupcu stwierdza i rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
obrebu nr 3 miasto Biskupiec zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6.05.2024 r. do
30.05.2024 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 8.05.2024 r. o godz. 8:00. Uwagi do wymienionego projektu
planu podczas wytozenia mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 21.06.2024 r.

§ 2. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym powyzej terminie
nie wplynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/27/2024
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 30 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.977 zpdzn. zm.), wzwiazku z art. 67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Biskupcu stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

W granicach opracowania planu nie ustala si¢ zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury
techniczne;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/27/2024
Rady Migjskiej w Biskupcu

z dnia 30 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie oraz czes$¢ graficzna planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej
§ 1. Rada Miejska w Biskupcu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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