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UCHWALA NR V/43/2024
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 27 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w sgsiedztwie Sanktuarium Maryjnego, wie$§ Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609 ze zm.) Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala co
nastepuje:
§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w sasiedztwie Sanktuarium
Maryjnego, wie$ Gietrzwald, zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXXI1/227/2021 Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow w sasiedztwie Sanktuarium Maryjnego, wie$ Gietrzwatd. Uchwalony plan stanowi
czegSciowo zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w sgsiedztwie Sanktuarium
Maryjnego (Uchwata Nr XI1/107/2003 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 30 grudnia 2003 r.).

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w sasiedztwie Sanktuarium Maryjnego, wie$
Gietrzwald,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacych Zatgczniki Nr 213
do niniejszej uchwaty,
4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy, stanowigcych Zatacznik Nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu objetego planem.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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2) przeznaczenie terené6w okreslone symbolami: TTMNW - U-— tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, OUS — teren ushug sportu i rekreacji, JUK — teren ustug kultury
i rozrywki, [JUR-ZP — teren ustug kultu religijnego lub zieleni urzadzonej, [TUH-ZP — teren ustug handlu
lub zieleni urzadzonej, VKDL - teren drogi lokalnej, [TKR - KOP - teren komunikacji drogowej
wewngtrznej lub parkingu, JKPP — teren komunikacji pieszej, [T KOP — teren parkingu, TKOP - ZP — teren
parkingu lub zieleni urzadzonej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;
6) zasady ksztattowania krajobrazu;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zabudowie adaptowanej — nalezy przez to rozumiec istniejace budynki, ktéore moga podlega¢ odbudowie,
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi lgcznie ze zmiang funkcji zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla danego terenu;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z mozliwos$cig wysuni¢cia okapow

i gzymsow do 0,5 m oraz balkonéw, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdhuz
ktorej nalezy sytuowaé¢ minimum 70% jednej zelewacji budynku z mozliwo$cia wysunigcia okapow
i gzymsow do 0,5 m, loggii i wykuszow do 1,0 m, schodow zewngtrznych do 1,3 m, przy czym
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkow realizowanych

na zapleczu zabudowy cofnigtych w stosunku do linii zabudowy o 10,0 m;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczong

do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska oraz dzialalno$¢ uslugowa, niepowodujaca naruszenia standardéw jakoSci
srodowiska majacego wplyw na zdrowie i zycie ludzi, w tym

niepowodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz lokali mieszkaniowych
polozonych w sgsiedztwie, m.in. poprzez emisj¢ dymow, pytow, halasu oraz innych czynnikow
o charakterze ucigzliwym lub szkodliwym dla ludzi.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen:

1) granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symboli oznaczajacych przeznaczenie terenows;
4) obowigzujacych linii zabudowy;
5) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) granicy strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;
7) granicy strefy sanitarnej 50 m od cmentarza;
8) strefy kontrolowanej od osi gazociggu $redniego cis$nienia;
9) nasadzen szpalerowych do zachowania i uzupehienia zielenig wysoka;
10) granica zwartej zabudowy wsi;
11) wymiarowania wyrazonego w metrach;
12) istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;
§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw iwskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegétowych w §21;

2) w zakresie materialow 1ikolorystyki elewacji budynkow ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech
zabudowy warminskiej, do ktorych zalicza sig:

a) elewacje z cegly ceramicznej czerwonej wigzanej zwyczajowo w watek krzyzowy lub
z kombinacji cegly ceramicznej czerwonej i kamienia polnego (oktadzin),

b) §ciany o konstrukcji ryglowej (drewnianej) z wypelieniem zcegly ceramicznej otynkowanej lub
nieotynkowanej (tzw. mur pruski) oraz cegta, szkto lub drewno;

¢) elewacje z tynkéw w odcieniach bialego, szarego i bezowego,

d) sciany o konstrukcji drewnianej, zrgbowej z tradycyjnym warminskim sposobem taczenia belek (nie
dopuszcza si¢ elewacji z okraglakow) lub w stylu nowoczesnym nawigzujacym do $cian ryglowych —
wypehienie: cegta, szklo lub drewno,

e) pokrycie elewacji deskowaniem, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow nawigzujacych do
stylu warminskiego jakich jak szklo, blacha, cegta;

3) w zakresie pokrycia dachow ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech zabudowy warminskiej, do
ktorych zalicza si¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni przy czym ze wzgledow
uzytkowych dopuszcza sig:

a) stosowanie materialdw o zblizonej kolorystyce, przy czym na terenie 1UK dla obiektow sali
widowiskowej dopuszcza si¢ zastosowanie blachy lub gontu w odcieniach szaro$ci oraz dla pozostatych
obiektow pokrycia szklanego,

b) stosowanie okien polaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wigkszej niz 1/3
jego powierzchni,

¢) stosowanie paneli fotowoltaicznych na powierzchni dachu;
d) na terenie 1UK realizacje dachu ptaskiego i dachow zielonych;

4) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni
dziatki zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terendow, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
mniejszych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia

1 dojazdy oraz dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkdéw zagospodarowania terenéw sgsiednich;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow kontenerowych oraz
garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

6) w zakresie ogrodzen ustala si¢ od strony drog zakaz stosowania ogrodzen wykonanych
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z prefabrykowanych elementow Zelbetowych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki,
w ktorym obowigzuja przepisy o ochronie przyrody i przepisy szczegdtowe w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasfeki;

2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w odniesieniu do przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko obowigzuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska iochrony przyrody, w tym przepisy
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
zawartych w § 21 niniejszej uchwaty;

6) wokot terenu cmentarza znajdujgcego si¢ poza granicami planu wyznaczono na rysunku planu granice
strefy sanitarnej 50 m i 150 m od granic cmentarza;

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych
na walory krajobrazowe zostaly okre$lone w § 7 poprzez ustalenie parametréw, materiatow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w § 21 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: w granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty objgte ochrong konserwatorska na
podstawie przepisoOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i uniwersalnego
projektowania:

1) w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji oznaczony
symbolem 1US, teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 1UK, teren uslug handlu lub zieleni
urzadzonej oznaczone symbolem 1UH-ZP, teren uslug kultur religijnego lub zieleni urzadzonej 1UR-ZP,
teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL, teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu
oznaczony symbolem 1KR-KOP, teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem 1KPP, teren parkingu
oznaczony symbolem 1KOP oraz teren parkingu i zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1KOP-ZP;

2) zasady umieszczana w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okre$lone w §16 oraz w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu elementarnego zawartych
w §21;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0séb o0 zroznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
i percepcji, w tym 0s6b niepetnosprawnych oraz osob starszych,

w szczegOlnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz
informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
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3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepu;ja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podziatu nieruchomosci wszczetych na podstawie przepisow
o gospodarce nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwatly dla
poszczegoblnych terendw zawartych w § 21.

b) ustali¢ minimalng szeroko$ci frontu dziatki — 22 m,

c¢) ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 do 100 stopni za
wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych,

d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry niz okreslone w lit. a),b),c) dla dzialek wydzielanych
w celach infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig;

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1UR-ZP ustalono zakaz zabudowy budynkami;

3) wokodt cmentarza znajdujgcego si¢ poza granicami planu wyznaczono na rysunku planu granice strefy
sanitarnej 50 m od cmentarza oraz granice strefy sanitarnej 150 m

od cmentarza - ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw objetych strefa zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy;

4) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia SN 15 kV
oraz shupowa stacja transformatorowa SN/nn 15 kV/0,4 kV, od ktérych obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
w odleglosci 7,0 m od osi linii w obie strony oraz 7,0 m wokot stacji - w pasie ochrony funkcyjnej
obowigzujg ograniczenia zabudowy

i zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych;

5)w granicach planu zlokalizowany jest gazocigg $redniego ci$nienia, dla ktérego wyznaczono strefe
kontrolowang o szerokos$ci 1,0 m mierzac w obie strony od osi gazociggu zgodniej

z zalacznikiem graficznymi planu. W strefie kontrolowanej obowigzuja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach i warunkach nienaruszajacych ustalen szczegotowych planu;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem stupowych stacji transformatorowych SN/NN 15kV/0.4 kV
i napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV,
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b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajgcych tereny,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob niekolidujacy
z zabudowg i zagospodarowaniem okre$lonymi w § 21 ustalen szczegotowych;

4) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawianych:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne oraz
stosowania pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen wykorzystujgcych energi¢ wiatru w granicach planu;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drog, parkingdéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatki
lub terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny, bez szkody dla gruntow sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) w granicach planu wystepuja: napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15 kV oraz
stupowa stacja transformatorowa SN/nn 15 kV/0,4 kV oraz linie napowietrzne ikablowe niskiego
napigcia nn 0,4kV,

c)dla linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych obowigzuja pasy ochrony funkcyjnej
w odleglosciach:

a) 7,0 m po kazdej ze stron od osi istniejgcej linii napowietrznej Sredniego napiccia SN 15 kV oraz
stupowe;j stacji transformatorowej SN/nn 15 kV/0,4 kV,

b) 3,5 m po kazdej ze stron od osi istniejacych linii napowietrznych nn 0,4 kV,
¢) 1,0 m po kazdej ze stron od osi istniejgcych linii kablowych nn 0,4kV;

d) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach

i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dla istniejgcego gazociggdw Sredniego ci$nienia ustala si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 1,0 m
mierzac w obie strony od osi gazociagu zgodniej z zatgcznikiem graficznymi planu,

b) w strefie kontrolowanej wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych,

c) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zsieci gazowej na zasadach 1 warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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d) nalezy zachowac¢ odlegtos¢ projektowanych urzadzen i obiektow budowlanych
od istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowac na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych i zbiorowych zrddel ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) gléwna o§ komunikacyjna taczaca obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi droga gminna lokalna
oznaczona symbolem 1KDL

2) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow nastepowac bedzie poprzez istniejacy teren drogi lokalnej
— oznaczonej symbolem KDL oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej - oznaczony symbolem KR na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcym w tym
zakresie przepisami;

3) miejsca postojowe do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej -— w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w granicach planu przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — budowa Centrum
Dziedzictwa i1 Historii Kultury Warmii.

§ 20. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu

nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczgce poszczegolnych terenow.

§ 21. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu
IMNW-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug
rzemie$lniczych.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a)adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

b)ustugi realizowa¢ wylgcznie jako nieucigzliwe;

C)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu rozumianych
jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za wyjatkiem przeksztatcen rzezby
terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;

d)zabudowe nalezy realizowaé¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek na dziatce budowalnej;

e)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachoéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 7. niniejszej uchwaly, dotyczacym regionalnych cechy
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujgcych do cech
zabudowy regionalnej;

f)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

g)szeroko$¢ elewacji budynkow zawarta w przedziale od 10,0 m do 18,0 m;

h)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

i)obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

Jj)poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku,

k)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m, przy czym dla stupowych stacji transformatorowych i
napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napig¢cia maksymalnie do 12,0 m;

)maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
m)geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym w
przedziale od 35° do 45°, kierunek gléwnej kalenicy réwnolegly do obowiazujacej linii zabudowy z
mozliwo$cig odchylenia do 2°;

n)kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w odcieniach ceglastej czerwieni;

0)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

p)minimalna i maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,15 do 0,65;

q)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

r)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

S)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — uslugowa zgodnie z przepisami odrebnymi

2MNW-U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug
rzemie$lniczych.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

b)ustugi realizowa¢ wylgcznie jako nieucigzliwe;

C)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu rozumianych
jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za wyjatkiem przeksztatcen rzezby
terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;

d)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachoéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 7. niniejszej uchwaly, dotyczacym regionalnych cechy
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawiazujacych do cech
zabudowy regionalnej;

€)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?;

f)szeroko$¢ elewacji budynkow zawarta w przedziale od 10,0 m do 18,0 m;

g)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

h)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku,

i)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m, przy czym dla stupowych stacji transformatorowych i
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia maksymalnie do 12,0 m;

j)maksymalna liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
k)geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych zawartym w
przedziale od 35° do 45°,

Dkolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w odcieniach ceglastej czerwieni;

m)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,60;
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n)minimalna i maksymalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 1,0;

o)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

p)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

q)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — ushugowa zgodnie z przepisami odrebnymi

1US Teren uslug sportu i rekreacji
1. Przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2. Przeznaczenie uzupekniajace: teren zieleni urzadzone;.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)adaptuje sie istniejacg zabudowe ;
b)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
c)obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
d)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu rozumianych
jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za wyjatkiem przeksztatcen rzezby
terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2% oraz realizacji inwestycji celu publicznego;
e)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow
budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalnej;
f)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, przy czym dla stupowych stacji transformatorowych i
napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napig¢cia maksymalnie do 12,0 m;
g)geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;
h)kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w odcieniach ceglastej czerwieni;
1)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,10;
j)minimalna i maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,20;
k)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
I)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca;
m)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

1UK Teren ustug kultury i rozrywki

1. Przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki

2. Przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)zabudowe nalezy ksztaltowa¢ jako celowo komponowane zalozenie o spdjnej formie
architektonicznej;

b)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu rozumianych
jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za wyjatkiem przeksztatcen rzezby
terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2% oraz realizacji inwestycji celu publicznego;

c)w zakresie rozwigzah architektonicznych oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow
budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalnej;

d)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw 15,0 m, przy czym nie moze przekraczaé rz¢dnej
126,0 m n.p.m., dla pozostatych obiektow nie wigcej niz 10,0 m, przy czym dla stupowych stacji
transformatorowych i napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia maksymalnie do
12,0 m;

e)dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna;

f)szeroko$¢ elewacji budynku od strony ul. Spacerowej: do 40,0 m;

g)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale od 5° do 45° przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich i dachow
zielonych,

h)kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachowka w odcieniach ceglastej czerwieni, przy czym
dopuszcza si¢ blache na rabek, pokrycie z materiatéw z drewna (gont, deska) w odcieniach szarosci
oraz szklo;

1)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

j)minimalna i maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 0,50;

k)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 1,0;

)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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m)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;
n)dopuszcza sie lokalizacje i bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu 1KOP.

1UH- ZP Teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej
1. Przeznaczenie: teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
a)adaptuje sie istniejgca zabudowe;
b)w zakresie rozwigzaf architektonicznych oraz kolorystyki i wykonficzenia elewacji obiektow
budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalnej;
C)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu rozumianych
jako zmiana rzgdnych terenu, spadku lub kierunku nachylen - za wyjatkiem przeksztatcen rzezby
terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;
d)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
e)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;
fkolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachowka w odcieniach ceglastej czerwieni;
g)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,10;
h)minimalna i maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,20;
1)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
j)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KR-KOP w
liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca;

1UR-ZP Teren ustug kultu religijnego lub zieleni urzadzonej
1. Przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego lub zieleni urzadzone;.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: teren komunikacji pieszej, teren parkingu.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)zakaz zabudowy budynkami;
b)nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
¢)maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;
d)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
e)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu rozumianych
jako zmiana rzgdnych terenu, spadku lub kierunku nachylen;
f)zielen nalezy projektowac jako celowo komponowane zatozenie podkreslajace charakter miejsca
kultu religijnego;
g)w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla 0sob niepetnosprawnych
(miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa) w ilosci okreSlonej w
przepisach odrgbnych;
h)parking nalezy projektowaé i realizowa¢ w sposdb zapobiegajacy sptywowi wod opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegodlnosci potozone ponizej nawierzchni parkingow.
1KDL Teren drogi lokalnej

1. Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
a)teren drogi gminnej (ul. Koscielna) w klasie technicznej L - lokalnej;
b)minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
c)dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych;
d)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §16
niniejszych ustalen.
e)ustala si¢ ochrong istnicjacej zieleni oraz wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej (alei
przydroznej) w postaci szpaleru rodzimych gatunkéw drzew lisciastych - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.
f)maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 6,0 m.

1KR-KOP Teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu

2. Warunki zagospodarowania terenu:

a)minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
b)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu rozumianych
jako zmiana rzgdnych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za wyjatkiem przeksztatcen rzezby
terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2% oraz realizacji inwestycji celu publicznego;
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c)dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

d)dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania;

e)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §16
niniejszych ustalen.

f)maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 4,0 m, przy czym dla stupowych stacji
transformatorowych i napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napig¢cia maksymalnie do
12,0 m;

g)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 2%;

h)w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla 0sob niepetnosprawnych
(miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa) w ilosci okreSlonej w
przepisach odrebnych .

1KPP

Teren komunikacji pieszej

1. Przeznaczenie: teren komunikacji piesze;j.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie facznie z terenem UK

2)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §16
niniejszych ustalen.;

3)maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 4,0 m.

1KOP

Teren parkingu

1. Przeznaczenie: teren parkingu.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: teren ustug gastronomii, teren zieleni urzadzone;.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych
(miejsca do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa) w ilosci okreSlonej w
przepisach odrgbnych jednak nie mniejszej niz 4 miejsca postojowe;

b)parkingi nalezy projektowa¢ i realizowa¢ w sposob zapobiegajacy splywowi wod opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegolnosci polozone ponizej nawierzchni parkingdw;
C)ustala sie¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu rozumianych
jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za wyjatkiem przeksztatcen rzezby
terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2% oraz realizacji inwestycji celu publicznego;

d)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §16
niniejszych ustalen;

e)dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwdch budynkow ustugowych;

f)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

g)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow
budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, przy czym dopuszcza sig¢
stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalnej;

h)poziom posadowienia parteru budynku nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

1)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m

j)geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

k)kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w odcieniach ceglastej czerwieni;

)maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,02;

m)minimalna i maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,04;

n)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

o)miejsca do parkowania dla budynkow ustugowych nalezy realizowaé w granicach dziatki
budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej;
p)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §16
niniejszych ustalen.

1KOP-ZP

Teren parkingu lub zieleni urzadzonej

1. Przeznaczenie: teren parkingu lub zieleni urzadzonej.

2.Warunki zagospodarowania terenu:

a)tereny o charakterze zieleni izolacyjnej na ktorych nalezy wprowadzi¢ odpowiednie gatunki zieleni
wysokiej, Sredniej i niskiej;

b)w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla 0sob niepetnosprawnych
(miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa) w ilosci okreslonej w
przepisach odrebnych;

¢)maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 7,0 m;
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d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
e)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §16
niniejszych ustalen.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Tkaczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W SASIEDZTWIE
SANKTUARIUM MARYJNEGO, WIES GIETRZWALD

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE

granice planu

PRZEZNACZENIE TERENOW

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach

teren zabudowy mieszkaniowej

zagospodarowania jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
—w—v—v | obowigzujace linie zabudowy teren ustug sportu i rekreaciji
—wv—v—v— | nieprzekraczalne linie zabudowy teren ustug kultury i rozrywki

granica strefy sanitarnej 150 m od

teren ustug handlu lub zieleni

sredniego napiecia do przebudowy

cmentarza urzadzaonej
iwsmssmasm | granica strefy sanitarnej 50 m od R » teren ustug kultu religijnego lub zieleni
cmentarza urzgdzonej
L\\\“ strefa kontrolowana od osi gazociagu KD I_ teren drogi lokalnej
Sredniego cisnienia
O O O O |nasadzenia szpalerowe do zachowania | |[KR_KQOP| | teren komunikacji drogowej
i uzupetnienia zielenig wysoka wewnetrznej lub parkingu
| N granica zwartej zabudowy wsi KPP teren komunikacji pieszej
+—2—» | wymiarowanie wyrazone w metrach KOP teren parkingu
—x—SN__ v |istniejgca linia elektroenergetyczna KOP-ZP| | teren parkingu i zieleni urzadzone;

SKALA 1: 1000

RET

100 m

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr V/43/2024
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 27 sierpnia 2024 r.

PRZEZNACZENIE TERENOW

INNE PRZEZNACZENIE TERENOW

LI LT
-

-
Fesansnanet

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GIETRZWALD

Tereny mieszkalno-ustugowe - MU

Tereny wielofunkcyjne - MUW

Cmenatrze
Przestrzenie publiczne

Rowerowy szlak zoity
Rowerowy szlak niebieski

Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Tereny, dia ktérych nalezy sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiane

Granice zwarte] zabudowy wsi

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA
TERENU OBJETEGO MPZP

1 [MPRRROYEE]

PROJECT PRACOWNIA PROJEKTOWA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w
sasiedztwie Sanktuarium Maryjnego, wies Gietrzwatd

Giowny projektant | Danusz taguna
POIU G-156/2003

Projsktant Agata Krajnik -Kowalska
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/43/2024

Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w sasiedztwie Sanktuarium
Maryjnego, wie$ Gietrzwald

Lp. Data Imie i Nazwisko Teren objety Tres¢ uwagi (skrot) Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu uwaga Wéjta Rady Gminy
1. | 2024-08-09 Wojciech caly obszar planu | Uwaga skladajaca si¢ z 4 punktow:
Samulowski 1.Zastrzezenia dotyczace lokalizacji nieuwzglednion | nieuwzglednion | 1.Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i
funkcji ustug o duzej skali w strefie a a

zabudowy mieszkaniowej wsi
Gietrzwald, co moze powodowac
potencjalnie duzg ucigzliwo$¢ dla
mieszkancow. Zdaniem sktadajacego
uwage hatas i ruch samochodowy, przy
niedoborze miejsc parkingowych
spowoduje osobom zamieszkalym w
poblizu trudne warunki do spokojnego
bytowania. Ze wzgledu na kolizje¢
bezposredniego sasiedztwa domow
jednorodzinnych z planowanymi
obiektami Centrum Dziedzictwa,
Historii i Kultury Warmii lokalizacja
centrum powinna by¢ zmieniona,
przeniesiona np. powyzej istniejacego
amfiteatru.

2.Uwaga dotyczaca zmniejszenia liczby
miejsc parkingowych. Na terenie 1UK
utraconych zostanie kilkadziesiat miejsc
parkingowych, a powigkszenie terenu
1KOP tych strat nie zrekompensuje. W
wyniku uchwalenia planu powierzchnia

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gietrzwald caly obszar planu zlokalizowany jest w
granicach terenéw oznaczonych symbolem MU — jako
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Wszystkie funkcje oraz parametry i zasady zabudowy
zgodne sg z ustaleniami studium. Obszar planu
obejmuje fragment centralny miejscowosci Gietrzwatd,
w ktorym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
sposob naturalny (historyczny) miesza si¢ z funkcjami
ustugowymi. W bezposrednim sasiedztwie
zlokalizowane sg obiekty Sanktuarium Maryjnego
(generujace duzy ruch samochodo6w i pieszych),
restauracja (rbwniez mozna rozpatrywac podobna
ucigzliwo$¢), a zgodnie z obowigzujacym planem
miejscowy od strony potnocnej planowana jest budowa
hotelu. Uzna¢ nalezy, ze lokalizacja obiektow ushug
kultury o charakterze publicznym jest optymalna z
punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego
catej miejscowosci, a propozycja przeniesienia
lokalizacji powyzej istniejacego amfiteatru bytaby
trudna do realizacji ze wzgledow technicznych.

2 Na problem miejsc parkingowych nalezy spojrze¢ w
znacznie szerszym konteks$cie, niz tylko w granicach
przedmiotowego planu. W granicach terenu objetego
planem urzadzone sg 2 parkingi na kilkadziesiat miejsc
postojowych, ktore pozostang. Na wymienionym w
uwadze terenie 1UK, jak i pozostatych terenach nie sg
zlokalizowany miejsca postojowe (chociazby ze
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parkingdow powinna ulec zwigkszeniu,
chociazby ze wzgledu na lokalizacje
funkcji ustugowych.

3.Zastrzezenia do prognozy
oddziatywania na $rodowisko, przede
wszystkim odnoszace si¢ do zbyt stabej
analizy w zakresie ,,trudnej geotechniki
gruntu (osuwiska ziemi, wyptywy wod
gruntowych). Niedostateczna ocena
ucigzliwosci przysztej zabudowy i
zagospodarowania terenu. Brak
aktualnych danych.

4 .Zastrzezenie dotyczace stwierdzenia,
ze w granicach planu nie wystepuja
osuwiska, ani tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

nieuwzglgdnion
a

nieuwzglednion
a

nieuwzglednion
a

nieuwzglgdnion
a

nieuwzglednion
a

nieuwzglednion
a

wzgledu na konfiguracje terenu). W obowigzujacych
planach miejscowych dla pozostatej czesci
miejscowosci wyznaczono kilka parkingdow, w tym
rowniez dla autokarow, ktore w przysztosci powinny
rozwigza¢ problem dostgpnosci miejsc parkingowych.

3.Prognoza oddziatywania projektu planu na
srodowisko jest niezb¢dnym elementem procedury
planistycznej. Na tej podstawie instytucje i organy
wymienione w przepisach uzgadniaja i opiniuja projekt
planu. Zaden z organdéw, w tym Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, SANEPID czy
Zarzad Wojewodztwa nie zglosity zastrzezen do
sporzadzonej prognozy. Ze wzgledu na specyfike
dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym
nalezy wyjasni¢, ze prognoza sporzadzana na potrzeby
planu zawiera analiz¢ dotyczaca ustalen planistycznych,
a nie konkretnej inwestycji, ktore powstang w granicach
planu. Zatem ustalenia prognozy nie odnosza si¢ do
parametrow ustalonych w projektach budowlanych. Z
podobnych przyczyn prognoza zawiera og6lne
informacje o ,,geotechnice gruntow”. Szczegdtowe
rozstrzygnigcia w tym zakresie zostang ustalone na
podstawie badan geologicznych sporzadzanych na
potrzeby projektu budowlanego.

4. W tym miejscu nalezy wyjasni¢, Zze w ustaleniach
planu stwierdzono, ze w jego granicach nie wystepuja
obszary osuwisk i obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych zgodnie z prowadzonym rejestrami.
Starosta Olsztynski jako organ odpowiedzialny w tym
zakresie, a takze Geolog Wojewodzki uzgodnili projekt
planu. Nie nalezy tych kategorii geotechnicznych myli¢
z sytuacjami wystgpujacymi w terenie, gdzie w wyniku
zle uformowanej skarpy lub np. wadliwego
zaggszczenia gruntu dochodzi do osuwania si¢
niewielkich fragmentow terenu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/43/2024
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w sgsiedztwie Sanktuarium
Maryjnego, wie§ Gietrzwald

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 1. poz. 977 ze zm.) rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. W granicach Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w sgsiedztwie Sanktuarium Maryjnego, wies Gietrzwald
nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/43/2024
Rady Gminy Gietrzwatd

7 dnia 27 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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