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UCHWALA NR 111/17/24
RADY GMINY ILAWA

z dnia 28 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w miejscowosci Dziarnéwko i Dziarny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 1. poz.609 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz.977zpdézn. zm.) oraz Uchwaly
Nr XXXVI/344/21 Rady Gminy Itawa z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w miejscowosci Dziarnowko i Dziarny
oraz Uchwaty NrLII/467/23 Rady Gminy Itawa z dnia 27 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w miejscowosci Dziarnowko i Dziarny, Rada Gminy Itawa, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iltawa, uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w miejscowosci
Dziarnéwko i Dziarny, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zataczniku nr 1,
arkusze od nr 1 do nr 2.

2. Plan stanowi zmian¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa” z dnia
3 grudnia 2003 r. Uchwata Nr XIII/108/2003.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwatly;

2) rysunkow planu, sporzadzonych w skali 1:2000, zatytutowanych jako ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa w miejscowosci Dziarnowko i Dziarmy” stanowiacych Zataczniki nr 1 do
niniejszej uchwaty — arkusze od nr 1 do nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy Itawa stanowigcego Zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendOw oraz sposobow
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ich zagospodarowania.

2. Rysunki planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowigzuja w nastepujacym zakresie:
1) ustalen ogdlnych:

a) granicy planu;

b) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

c¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
d) cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
e) granicy pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
2) ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych:
a) w zasiegu arkusza nr 1:
- Ostrefy zagrozenia wybuchem,;
- [granicy strefy kontrolowanej sieci gazowej;
- [zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
b) w zasiegu arkusza nr 2:
- [Jgranicy obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy;
- [Jgranicy rezerwatu przyrody Rzeka Drweca;
- [zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
- [pomnika przyrody;
- [Jobszaru stanowisk archeologicznych;
- [Jobszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

13) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

5. Z racji braku wystgpowania uwarunkowan na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie ustala si¢
sposobOw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjas$nienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaly
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujgcy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, przy czym dla terenéw funkcjonalnych 3U, 3MNU, 26MN od strony
rzeki Itawka, stanowiacej rezerwat przyrody, zakazuje si¢ lokalizacji nowych oraz przebudowy istniejacych
obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) kacie nachylenia potlaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejs¢;

4) wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa niezaliczang do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze niepowodujaca
pogorszenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi zaréwno w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) R — tereny rolnicze;

6) ZL — tereny lasu;
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7) Zn — tereny zieleni naturalne;j;
8) ZP - teren zieleni urzadzone;;
9) Wp — tereny powierzchniowych wod ptynacych;
10) WS — tereny powierzchniowych wod stojacych;
11) IG — teren infrastruktury technicznej — stacja gazowa;
12) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
13) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
14) KDW - tereny drog wewngetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania terendw zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz sposobu
ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni dziatek budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntdéw sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy;

4) zakazuje si¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU - jak dla terenéw
mieszkaniowo-uslugowych,

¢) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RM - jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

d) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS — jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych,

e) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. Ustala si¢, ze w zakresie ochrony przyrody obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z potozenia planu,
w zasiegu arkusza nr 2, w granicach:
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1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,
2) obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy,
3) rezerwatu przyrody Rzeka Drweca.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
parametrow, zasad i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Ustala sie, iz w zakresie systemow komunikacji obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych
zapewniaja:

1) w granicach Zalacznika Nr 1 arkusza nr 1 droga powiatowa oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
droga powiatowa przylegla do granicy planu oraz publiczne drogi gminne oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym KDL oraz drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
KDW;

2) w granicach Zalacznika Nr 1 arkusza nr 2 publiczne drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem
literowym KDL, publiczna droga gminna przylegta do granicy planu oraz drogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu symbolem literowym KDW.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednig liczbg miejsc
do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem literowym MN
ustala si¢ minimum 1,0 miejsce postojowe przypadajace na jeden budynek mieszkalny;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych w planie symbolem literowym MNU ustala
si¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 1,0 miejsce postojowe przypadajace na jeden
budynek mieszkalny;

b) dla budynkéw ustug nieucigzliwych minimum 2,0 miejsca postojowe na budynek ustugowys;

¢) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych minimum 1,0 miejsce postojowe przypadajace na jeden lokal
mieszkalny oraz 2,0 miejsca postojowe na lokal ustugowy;

3) dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych w planie symbolem literowym RM ustala si¢ minimum
1,0 miejsce postojowe przypadajace na jeden budynek mieszkalny realizowany w ramach zabudowy
zagrodowej oraz minimum 1,0 miejsce postojowe przypadajace na 2 miejsca noclegowe ustug
agroturystyki;

4) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych w planie symbolem literowym U ustala si¢ minimum 2,0
miejsca postojowe na budynek ustugowy;

5) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi IG, KDZ, KDL, KDW na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, RM,
U wzdhuiz granic dziatek budowalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci iurzadzen nie zmieni przeznaczenia terenu funkcjonalnego inie ograniczy jego
realizacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 4148

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1Zn, 2Zn na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie zmieni przeznaczenia
terenu funkcjonalnego i nie ograniczy jego realizacji;

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac¢ z sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci wodociggowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekdow sanitarnych nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej lub
na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknictej
sieci kanalizacji deszczowej, zchwila jej wybudowania, wyposazonej w niezbedne urzadzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposob nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialek sasiednich oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako napowietrzne lub podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ zuwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z obowigzujacych norm, przepisow i zasad
branzowych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za pomoca odnawialnych zrddetl energii o mocy
odpowiadajacej mocy mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych;

5) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami

i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujgcym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢  idostosowaé do  projektowanego  zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem:
1) kottow spetniajacych normy emisji okreslone w przepisach odrebnych,

2) mikroinstalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem elektrowni wykorzystujgcych energi¢c wiatrowa;

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
3)dla istniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 1 m

(zatacznik nr 1, arkusz nr 1), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dla stacji gazowej redukcyjno — pomiarowej wysokiego ci$nienia obwigzuje strefa zagrozenia wybuchem
okreslona w przepisach odrgbnych;

5) dla nowo projektowanych sieci gazowych nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane gazociagu, okre$lone
w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzen publiczng w obrgbie planu stanowig tereny oznaczone w planie symbolami literowymi KDZ,
KDL:

2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dotyczacymi terenow funkcjonalnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) zachowuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (Zatgcznik nr 1 arkusz nr 1) podlegajacy
ochronie na podstawie przepisow odrebnych — budynek mieszkalny zlokalizowany na dzialce ewidencyjnej
nr 34/7,;

2) zachowuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (Zatagcznik nr 1 arkusz nr 2) podlegajacy
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — mtyn zlokalizowany na dziatce ewidencyjnej nr 194/2;

3) zachowuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (Zatacznik nr 1 arkusz nr 2) podlegajacy
ochronie na podstawie przepisOw odrebnych — rzadcowka zlokalizowana na dzialce ewidencyjnej nr
3194/4;

4) zachowuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (Zatacznik nr 1 arkusz nr 2) podlegajacy
ochronie na podstawie przepisow odrebnych — cmentarz ewangelicki na dzialce ewidencyjnej nr 89;

5) zachowuje si¢ obszary zabytkdéw archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 28-53/37, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP — 37 (Zatacznik nr 1 arkusz nr 2);

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 28-53/38, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP — 38 (Zatacznik nr 1 arkusz nr 2);

6) nakazuje si¢ ochron¢ obiektow wymienionych w pkt od 1 do 5, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:
1) w zwigzku z polozeniem terendéw objetych planem (Zatacznik nr 1, arkusz nr 2) w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zwiazku z cze¢Sciowym polozeniem terendw objetych planem (Zalacznik nr 1, arkusz nr 2) w granicach
obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zwiazku z czgSciowym polozeniem terendow objetych planem (Zatacznik nr 1, arkusz nr 2) w granicach
rezerwatu przyrody Rzeka Drweca, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dla zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow (Zatacznik nr 1 arkusze nr 1i2), zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dla pomnika przyrody (Zalacznik nr 1 arkusz nr 2), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody;

6) w obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych (Zatacznik nr 1 arkusz nr 2) zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) dla terenow w granicach strefy kontrolowanej sieci gazowej, w odleglosciach okreslonych na Zataczniku
Nr 1 arkusz nr 1, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dla terenow stanowigcych uzytek lesny oznaczonych w planie symbolem literowym ZL (Zalacznik nr
1 arkusz nr 2), zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

3. Na terenie objetym opracowaniem planu, w granicach jak na zataczniku nr 1 arkuszu nr 2, wystepuja
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5.Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach pasach ochrony funkcyjnej terenu wokot linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia,
w odlegtosciach okreslonych na Zatgczniku Nr 1 arkusz nr 1 1 2, zgodnie z normami, przepisami i zasadami
branzowymi,

2) w strefie zagrozenia wybuchem, w odleglosciach okreslonych na Zataczniku Nr 1 arkusz nr 1, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach strefy kontrolowanej sieci gazowej, w odleglosciach okreslonych na Zatgczniku Nr 1 arkusz nr
1, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

a) na terenach funkcjonalnych MN — 1500 m?;

b) na terenach funkcjonalnych MNU — 2000 m?;

¢) na terenach funkcjonalnych 1U, 3U — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych:

a) na terenach funkcjonalnych MN — 25 m;

b) na terenach funkcjonalnych MNU — 25 m;

¢) na terenach funkcjonalnych 1U, 3U — 25 m;

3) katy potozenia granic dzialek budowlanych na terenach funkcjonalnych MN, MNU w stosunku do pasa
drogowego od 80° do 110°.
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4. Nie ustala si¢ szczegoétowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci na pozostatych
terenach funkcjonalnych.

5. Ustala sie, ze szczegdlowe zasady i warunki okre§lone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami:

1) MN, MNU, RM, U, KDW - 30%;
2) R, ZL Zn, Wp, WS, IG, KDZ, KDL - 0,01%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowyi zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oraz wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem MN

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1IMN do 29MN:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia terené6w funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiat 1 altan;
b) miejsc postojowych;
c) obiektow malej architektury.
3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej lub potaczone
z budynkami garazowymi;

b) budynki garazowe realizowa¢ w formie wolnostojacej lub potaczone z innymi budynkami;

¢) budynki gospodarcze i wiaty realizowa¢ w formie wolnostojacej lub potagczone z innymi budynkami
niemieszkalnymi;

d) altany realizowac¢ jako wolnostojace;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla terenu funkcjonalnego 4MN dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego lub garazu bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez okien i drzwi;

g) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwatly;

4)w granicach terenu funkcjonalnego 26MN w obszarze wyznaczonym miedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, arzeka Itawka (teren funkcjonalny 3Wp) zakazuje si¢ lokalizacji nowych oraz przebudowy
istniejacych obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
przyrody;

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami
11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 22MN, 23MN, 27MN, 28MN, 29MN:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 75%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,04;

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,15
(15%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,04;
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e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,45;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami
od 1IMN do 10MN, 13MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN, 24MN, 25MN, 26MN:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,04;

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30
(30%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,04;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,90;

7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 10,0 m;

b) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej;

¢) usytuowanie glownych kalenic budynkéw - prostopadle lub réwnolegle do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlang;

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachéwka ceramiczng Iub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego;

e) w elewacjach stosowac materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

8) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow gospodarczych
1 garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m;

b) usytuowanie gtownych kalenic budynkoéw - prostopadle Iub rownolegle do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlang;

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45° kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

9) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym lub gontem bitumicznym
w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;

10) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
11) ustala si¢ wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 15,5 m;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami od 1MN do 10MN, 13MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN, 24MN, 25MN, 26MN — 1200 m?;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami 14MN, 15MN, 16 MN, 18MN, 22MN, 23MN, 27MN, 28MN, 29MN — 1500 m?;

14) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami 11MN, 12MN — 2000 m?.
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§ 16. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowyi zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oraz wskazniki zagospodarowania teren6w funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem MNU

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1IMNU do 3MNU:

1) przeznaczenie terené6w funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiat i altan;
b) miejsc postojowych;
¢) obiektéw matej architektury;
3) ustugi nalezy realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;
4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej z mozliwoscig
potaczenia z budynkiem ustug lub budynkiem garazowym;

b) budynki mieszkalno-ustugowe realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej z mozliwoscia polaczenia
z budynkiem garazowym,;

¢) budynki ustug realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej z mozliwo$cia potaczenia z budynkiem
mieszkalnym, garazowym,;

d) budynki garazowe realizowac¢ jako wolnostojace lub polaczone z innymi budynkami;

e) budynki gospodarcze i wiaty realizowaé¢ jako wolnostojace lub polgczone zinnymi budynkami
niemieszkalnymi;

f) altany realizowac¢ jako wolnostojace;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
h) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

5) w granicach terenu funkcjonalnego 3MNU w obszarze wyznaczonym migdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, arzeka Itawka (teren funkcjonalny 3Wp) zakazuje sie lokalizacji nowych oraz przebudowy
istniejacych obiektow budowlanych iurzadzen technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
przyrody;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami
1IMNU, 2MNU, 3MNU:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,04;

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30
(30%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,04;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,90;

7) ustala si¢ gabaryty, usytuowanie, katy nachylenia potaci dachowych dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustug nieuciazliwych:

a) wysokos¢ zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej;

c¢) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow - prostopadle lub rownolegle do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlang;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 4148

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachéwka ceramiczng Iub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego;

e) w elewacjach stosowac materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

8) ustala si¢ gabaryty, usytuowanie, katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw gospodarczych,
garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m;

b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw - prostopadle lub rownolegle do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlana;

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego;

d) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

9) ustala si¢ gabaryty, katy nachylenia potaci dachowych dla wiat, altan:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym lub gontem bitumicznym
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego;

10) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
11) ustala si¢ wysokos¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — nie wyzej niz 15,5 m;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami IMNU, 2MNU — 1500 m?;

13) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dzialki budowlanej dla terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem 3MNU.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem RM

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1RM, 3RM, 4RM, 5RM, 7RM:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy zagrodowej;

2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
4) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust. 2 uchwaty;
5) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01
(1%);

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30
(30%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.9;
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6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych w ramach
zabudowy zagrodowe;j:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 10,0 m;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;

¢) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlana;

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45° kryte
dachéwka ceramiczng Iub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego,

e) w elewacji stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w odcieniach barw pastelowych;

7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke ipokrycie dachu dla pozostalych obiektow budowlanych
wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowe;:

a) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 10,0 m;

b) dachy plaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, jednospadowe Ilub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 10° - 45° dachy kryte dachéwka lub materiatem
dachoéwkopodobnym lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;

c) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy takie jak cegla, kamien, drewno, stal, blacha, panele
1 kasetony elewacyjne, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

8) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 15,5 m;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 2RM, 6RM:

1) przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy zagrodowe;;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
budynkoéw ushug agroturystycznych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
4) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 uchwaty;
5) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01

(1%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30
(30%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych w ramach
zabudowy zagrodowej oraz budynkow ustug agroturystycznych:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 10,0 m;

b) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

¢) usytuowanie gtownych kalenic budynkéw — rdwnolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlana;
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d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45° kryte
dachéwka ceramiczng Iub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego,

e) w elewacji stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w odcieniach barw pastelowych;

7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke ipokrycie dachu dla pozostatych obiektow budowlanych
wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowe;:

a) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 10,0 m;

b) dachy plaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi, jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 10° - 45° dachy kryte dachowka lub materialem
dachoéwkopodobnym lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;

c) w elewacjach budynkow stosowa¢ materiaty takie jak cegla, kamien, drewno, stal, blacha, panele
1 kasetony elewacyjne, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

10) ustala si¢ wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 15,5 m;
11) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenéw funkcjonalnych
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem U

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1U do 3U:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy ustugowej;
2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych;
b) obiektéw malej architektury;
¢) miejsc postojowych;
d) wiat i altan;
3) ustugi nalezy realizowac¢ jako nieucigzliwe;
4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) budynki ustug na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem 2U realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki uslug na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1U, 3U realizowa¢ jako
wolnostojace lub zespolone ze soba;

¢) budynki garazowe, budynki gospodarcze i wiaty realizowac¢ jako wolnostojace lub polaczone z innymi
budynkami;

d) altany realizowac jako wolnostojace;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

5) w granicach terenu funkcjonalnego 3U w obszarze wyznaczonym mig¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy,
arzeka Itawka (teren funkcjonalny 3Wp) zakazuje si¢ lokalizacji nowych oraz przebudowy istniejacych
obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 40%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 0,05
(5%);

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50
(50%);
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,00;
7) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 10,0 m;

b) usytuowanie gtownych kalenic budynkéw — prostopadle lub rownolegle do osi drogi obslugujacej
dziatke budowlana;

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°% kryty
dachoéwka lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow gospodarczych
1 garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 10,0 m;

b) usytuowanie gtownych kalenic budynkoéw - prostopadle Iub rownolegle do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlang;

¢) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, drewno, kamien naturalny, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym
w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;

8) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
9) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - nie wyzej niz 15,5 m;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem
1U — 1200 m>.

11) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na terenach funkcjonalnych oznaczonych
symbolami 2U, 3U.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem R

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1R do 4R:

1) przeznaczenie terené6w funkcjonalnych — tereny rolnicze;

2) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow funkcjonalnych w rozumieniu gruntdéw rolnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;
4) wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — nie wyzej niz 15,5 m.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem ZL

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1ZL
do 3ZL.:
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1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny lasu;

2) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenu funkcjonalnego w rozumieniu le$nej przestrzeni produkcyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem Zn

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1Zn
do 5Zn:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zieleni naturalnej;

2) na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami od 3Zn do 5Zn ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
budowlanych;

3)na terenach funkcjonalnych 1Zn, 2Zn dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) powierzchnia biologicznie czynna dla terenow funkcjonalnych 1Zn, 2Zn — minimum 95%;
5) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych - nie wyzej niz 6,0 m.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem ZP

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zieleni urzadzone;j;
2) na terenie 1ZP zachowuje si¢ zabytkowy, nieuzytkowany cmentarz;
3) dopuszcza si¢ aleje i ciagi spacerowe, drogi pieszo — rowerowe;
4) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 70%,
5) ustala sie zakaz realizacji budynkows;
6) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - nie wyzej niz 5,0 m.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem Wp

1. Ustala sie¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1Wp
od 3Wp:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny powierzchniowych wod ptynacych;
2) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym WS

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1WS
do 4WS:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny powierzchniowych wod stojacych;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS;
3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym IG

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 11G:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren infrastruktury technicznej — stacja gazowa,
2) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zlokalizowana na terenie funkcjonalnym IG;
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b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowalnych zwigzanych z realizacja funkcji z zakresu infrastruktury
gazowej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,85
(85%);

c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,85;
4) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10 m.

§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem KDZ

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDZ.:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDZ — szerokos$¢ zmienna, minimum 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem KDL

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od
1KDL do 7KDL:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2) w ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL — szeroko$¢ zmienna, minimum 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL — szerokos¢ 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.

§ 28. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW

1. Ustala si¢ parametry zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od
1KDW do 13KDW:

1) przeznaczenie terené6w funkcjonalnych — tereny drog wewnetrznych;

2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW - szeroko$¢ minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
3KDW, 6KDW, S8KDW, 9KDW - szerokos¢ 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
2KDW, 10KDW, 13KDW - szeroko$¢ 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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6) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
SKDW - szeroko$¢ minimum 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
4KDW, 7TKDW, 11KDW - szerokos¢ 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
12KDW - szeroko$¢ minimum 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 29. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy [tawa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Zielinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/17/24 Rady Gminy Itawa z dnia 28 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa
w miejscowosci Dziarnowko i Dziarny

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn.
zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw zdnia 7lipca 2023 1. (Dz. U. 22023 1., poz. 1688) - projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania
na §rodowisko.

Wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach 07.02.2024 r. — 28.02.2024 r. Kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt wniesé
uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13.03.2024 r. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w miejscowosci
Dziarnowko i Dziarny wptyneto 10 uwag, ktorych Wojt Gminy Itawa nie uwzglednit. Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag przedstawia si¢
nastepujaco:

Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki PR Ustalenia ) Itawa ) ]
Lp wplywu organizacyjnej i Tresé nieruchomosci projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi adres uwagi Ktérei planu dla nieruchomosci .
zglaszajacego ’ ] ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga nie-
uwagi dotyczy uwaga uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. W marcu 2023 r. do gminy Itawa MN - tereny zabudowy W zwigzku z tym, iz
wplyneto pismo dotyczace wytaczenia mieszkaniowej wprowadzone w projekcie
z opracowania planu dziatek jednorodzinnej; planu przeznaczenie terenu
nalezacych do autora uwagi. Dziatki MNU - tereny zabudowy pod zabudowg¢ mieszkaniowa
nie zostaly wyltaczone z opracowania mieszkaniowo-ushugowe;j; jednorodzinng na dziatkach
planu. Zglaszajacy uwage ponawia bedacych przedmiotem
prosbe o wylaczenie jego terenow z ztozonej uwagi jest zgodne z
obszaru objetego projektem planu. obecnym sposobem
dz. ew. nr uzytkowania nieruchomosci, a
137/1, 1373, e : .
1. | 12.03.2024 | Osoba fizyczna * 137/4 X axze z przeznaczemem w
obreb obov_v1a,zujqcym miejscowym
A planie, odstapiono od
Dziarnéwko ; i
wylaczenia przedmiotowych
teren6w z opracowania planu.
Zamierzeniem Rady Gminy
Itawa w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej gminy
Itawa byto sporzadzenie planu
miejscowego dla wsi Dziarny i
Dziarnowko uwzgledniajacego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

—22 -

Poz. 4148

2. Wydzielenie w projekcie planu
dziatek budowlanych o
powierzchniach od 12 do 20 aréw
ktoci si¢ z ideg utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu jako terenu o
wartosci turystycznej lub petnigcego
funkcje korytarzy ekologicznych
(zgodnie z art. 23 ust.1 ustawy o
ochronie przyrody).

Zgtaszajacy uwage przywotuje
wybrane zapisy z Uchwaty
ustanawiajacej Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
(dalej OCHK):

,,2. Ustalenia dotyczqce czynnej
ochrony nielesnych ekosystemow
lgdowych Obszaru:

1) przeciwdzialanie zarastaniu gk,
pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i
wypas, a takze mechaniczne usuwanie
samosiewow drzew i krzewow na
terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z
usunigciem biomasy z pozostawieniem
kep drzew i krzewow;

2) propagowanie wsrod rolnikow
dziatan zmierzajgcych do utrzymania

obszar planu

obowigzujace przepisy prawa,
w tym dostosowanie ksztattu i
zakresu uchwaty i zalgcznika
graficznego do
obowiazujacych, aktualnych
przepisow z zakresu
planowania przestrzennego.
Ponadto Gmina przed
podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia
planu dokonata analiz
dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu biorac
pod uwage obszar
opracowania, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-
gospodarcze.

Ustalenia zawarte w projekcie
planu odnoszace si¢ do
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej wynikaja
z polityki przestrzennej gminy
Itawa okres$lonej

w dokumencie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Itawa.
Projektowane
zagospodarowanie terenow
nie bgdzie stanowito
przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych,

w zwiazku z tym nie zostanie
naruszony zakaz, jaki nalezy
respektowaé na obszarach
chronionego krajobrazu

w odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej wraz

z infrastrukturg towarzyszaca.

Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia dotyczace
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trwatych uzytkow zielonych w ramach
zwyktej, dobrej praktyki rolniczej, a
takze dziatan rolno-srodowiskowo-
klimatycznych - zgodnie z wymogami
zbiorowisk tgkowych,; propagowanie
dominacji gospodarstw prowadzqcych
produkcje mieszang, w tym
preferowanie hodowli bydta opartej o
wypas metodq pastwiskowq, zalecana
jest ochrona i hodowla lokalnych
starych odmian drzew i krzewow
owocowych oraz ras zwierzqt,
promowanie agroturystyki i rolnictwa
ekologicznego,

3) maksymalne ograniczanie zmiany
uzytkow zielonych na grunty orne;
niedopuszczanie do

przeorywania uzytkoéw zielonych,
propagowanie powrotu do
uzytkowania lgkowego gruntow
wykorzystywanych dotychczas jako
rolne wzdtuz rowow i lokalnych
obnizen terenowych;

10) utrzymywanie i w razie
koniecznosci odtwarzanie lokalnych i
regionalnych korytarzy
ekologicznych; ”

Zglaszajacy uwage prosi o informacje
dotyczace podjetych dziatan gminy,
ktére miatyby na celu propagowanie
zachowywania 13k i pastwisk,
agroturystyki i rolnictwa
ekologicznego.

W wyniku realizacji ustalen planu
zostang zabudowane korytarze
ekologiczne, ktore uchwata w sprawie
OCHK nakazuje utrzymywac i
odtwarzac.

W wyniku dziatan gminy nast¢puje
zmiana charakteru duzego obszaru
potozonego w obszarze chronionym.
Zabudowanie terenéw objetych
projektem planu stanowi o
niewypelnieniu ustawowego
obowiazku przez Wojta Gminy [tawa

wskaznikow zabudowy

i zagospodarowania terenu
przewazajaca czes$é
powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczaja pod
powierzchnie biologicznie
czynna, tj. na poziomie od
60% do 75% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym
dla terenow
niezainwestowanych
przyjmuje si¢ wskaznik na
poziomie minimum 75%.
Wskazniki powierzchni
zabudowy zostaly ustalone na
poziomie, ktory nie narusza
zakazu dotyczacego realizacji
na obszarach chronionego
krajobrazu przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
w zakresie wielkosci
dopuszczonej tacznej
powierzchni zabudowy na
wszystkich terenach, tj. 2 ha.
Ustalenia dotyczgce
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla
nowoprojektowanych terenow
przeznaczonych po zabudowe
mieszkaniowa

i mieszkaniowo-ustugowa
zostaty ustalone w zalezno$ci
od uwarunkowan na poziomie
od minimum 1500 m? do
2000 m?. Biorgc pod uwage
planowane przeznaczenie
terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ustugami
nieuciazliwymi wielkos¢
dziatek jest odpowiednia.

Dotychczas zabudowa
realizowana na terenie
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w zakresie ochrony przyrody (art. 91
pkt 4 ustawy o ochronie przyrody), w
tym brak dziatan ochronnych siedlisk
1 obszar6w wystgpowania gatunkoéw
zwierzat objetych $cista ochrong
gatunkowa.

objetym planem stanowila
zabudowg zagrodowa, ktora ze
wzgledu na przeznaczenie

1 sposob uzytkowania
wymagata wydzielenia dziatek
gruntu o wickszym areale niz
pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

W celu zapewnienia ochrony
ekosystemow wystepujacych
na obszarze projektu planu
zachowuje si¢ tereny zielone
w postaci zieleni naturalnej
(Zn) oraz tereny rolnicze (R)
o0 facznej powierzchni okoto
5 ha.

Nowoprojektowane tereny pod
zabudowg¢ nie znajduja si¢

w zasiegu korytarzy
ekologicznych wskazanych
przez Ministra Srodowiska
oraz stanowig kontynuacje

i uzupetnienie istniejace;j
zabudowy wsi zgodnie

z kierunkiem rozwoju
wyznaczonym w dokumencie
Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy [tawa.
Powotany uchwala Sejmiku
Woj. Warminsko —
Mazurskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy

W swoim zasi¢ggu obejmuje
nie tylko tereny
niezabudowane, ale rOwniez
tereny zurbanizowane

i zainwestowane. Wskazane na
obszarach chronionego
krajobrazu nakazy, zakazy, ale
rowniez odstepstwa od
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zakazOw stanowig prawne
wytyczne do ich
zagospodarowania.

Organem administracji
publicznej, ktérego zadaniem
jest weryfikacja projektu planu
pod katem jego wplywu na
komponenty srodowiska,

a takze analiza zgodnoSci
projektu z przepisami

z zakresu ochrony przyrody

i $rodowiska jest Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit
przedmiotowy projekt planu
wraz z Prognoza
Oddzialywania na Srodowisko
w ksztalcie przedtozonym do
wylozenia do publicznego
wgladu.

Przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko
wizja terenowa nie wykazata
obecnosci bytowania
gatunkow zwierzat objetych
ochrong. Otaczajace obszar
projektu planu rozlegle tereny
le$ne stanowig miejsca
rozrodu i ostoi wystepujacych
na tym terenie zwierzat.
Wykorzystywane obecnie
tereny rolne, przylegle do
obszarow lesnych,

a znajdujace si¢ w granicach
projektu planu poddawane sa
biezacym zabiegom
agrotechnicznym z uzyciem
maszyn rolniczych oraz
nawozow, co nie sprzyja
zaktadaniu miejsc lggowych

i stalemu bytowaniu zwierzat.
Rada Gminy na etapie analiz
dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia miejscowego
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planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze
okreslajac zakres granicy
opracowania planu miata na
uwadze pozostawienie
terenéw wolnych od
zabudowy w celu
umozliwienia wolnego
dostepu zwierzat do rzeki oraz
ich swobodnej migracji.

W zwigzku z tym tereny po
wschodniej i péinocno-
wschodniej stronie rzeki
Itawki, zgodnie z polityka
gminy pozostaja tereny wolne
od zabudowy. Rowniez pas
terendw po stronie zachodniej
od rzeki [fawki, pozostaje
przeznaczony na cele rolnicze,
w tym jako tereny tak

i pastwisk, znajdujacych si¢
pomie¢dzy projektowanymi
terenami pod zabudowe,

a terenami le$nymi.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i jako
narzedzie nie stuzy do
propagowania stosowania
wybranych dziatan

w rolnictwie. Wprowadzenie
przeznaczenia terenu R —
tereny rolnicze, nie okresla
konkretnego sposobu
rolniczego uzytkowania terenu
(dopuszcza zar6wno uprawe
gruntdow ornych, jak i ich
uzytkowanie jako taki

i pastwiska).

Zgodnie z przepisami uchwaty
w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu
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3. Wokot istniejacego pomnika

dziatka ew. nr

planu, tj. pojawieniu si¢ nowej
zabudowy pogorszy si¢ jako$¢ zycia
obecnych mieszkancow, w zwiazku ze

przyrody nie wyznaczono strefy 135, obreb
ochronnej, ktora zabezpieczataby go Dziarny
przed uszkodzeniami, o ktérych mowa

w art. 45 ust. 1 pkt 2 ustawy o

ochronie przyrody.

4. W nastepstwie realizacji ustalen obszar planu

Doliny Dolnej Drwecy nadzor
nad obszarem sprawuje
Marszatek Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.
Natomiast Wojt jest organem
wykonawczym gminy, do
ktérego kompetencji nalezy,
zgodnie z postanowieniami
art. 39 ust. 1 ustawy

0 samorzadzie gminnym, m.in.
wydawanie decyzji

w indywidualnych sprawach

z zakresu administracji
publicznej, jezeli przepisy
szczegoblne nie stanowia
inaczej.

Zgodnie z postanowieniami
art. 379 ust. 1 ustawy prawo
ochrony $rodowiska wojt
sprawuje kontrole
przestrzegania i stosowania
przepisOw o ochronie
srodowiska w zakresie
objetym jego wlasciwoscia.

Dla ochrony pomnika
przyrody obowigzuja przepisy
z zakresu ochrony przyrody.
Plan miejscowy jest aktem
prawa miejscowego, ktorego
zapisy nie moga naruszac,
implikowac¢ ani modyfikowaé
przepisow wyzszego rzedu. W
projekcie planu zawarto zapisy
dotyczace koniecznosci
ochrony pomnika przyrody
,,Dab Maksymilian”, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,
w tym uwzgledniajac
narzucone zakazy i nakazy
zwigzane z jego ochrona.

Uchwalenie planu bgdzie
wymagato realizacji przez
gming zadan wiasnych z
zakresu infrastruktury
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zmiang krajobrazu, obcigzeniem sieci
wodociggowej, ktdra obecnie nie jest
w petni wydajna, zwigkszonym
natezeniem ruchu samochodowego na
drogach, ktore juz charakteryzuja si¢
stabym stanem technicznym.
Zgtaszajacy uwage prosi o informacje
dotyczace plandw gminy, ktore
miatyby na celu rozwiazanie
obecnych i przysztych problemow z
infrastruktura.

technicznej, w tym budowy i
modernizacji sieci
wodociggowe;j oraz kanalizacji
sanitarne;j.

Dostosowania do potrzeb
planowanego
zagospodarowania i
zainwestowania terenow
wymagac beda istniejace drogi
i mosty. Realizacja tych
przedsiewziec bedzie
odbywata si¢ etapowo, w
miar¢ mozliwoS$ci
finansowych gminy, w tym
réwniez ze srodkow
zewngtrznych pozyskanych
przez gming Itawa.

2. 12.03.2024

Osoba fizyczna *

1.WylozZony do publicznego wgladu
projekt jest sprzeczny z zatozeniami
ustawy o ochronie przyrody (zgodnie
z art. 23 ust.1), a proponowane
zmiany bezpowrotnie zniszcza
krajobraz i charakter tego terenu.
Zgtaszajacy uwage przywoluje
wybrane zapisy z Uchwaty
ustanawiajacej Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
(dalej OCHK) dotyczace nakazu
propagowania wsrdd rolnikow dziatan
zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkéw zielonych,
maksymalnego ograniczenia zmiany
uzytkéw zielonych na grunty orne,
ochrony zieleni wiejskiej,
utrzymywania i odtwarzania
lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

obszar planu

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Powotany uchwata Sejmiku
Wojewoddztwa Warminsko —
Mazurskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy w
swoim zasiggu obejmuje nie
tylko tereny niezabudowane,
ale rowniez tereny
zurbanizowane i
zainwestowane. Wskazane na
obszarach chronionego
krajobrazu nakazy, zakazy, ale
rowniez odstepstwa od
zakazOw stanowig prawne
wytyczne do ich
zagospodarowania.

Organem administracji
publicznej, ktérego zadaniem
jest weryfikacja projektu planu
pod katem jego wplywu na
komponenty srodowiska, a
takze analiza zgodnosci
projektu z przepisami z
zakresu ochrony przyrody i
srodowiska jest Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit
przedmiotowy projekt planu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

—29_

Poz. 4148

wraz z Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko
w ksztalcie przedtozonym do
wylozenia do publicznego
wgladu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i jako
narzedzie nie shuzy do
propagowania stosowania
wybranych dziatan w
rolnictwie.

Wprowadzenie przeznaczenia
terenu R — tereny rolnicze, nie
okresla konkretnego sposobu
rolniczego uzytkowania terenu
(dopuszcza si¢ zard6wno
uprawe gruntow ornych, jak i
ich uzytkowanie jako faki i
pastwiska).

2. W wyniku dzialan gminy nast¢puje
zamiana charakteru duzego obszaru
potozonego w obszarze chronionym.
Na obszarze objgtym projektem planu
wystepuja zwierzeta objete Scista
ochrong gatunkowa, wymagajace
czynnej ochrony zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

Zamierzeniem Rady Gminy
Itawa w zakresie ksztaltowania
polityki przestrzennej gminy
Itawa bylo sporzadzenie planu
miejscowego dla wsi Dziarny i
Dziarnowko uwzgledniajacego
obowigzujace przepisy prawa,
w tym dostosowanie ksztattu i
zakresu uchwaty i zalgcznika
graficznego do
obowiazujacych, aktualnych
przepisow z zakresu
planowania przestrzennego.
Ponadto Gmina przed
podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia
planu dokonata analiz
dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu biorac
pod uwage obszar
opracowania, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-
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gospodarcze.

Ustalenia zawarte w projekcie
planu odnoszace si¢ do
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej wynikaja z
polityki przestrzennej gminy
[tawa okreslonej w
dokumencie Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy [tawa.
Projektowane
zagospodarowanie terenow nie
bedzie stanowito
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych, w
zwiazku z tym nie zostanie
naruszony zakaz, jaki nalezy
respektowac na obszarach
chronionego krajobrazu w
odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej wraz z
infrastruktura towarzyszaca.

Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia dotyczace
wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenu
przewazajaca czesé
powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczaja pod
powierzchnig biologicznie
czynna, tj. na poziomie od
60% do 75% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym
dla terenow
niezainwestowanych
przyjmuje si¢ wskaznik na
poziomie minimum 75%.
Wskazniki powierzchni
zabudowy zostaty ustalone na
poziomie, ktory nie narusza
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zakazu dotyczacego realizacji
na obszarach chronionego
krajobrazu przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w
zakresie wielko$ci
dopuszczonej tacznej
powierzchni zabudowy na
wszystkich terenach, tj. 2 ha.
Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla
nowoprojektowanych terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniow3 i
mieszkaniowo-ustugowa
zostaly ustalone w zaleznosci
od uwarunkowan na poziomie
od minimum 1500 m? do 2000
m?. Biorgc pod uwage
planowane przeznaczenie
terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ustugami
nieucigzliwymi wielko$¢
dziatek jest odpowiednia.

Dotychczas zabudowa
realizowana na terenie
objetym planem stanowita
zabudowg zagrodowa, ktora ze
wzgledu na przeznaczenie i
sposob uzytkowania
wymagata wydzielenia dziatek
gruntu o wigkszym areale niz
pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

W celu zapewnienia ochrony
ekosystemow wystepujacych
na obszarze projektu planu
zachowuje si¢ tereny zielone w
postaci zieleni naturalnej (Zn)
oraz tereny rolnicze (R) o
tacznej powierzchni okoto 5
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ha.

Przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko
wizja terenowa nie wykazata
obecnosci bytowania
gatunkow zwierzat objetych
ochrong. Otaczajace obszar
projektu planu rozlegte tereny
le$ne stanowia miejsca
rozrodu i ostoi wystgpujacych
na tym terenie zwierzat.
Wykorzystywane obecnie
tereny rolne przyleglte do
obszarow lesnych, a
znajdujace si¢ w granicach
projektu planu poddawane sa
biezacym zabiegom
agrotechnicznym z uzyciem
maszyn rolniczych oraz
nawozOow, co nie sprzyja
zakladaniu miejsc legowych i
statemu bytowaniu zwierzat.
Rada Gminy na etapie analiz
dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze
okreslajac zakres granicy
opracowania planu miata na
uwadze pozostawienie
terenéw wolnych od
zabudowy w celu
umozliwienia wolnego
dostepu zwierzat do rzeki oraz
ich swobodnej migracji. W
zwigzku z tym tereny po
wschodniej i potnocno-
wschodniej stronie rzeki
Itawki, zgodnie z polityka
gminy, pozostajag wolne od
zabudowy. Rowniez pas
terendw po stronie zachodniej
od rzeki Itawki pozostaje
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przeznaczony na cele rolnicze,
w tym jako tereny fak i
pastwisk, znajdujacych si¢
pomig¢dzy projektowanymi
terenami pod zabudowg, a
lasami.

3. Wniosek o ustalenie na terenach
jedynie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni minimum 30
arow.

obszar planu

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Okreslona w projekcie planu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wynika z
polityki przestrzennej gminy
Itawa zawartej w dokumencie
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy [tawa.

Zgodnie z przyjetymi
standardami urbanistycznymi
dziatki budowlane o
powierzchni minimum 3 000
m? projektuje si¢ dla
zabudowy zagrodowej w
ramach, ktérej nalezy
uwzgledni¢ powierzchnig
terenu nie tylko na cele
mieszkalne, ale réwniez pod
zabudowg inwentarska i
gospodarcza.

4. Wniosek o wyznaczenie wokot
pomnika przyrody pasa ochronnego,
ktoéra zabezpieczataby go przed
uszkodzeniami (zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony przyrody).

Dziatka ew. nr
135, obreb
Dziarny

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Dla ochrony pomnika
przyrody obowiazuja przepisy
z zakresu ochrony przyrody.
Plan miejscowy jest aktem
prawa miejscowego, ktorego
zapisy nie moga naruszac,
implikowac¢ i modyfikowaé
przepisow wyzszego rzedu. W
projekcie planu zawarto zapisy
dotyczace ochrony pomnika
przyrody ,,Dab Maksymilian”,
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym
uwzgledniajgc narzucone
zakazy i nakazy zwigzane z
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jego ochrona.

5. Zglaszajacy uwage prosi o obszar planu MN - tereny zabudowy Uchwalenie planu bedzie

informacje dotyczace plandow gminy, mieszkaniowej wymagato realizacji przez

ktére miatyby na celu rozwigzanie jednorodzinne;j gming zadan wiasnych z

obecnych i przysztych problemow z zakresu infrastruktury

infrastrukturg drogowa. technicznej, w tym budowy i

6. Zglaszajacy uwagg prosi o modernizacji sieci

informacje dotyczace planow gminy, wodociggowej oraz kanalizacji

ktore mialyby na celu uniknigcie sanitarne;j.

dewastacji mostow w odcinkach Dostosowania do potrzeb

drogowych. planowanego

7. Zglaszajacy uwagg prosi o zagospodarowania i

informacje dotyczace planéw gminy, zainwestowania terenow

ktére miatyby na celu rozwiazanie wymagac¢ beda rowniez

obecnych i przysztych probleméow z istniejace drogi i mosty.

siecig wodociggowa. Realizacja tych przedsiewzigé
bedzie odbywata si¢ etapowo,
w miarg mozliwosci
finansowych gminy, w tym
réwniez ze Srodkow
zewngtrznych pozyskanych
przez gming Itawa.

3. 12.03.2024 Osoba fizyczna * 1.Wytozony do publicznego wgladu obszar planu MN - tereny zabudowy Wyznaczony uchwatg Sejmiku

projekt jest sprzeczny z zalozeniami
ustawy o ochronie przyrody (zgodnie
z art. 23 ust.1), a proponowane
zmiany bezpowrotnie zniszcza
krajobraz i charakter tego terenu.
Zglaszajacy uwage przywoluje
wybrane zapisy z Uchwaly
ustanawiajacej Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
(dalej OCHK) dotyczace nakazu
propagowania wsrod rolnikow dziatan
zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkow zielonych,
maksymalnego ograniczenia zmiany
uzytkéw zielonych na grunty orne,
ochrony zieleni wiejskiej,
utrzymywania i odtwarzania
lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drweey w
swoim zasiggu obejmuje nie
tylko tereny niezabudowane,
ale rowniez tereny
zurbanizowane i
zainwestowane. Wskazane na
obszarach chronionego
krajobrazu nakazy, zakazy, ale
réwniez odstepstwa od
zakazOw stanowig prawne
wytyczne do ich
zagospodarowania.

Organem administracji
publicznej, ktoérego zadaniem
jest weryfikacja projektu planu
pod katem jego wplywu na
komponenty $rodowiska, a
takze analiza zgodno$ci
projektu z przepisami z
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2. W wyniku dzialan gminy nastepuje
zamiana charakteru duzego obszaru
potozonego w obszarze chronionym.
Na obszarze objetym projektem planu
wystepuja zwierzeta objete Scista
ochrong gatunkowa, wymagajace
czynnej ochrony zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

zakresu ochrony przyrody i
srodowiska jest Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit
przedmiotowy projekt planu
wraz z Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko
w ksztalcie przedtozonym do
wylozenia do publicznego
wgladu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i jako
narzgdzie nie stuzy do
propagowania stosowania
wybranych dziatan w
rolnictwie.

Wprowadzenie przeznaczenia
terenu R — tereny rolnicze, nie
okresla konkretnego sposobu
rolniczego uzytkowania terenu
(dopuszcza si¢ zard6wno
uprawe gruntéw ornych, jak i
ich uzytkowanie jako taki i
pastwiska).

Zamierzeniem Rady Gminy
Itawa w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej gminy
Itawa byto sporzadzenie planu
miejscowego dla wsi Dziarny i
Dziarnowko uwzgledniajacego
obowiazujace przepisy prawa,
w tym dostosowanie ksztattu i
zakresu uchwaly i zatacznika
graficznego do
obowiazujacych, aktualnych
przepisow z zakresu
planowania przestrzennego.
Ponadto Gmina przed
podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia
planu dokonata analiz
dotyczacych zasadnosci
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przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu biorac
pod uwage obszar
opracowania, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-
gospodarcze.

Ustalenia zawarte w projekcie
planu odnoszace si¢ do
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej wynikaja z
polityki przestrzennej gminy
Itawa okreslonej w
dokumencie Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Itawa.
Projektowane
zagospodarowanie terenow nie
bedzie stanowito
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywacé na
srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych, w
zwigzku z tym nie zostanie
naruszony zakaz, jaki nalezy
respektowaé na obszarach
chronionego krajobrazu w
odniesieniu do powierzchni
zabudowy mieszkaniowe;j
wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.

Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia dotyczace
wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu
przewazajacg czgs$é
powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczaja pod
powierzchnig biologicznie
czynna, tj. na poziomie od
60% do 75% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym
dla terenow
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niezainwestowanych
przyjmuje si¢ wskaznik na
poziomie minimum 75%.
Wskazniki powierzchni
zabudowy zostaty ustalone na
poziomie, ktory nie narusza
zakazu dotyczacego realizacji
na obszarach chronionego
krajobrazu przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, w
zakresie wielkosci
dopuszczonej facznej
powierzchni zabudowy na
wszystkich terenach, tj. 2 ha.
Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla
nowoprojektowanych terendw
przeznaczonych po zabudowe
mieszkaniowg i
mieszkaniowo-ustugowa
zostaty ustalone w zaleznosci
od uwarunkowan na poziomie
od minimum 1500 m? do 2000
m?. Biorgc pod uwage
planowane przeznaczenie
terenow pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ustugami
nieucigzliwymi wielko$¢
dziatek jest odpowiednia.

Dotychczas zabudowa
realizowana na terenie
objetym planem stanowila
zabudowg zagrodowa, ktora ze
wzgledu na przeznaczenie i
sposob uzytkowania
wymagata wydzielenia dziatek
gruntu o wickszym areale niz
pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

W celu zapewnienia ochrony
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ekosystemow wystepujacych
na obszarze projektu planu
zachowuje si¢ tereny zielone w
postaci zieleni naturalnej (Zn)
oraz tereny rolnicze (R) o
tacznej powierzchni okoto 5
ha.

Przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia Prognozy
Oddzialywania na Srodowisko
wizja terenowa nie wykazata
obecnosci bytowania
gatunkow zwierzat objetych
ochrong. Otaczajace obszar
projektu planu rozlegte tereny
le$ne stanowig miejsca
rozrodu i ostoi wystgpujacych
na tym terenie zwierzat.
Wykorzystywane obecnie
tereny rolne przylegte do
obszardéw lesnych, a
znajdujace si¢ w granicach
projektu planu, poddawane sa
biezacym zabiegom
agrotechnicznym z uzyciem
maszyn rolniczych oraz
nawozow, co nie sprzyja
zaktadaniu miejsc lggowych i
stalemu bytowaniu zwierzat.
Rada Gminy na etapie analiz
dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze
okreslajac zakres granicy
opracowania planu miata na
uwadze pozostawienie
terenow wolnych od
zabudowy w celu
umozliwienia wolnego
dostepu zwierzat do rzeki oraz
ich swobodnej migracji. W
zwiazku z tym tereny po
wschodniej i pdinocno-
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3. Wniosek o ustalenie na terenach
jedynie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni minimum 30
arow.

4. Zgtaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planéw gminy,
ktére miatyby na celu rozwigzanie
obecnych i przysztych problemow z
infrastruktura drogowa.

5. Zglaszajacy uwagg prosi o
informacje dotyczace planow gminy,
ktore mialyby na celu uniknigcie
dewastacji mostow w odcinkach

wschodniej stronie rzeki
Itawki, zgodnie z polityka
gminy pozostaja wolne od
zabudowy. Réwniez pas
terendw po stronie zachodniej
od rzeki [fawki pozostaje
przeznaczony na cele rolnicze,
w tym jako tereny 1ak i
pastwisk, znajdujacych si¢
pomigdzy projektowanymi
terenami pod zabudowg, a
lasami.

Okreslona w projekcie planu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynika z
polityki przestrzennej gminy
Itawa zawartej w dokumencie
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy [tawa.

Zgodnie z przyjetymi
standardami urbanistycznymi
dziatki budowlane o
powierzchni minimum 3 000
m? projektuje si¢ dla
zabudowy zagrodowej w
ramach, ktorej nalezy
uwzgledni¢ powierzchnie
terenu nie tylko na cele
mieszkalne, ale réwniez pod
zabudowg inwentarska i
gospodarcza.

Uchwalenie planu bedzie
wymagato realizacji przez
gming zadan wiasnych z
zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy i
modernizacji sieci
wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarne;j.

Dostosowania do potrzeb
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6. Zglaszajacy uwagg prosi o zagospodarowania i

informacje dotyczace plandow gminy,
ktére miatyby na celu rozwigzanie
obecnych i przysztych problemow z
siecig wodociggowa.

zainwestowania terenow
wymagac beda istniejace drogi
i mosty. Realizacja tych
przedsiewzieé¢ bedzie
odbywata si¢ etapowo, w
miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, w tym
réwniez ze srodkow
zewngtrznych pozyskanych
przez gmine Itawa.

4. 12.03.2024

Osoba fizyczna *

1.Wylozony do publicznego wgladu
projekt jest sprzeczny z zalozeniami
ustawy o ochronie przyrody (zgodnie
z art. 23 ust.1), a proponowane
zmiany bezpowrotnie zniszcza
krajobraz i charakter tego terenu.
Zglaszajacy uwage przywotuje
wybrane zapisy z Uchwaty
ustanawiajacej Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
(dalej OCHK) dotyczace nakazu
propagowania wérdd rolnikow dziatan
zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkéw zielonych,
maksymalnego ograniczenia zmiany
uzytkow zielonych na grunty orne,
ochrony zieleni wiejskie;j,
utrzymywania i odtwarzania
lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

obszar planu

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Wyznaczony uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy w
swoim zasiggu obejmuje nie
tylko tereny niezabudowane,
ale rOwniez tereny
zurbanizowane i
zainwestowane. Wskazane na
obszarach chronionego
krajobrazu nakazy, zakazy, ale
rowniez odstepstwa od
zakazOw stanowig prawne
wytyczne do ich
zagospodarowania.

Organem administracji
publicznej, ktérego zadaniem
jest weryfikacja projektu planu
pod katem jego wplywu na
komponenty $rodowiska, a
takze analiza zgodnoSci
projektu z przepisami z
zakresu ochrony przyrody i
srodowiska jest Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit
przedmiotowy projekt planu
wraz z Prognoza
Oddzialywania na Srodowisko
w ksztalcie przedtozonym do
wylozenia do publicznego
wgladu.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i jako
narz¢dzie nie stuzy do
propagowania stosowania
wybranych dziatan w
rolnictwie.

Wprowadzenie przeznaczenia
terenu R — tereny rolnicze, nie
okresla konkretengo sposobu
rolniczego uzytkowania terenu
(dopuszcza si¢ zard6wno
uprawe gruntdéw ornych, jak i
ich uzytkowanie jako Iaki i
pastwiska).

2. W wyniku dziatan gminy nastepuje
zamiana charakteru duzego obszaru
potozonego w obszarze chronionym.
Na obszarze objetym projektem planu
wystepuja zwierzeta objete Scista
ochrong gatunkowa, wymagajace
czynnej ochrony zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

Zamierzeniem Rady Gminy
Itawa w zakresie ksztaltowania
polityki przestrzennej gminy
Itawa bylo sporzadzenie planu
miejscowego dla wsi Dziarny i
Dziarnéwko uwzgledniajacego
obowiazujace przepisy prawa,
w tym dostosowanie ksztattu i
zakresu uchwaty i zatacznika
graficznego do
obowiazujacych, aktualnych
przepisow z zakresu
planowania przestrzennego.
Ponadto Gmina przed
podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia
planu dokonata analiz
dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu biorac
pod uwage obszar
opracowania, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-
gospodarcze.

Ustalenia zawarte w projekcie
planu odnoszace si¢ do
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej wynikaja z
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polityki przestrzennej gminy
Itawa okreslonej w
dokumencie Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy [tawa.
Projektowane
zagospodarowanie terenow nie
bedzie stanowito
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych, w
zwiazku z tym nie zostanie
naruszony zakaz, jaki nalezy
respektowac na obszarach
chronionego krajobrazu w
odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej wraz z
infrastruktura towarzyszaca.

Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia dotyczace
wskaznikow zabudowy 1
zagospodarowania terenu
przewazajaca czesé
powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczaja pod
powierzchnig biologicznie
czynna, tj. na poziomie od
60% do 75% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym
dla terenow
niezainwestowanych
przyjmuje si¢ wskaznik na
poziomie minimum 75%.
Wskazniki powierzchni
zabudowy zostaly ustalone na
poziomie, ktory nie narusza
zakazu dotyczacego realizacji
na obszarach chronionego
krajobrazu przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w
zakresie wielkosci
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dopuszczonej tacznej
powierzchni zabudowy na
wszystkich terenach, tj. 2 ha.
Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla
nowoprojektowanych terenow
przeznaczonych po zabudowe
mieszkaniowq i
mieszkaniowo-ustugowa
zostaly ustalone w zaleznosci
od uwarunkowan na poziomie
od minimum 1500 m? do 2000
m?. Biorgc pod uwage
planowane przeznaczenie
terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ustugami
nieucigzliwymi wielko$¢
dziatek jest odpowiednia.

Dotychczas zabudowa
realizowana na terenie
objetym planem stanowita
zabudowg zagrodowa, ktora ze
wzgledu na przeznaczenie i
sposob uzytkowania
wymagata wydzielenia dziatek
gruntu o wickszym areale niz
pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

W celu zapewnienia ochrony
ekosystemow wystepujacych
na obszarze projektu planu
zachowuje si¢ tereny zielone w
postaci zieleni naturalnej (Zn)
oraz tereny rolnicze (R) o
tacznej powierzchni okoto 5
ha.

Przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia Prognozy
Oddzialywania na Srodowisko
wizja terenowa nie wykazata




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

_44 —

Poz. 4148

obecnosci bytowania
gatunkow zwierzat objetych
ochrong. Otaczajace obszar
projektu planu rozlegte tereny
le$ne stanowig miejsca
rozrodu i ostoi wystepujacych
na tym terenie zwierzat.
Wykorzystywane obecnie
tereny rolne przylegte do
obszardéw lesnych, a
znajdujace si¢ w granicach
projektu planu poddawane sa
biezacym zabiegom
agrotechnicznym z uzyciem
maszyn rolniczych oraz
nawozow, co nie sprzyja
zaktadaniu miejsc lggowych i
stalemu bytowaniu zwierzat.
Rada Gminy na etapie analiz
dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze
okreslajac zakres granicy
opracowania planu miata na
uwadze pozostawienie
terenow wolnych od
zabudowy w celu
umozliwienia wolnego
dostepu zwierzat do rzeki oraz
ich swobodnej migracji. W
zwiazku z tym tereny po
wschodniej i potnocno-
wschodniej stronie rzeki
Itawki, zgodnie z polityka
gminy, pozostaja wolne od
zabudowy. Réwniez pas
terenéw po stronie zachodniej
od rzeki [fawki pozostaje
przeznaczony na cele rolnicze,
w tym jako tereny tak i
pastwisk, znajdujacych si¢
pomigdzy projektowanymi
terenami pod zabudowg, a
lasami.
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3. Wniosek o ustalenie na terenach
jedynie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni minimum 30
arow.

4. Zgtaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planéw gminy,
ktore mialyby na celu rozwigzanie
obecnych i przysztych problemow z
infrastruktura drogowa.

5. Zglaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planow gminy,
ktére miatyby na celu uniknigcie
dewastacji mostow w odcinkach
drogowych.

6. Zglaszajacy uwagg prosi o
informacje dotyczace planéw gminy,
ktore mialyby na celu rozwigzanie
obecnych i przysztych problemow z
siecig wodociggowa.

Okreslona w projekcie planu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynika z
polityki przestrzennej gminy
Itawa zawartej w dokumencie
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy [tawa.

Zgodnie z przyjetymi
standardami urbanistycznymi
dziatki budowlane o
powierzchni minimum 3 000
m? projektuje si¢ dla
zabudowy zagrodowej w
ramach, ktorej nalezy
uwzgledni¢ powierzchnig
terenu nie tylko na cele
mieszkalne, ale rowniez pod
zabudowg inwentarskg i
gospodarcza.

Uchwalenie planu bedzie
wymagato realizacji przez
gming zadan wlasnych z
zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy i
modernizacji sieci
wodociaggowej oraz kanalizacji
sanitarne;j.

Dostosowania do potrzeb
planowanego
zagospodarowania i
zainwestowania terenow
wymagac beda istniejace drogi
i mosty. Realizacja tych
przedsiewziec bedzie
odbywata si¢ etapowo, w
miar¢ mozliwoS$ci
finansowych gminy, w tym
réwniez ze srodkow
zewnetrznych pozyskanych
przez gming Itawa.
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5. 12.03.2024

Osoba fizyczna *

1.Wyltozony do publicznego wgladu
projekt jest sprzeczny z zatozeniami
ustawy o ochronie przyrody (zgodnie
z art. 23 ust.1), a proponowane
zmiany bezpowrotnie zniszcza
krajobraz i charakter tego terenu.
Zglaszajacy uwage przywoluje
wybrane zapisy z Uchwaly
ustanawiajacej Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
(dalej OCHK) dotyczace nakazu
propagowania wsrdd rolnikow dziatan
zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkow zielonych,
maksymalnego ograniczenia zmiany
uzytkow zielonych na grunty orne,
ochrony zieleni wiejskiej,
utrzymywania i odtwarzania
lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

obszar planu

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Wyznaczony uchwata Sejmiku
Wojewoddztwa Warminsko —
Mazurskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy w
swoim zasiggu obejmuje nie
tylko tereny niezabudowane,
ale rowniez tereny
zurbanizowane i
zainwestowane. Wskazane na
obszarach chronionego
krajobrazu nakazy, zakazy, ale
rowniez odstepstwa od
zakazOw stanowig prawne
wytyczne do ich
zagospodarowania.

Organem administracji
publicznej, ktérego zadaniem
jest weryfikacja projektu planu
pod katem jego wplywu na
komponenty srodowiska, a
takze analiza zgodnosci
projektu z przepisami z
zakresu ochrony przyrody i
srodowiska jest Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit
przedmiotowy projekt planu
wraz z Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko
w ksztatcie przedtozonym do
wylozenia do publicznego
wgladu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i jako
narzedzie nie stuzy do
propagowania stosowania
wybranych dziatan w
rolnictwie.

Wprowadzenie przeznaczenia
terenu R — tereny rolnicze, nie
okresla konkretnego sposobu
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2. W wyniku dzialan gminy nastgpuje
zamiana charakteru duzego obszaru
potozonego w obszarze chronionym.
Na obszarze objetym projektem planu
wystepuja zwierzeta objete Scista
ochrong gatunkowa, wymagajace
czynnej ochrony zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

rolniczego uzytkowania terenu
(dopuszcza si¢ zar6wno
uprawe gruntéw ornych, jak i
ich uzytkowanie jako taki i
pastwiska).

Zamierzeniem Rady Gminy
Itawa w zakresie ksztaltowania
polityki przestrzennej gminy
Itawa byto sporzadzenie planu
miejscowego dla wsi Dziarny i
Dziarndwko uwzgledniajgcego
obowiazujace przepisy prawa,
w tym dostosowanie ksztattu i
zakresu uchwaly i zatacznika
graficznego do
obowiazujacych, aktualnych
przepisow z zakresu
planowania przestrzennego.
Ponadto Gmina przed
podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia
planu dokonata analiz
dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu, biorac
pod uwage obszar
opracowania, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-
gospodarcze.

Ustalenia zawarte w projekcie
planu odnoszace si¢ do
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej wynikaja z
polityki przestrzennej gminy
Itawa okreslonej w
dokumencie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Itawa.
Projektowane
zagospodarowanie terenow nie
bedzie stanowito
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na
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srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, w
zwigzku z tym nie zostanie
naruszony zakaz, jaki nalezy
respektowaé na obszarach
chronionego krajobrazu w
odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej wraz z
infrastrukturg towarzyszacs.

Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia dotyczace
wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu
przewazajaca czes$é
powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczaja pod
powierzchnig biologicznie
czynna, tj. na poziomie od
60% do 75% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym
dla terenow
niezainwestowanych
przyjmuje si¢ wskaznik na
poziomie minimum 75%.
Wskazniki powierzchni
zabudowy zostaly ustalone na
poziomie, ktory nie narusza
zakazu dotyczacego realizacji
na obszarach chronionego
krajobrazu przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, w
zakresie wielko$ci
dopuszczonej tacznej
powierzchni zabudowy na
wszystkich terenach, tj. 2 ha.
Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla
nowoprojektowanych terenow
przeznaczonych po zabudowe
mieszkaniowq i
mieszkaniowo-ustugowa
zostaly ustalone w zaleznosci
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od uwarunkowan na poziomie
od minimum 1500 m? do 2000
m?. Biorgc pod uwage
planowane przeznaczenie
terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ustugami
nieuciazliwymi wielkos¢
dziatek jest odpowiednia.

Dotychczas zabudowa
realizowana na terenie
objetym planem stanowila
zabudowg zagrodowa, ktora ze
wzgledu na przeznaczenie i
sposob uzytkowania
wymagata wydzielenia dziatek
gruntu o wigkszym areale niz
pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

W celu zapewnienia ochrony
ekosystemow wystepujacych
na obszarze projektu planu
zachowuje si¢ tereny zielone w
postaci zieleni naturalnej (Zn)
oraz tereny rolnicze (R) o
tacznej powierzchni okoto 5
ha.

Przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko
wizja terenowa nie wykazata
obecnosci bytowania
gatunkow zwierzat objetych
ochrong. Otaczajace obszar
projektu planu rozlegle tereny
le$ne stanowig miejsca
rozrodu i ostoi wystgpujacych
na tym terenie zwierzat.
Wykorzystywane obecnie
tereny rolne przylegte do
obszarow lesnych, a
znajdujace si¢ w granicach




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

— 50—

Poz. 4148

3. Whniosek o ustalenie na terenach
jedynie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni minimum 30
arow.

projektu planu poddawane sa
biezacym zabiegom
agrotechnicznym z uzyciem
maszyn rolniczych oraz
nawozow, co nie sprzyja
zaktadaniu miejsc lggowych i
stalemu bytowaniu zwierzat.
Rada Gminy na etapie analiz
dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze
okreslajac zakres granicy
opracowania planu miata na
uwadze pozostawienie
terenéw wolnych od
zabudowy w celu
umozliwienia wolnego
dostepu zwierzat do rzeki oraz
ich swobodnej migracji. W
zwigzku z tym tereny po
wschodniej i péinocno-
wschodniej stronie rzeki
Itawki, zgodnie z polityka
gminy pozostaja wolne od
zabudowy. Rowniez pas
terenow po stronie zachodniej
od rzeki [fawki pozostaje
przeznaczony na cele rolnicze,
w tym jako tereny tak i
pastwisk, znajdujacych si¢
pomigdzy projektowanymi
terenami pod zabudowe, a
lasami.

Okreslona w projekcie planu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynika z
polityki przestrzennej gminy
Itawa zawartej w dokumencie
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Itawa.
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4. Zgtaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planow gminy,
ktére miatyby na celu rozwigzanie
obecnych i przysztych problemow z
infrastruktura drogowa.

5. Zglaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planow gminy,
ktore mialyby na celu uniknigcie
dewastacji mostow w odcinkach
drogowych.

6. Zglaszajacy uwagge prosi o
informacje dotyczace planéw gminy,
ktore mialyby na celu rozwigzanie
obecnych i przysztych probleméow z
siecig wodociggowa.

Zgodnie z przyjetymi
standardami urbanistycznymi
dziatki budowlane o
powierzchni minimum 3 000
m? projektuje sie dla
zabudowy zagrodowej w
ramach, ktérej nalezy
uwzgledni¢ powierzchnie
terenu nie tylko na cele
mieszkalne, ale rowniez pod
zabudowg inwentarska i
gospodarcza.

Uchwalenie planu bgdzie
wymagato realizacji przez
gming zadan wiasnych z
zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy i
modernizacji sieci
wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarne;j.

Dostosowania do potrzeb
planowanego
zagospodarowania i
zainwestowania terendw
wymagac¢ beda istniejace drogi
i mosty. Realizacja tych
przedsigwziec bedzie
odbywata si¢ etapowo, w
miar¢ mozliwoSci
finansowych gminy, w tym
réwniez ze Srodkow
zewngtrznych pozyskanych
przez gming Itawa.

7. W marcu 2023 r. do gminy [tawa
wplyngto pismo dotyczace wytaczenia
z opracowania planu dziatek
nalezacych do autora uwagi. Dziatki
nie zostaly wylaczone z opracowania
planu. Zglaszajacy zwraca si¢ z
prosba o odpowiedz na pismo.

dziatki ew. nr
119/1, 119/2,
obreb
Dziarnowko

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

Zn — tereny zieleni
naturalnej

Celem sporzadzenia
przedmiotowego projektu
planu bylo dostosowanie
zapisOw obowigzujacego
planu miejscowego do
aktualnych przepiséw prawa,
standardow urbanistycznych,
polityki przestrzennej gminy
Itawa oraz istniejacego
zagospodarowania i
uzytkowania terenow.
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Ponadto zamierzeniem gminy
Itawa byto uporzadkowanie
zagospodarowania
przestrzennego wsi
Dziarnéwko.

Z przeprowadzonej
inwentaryzacji terenu objgtego
planem wynika, iz dziatki nr
119/1, 119/2 nie sa
uzytkowane jako zabudowa
zagrodowa. Na dzialce nr
119/1 znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
Na dzialce przylegtej nr 119/2
o podobnej powierzchni brak
jest obecnie zabudowy. W
obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego teren ww.
dziatek przeznaczony jest w
czesci od frontu dziatek na
cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz w
pozostatej czegsci na cele rolne.
Na tym obszarze dopuszcza
si¢ obecnie realizacje¢
rozbudowy i przebudowy
istniejacych siedlisk
rolniczych, w tym budowe
nowych obiektow
budowlanych w ramach
istniejacego zagospodarowania
siedliska.

W zwiazku z analiza terenu
dotychczas przeznaczonego na
cele rolne (R), na ktéorym
obecnie nie wystepuje zadne
siedlisko rolne, a teren ten
stanowi porosnigty gestym
drzewostanem areat,
zaprojektowano teren zieleni
naturalnej — Zn, co jest zgodne
Z wymogami przepisow z
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zakresu ochrony przyrody
dotyczacymi zakazow i
nakazéw obowiazujacych w
Obszarze Chronionego
Krajobrazu ( zakaz
likwidowania i niszczenia
zadrzewien Srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych).

6. 12.03.2024

Osoba fizyczna *

1.Wyltozony do publicznego wgladu
projekt jest sprzeczny z zatozeniami
ustawy o ochronie przyrody (zgodnie
z art. 23 ust.1), a proponowane
zmiany bezpowrotnie zniszcza
krajobraz i charakter tego terenu.
Zgtaszajacy uwage przywoluje
wybrane zapisy z Uchwaly
ustanawiajacej Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwgcy
(dalej OCHK) dotyczace nakazu
propagowania wsrdd rolnikow dziatan
zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkow zielonych,
maksymalnego ograniczenia zmiany
uzytkow zielonych na grunty orne,
ochrony zieleni wiejskiej,
utrzymywania i odtwarzania
lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

obszar planu

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Wyznaczony uchwata Sejmiku
Wojewoddztwa Warminsko —
Mazurskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy w
swoim zasiggu obejmuje nie
tylko tereny niezabudowane,
ale rowniez tereny
zurbanizowane i
zainwestowane. Wskazane na
obszarach chronionego
krajobrazu nakazy, zakazy, ale
rowniez odstepstwa od
zakazOw stanowig prawne
wytyczne do ich
zagospodarowania.

Organem administracji
publicznej, ktorego zadaniem
jest weryfikacja projektu planu
pod katem jego wplywu na
komponenty srodowiska, a
takze analiza zgodnosci
projektu z przepisami z
zakresu ochrony przyrody i
srodowiska jest Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit
przedmiotowy projekt planu
wraz z Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko
w ksztalcie przedtozonym do
wylozenia do publicznego
wgladu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego jest aktem
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2. W wyniku dzialan gminy nastgpuje
zamiana charakteru duzego obszaru
potozonego w obszarze chronionym.
Na obszarze objetym projektem planu
wystepuja zwierzeta objete Scista
ochrong gatunkowa, wymagajace
czynnej ochrony zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

prawa miejscowego i jako
narzedzie nie stuzy do
propagowania stosowania
wybranych dziatan w
rolnictwie.

Wprowadzenie przeznaczenia
terenu R — tereny rolnicze, nie
okresla konkretnego sposobu
rolniczego uzytkowania terenu
(dopuszcza si¢ zard6wno
uprawe gruntéw ornych, jak i
ich uzytkowanie jako taki i
pastwiska).

Zamierzeniem Rady Gminy
Itawa w zakresie ksztaltowania
polityki przestrzennej gminy
Itawa byto sporzadzenie planu
miejscowego dla wsi Dziarny i
Dziarndwko uwzgledniajacego
obowiazujace przepisy prawa,
w tym dostosowanie ksztattu i
zakresu uchwaly i zatacznika
graficznego do
obowiazujacych, aktualnych
przepisoOw z zakresu
planowania przestrzennego.
Ponadto Gmina przed
podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia
planu dokonata analiz
dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu biorac
pod uwage obszar
opracowania, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-
gospodarcze.

Ustalenia zawarte w projekcie
planu odnoszace si¢ do
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej wynikajg z
polityki przestrzennej gminy
Itawa okreslonej w
dokumencie Studium
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Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Itawa.
Projektowane
zagospodarowanie terenow nie
bedzie stanowito
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na
srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, w
zwigzku z tym nie zostanie
naruszony zakaz, jaki nalezy
respektowaé na obszarach
chronionego krajobrazu w
odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej wraz z
infrastruktura towarzyszacs.

Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia dotyczace
wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu
przewazajaca czes$é
powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczaja pod
powierzchnie biologicznie
czynna, tj. na poziomie od
60% do 75% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym
dla terenow
niezainwestowanych
przyjmuje si¢ wskaznik na
poziomie minimum 75%.
Wskazniki powierzchni
zabudowy zostaly ustalone na
poziomie, ktory nie narusza
zakazu dotyczacego realizacji
na obszarach chronionego
krajobrazu przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, w
zakresie wielkosci
dopuszczonej tacznej
powierzchni zabudowy na
wszystkich terenach, tj. 2 ha.
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Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla
nowoprojektowanych terenow
przeznaczonych po zabudowe
mieszkaniowq i
mieszkaniowo-ustugowa
zostaty ustalone w zaleznosci
od uwarunkowan na poziomie
od minimum 1500 m? do 2000
m?2. Biorac pod uwage
planowane przeznaczenie
terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ustugami
nieuciazliwymi wielkos¢
dziatek jest odpowiednia.

Dotychczas zabudowa
realizowana na terenie
objetym projektem planu
stanowita zabudowe
zagrodowa, ktora ze wzgledu
na przeznaczenie i Sposob
uzytkowania wymagata
wydzielenia dziatek gruntu o
wigkszym areale niz pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

W celu zapewnienia ochrony
ckosystemow wystepujacych
na obszarze projektu planu
zachowuje si¢ tereny zielone w
postaci zieleni naturalnej (Zn)
oraz tereny rolnicze (R) o
tacznej powierzchni okoto 5
ha.

Przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko
wizja terenowa nie wykazata
obecnosci bytowania
gatunkow zwierzat objetych
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3. Whniosek o ustalenie na terenach
jedynie przeznaczenia pod zabudowe

ochrong. Otaczajace obszar
projektu planu rozlegle tereny
le$ne stanowig miejsca
rozrodu i ostoi wystgpujacych
na tym terenie zwierzat.
Wykorzystywane obecnie
tereny rolne, przylegte do
obszarow lesnych, a
znajdujace si¢ w granicach
projektu planu poddawane sa
biezacym zabiegom
agrotechnicznym z uzyciem
maszyn rolniczych oraz
nawozow, co nie sprzyja
zakladaniu miejsc lggowych i
stalemu bytowaniu zwierzat.
Rada Gminy na etapie analiz
dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze
okreslajac zakres granicy
opracowania planu miata na
uwadze pozostawienie
terenow wolnych od
zabudowy w celu
umozliwienia wolnego
dostepu zwierzat do rzeki oraz
ich swobodnej migracji. W
zwigzku z tym tereny po
wschodniej i péinocno-
wschodniej stronie rzeki
Itawki, zgodnie z polityka
gminy pozostaja wolne od
zabudowy. Rowniez pas
terenow po stronie zachodniej
od rzeki Itawki pozostaje
przeznaczony na cele rolnicze,
w tym jako tereny tak i
pastwisk, znajdujacych si¢
pomigdzy projektowanymi
terenami pod zabudowe, a
lasami.

Okreslona w projekcie planu
minimalna powierzchnia
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mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni minimum 30
arow.

4. Zgtaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace plandéw gminy,
ktére miatyby na celu rozwiazanie
obecnych i przysztych problemow z
infrastruktura drogowa.

5. Zglaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planéw gminy,
ktore miatyby na celu uniknigcie
dewastacji mostow w odcinkach
drogowych.

6. Zglaszajacy uwagg prosi o
informacje dotyczace planow gminy,
ktére miatyby na celu rozwiazanie
obecnych i przysztych problemow z
siecig wodociggowa.

dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynika z
polityki przestrzennej gminy
Itawa zawartej w dokumencie
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy [tawa.

Zgodnie z przyjetymi
standardami urbanistycznymi
dziatki budowlane o
powierzchni minimum 3 000
m? projektuje sie dla
zabudowy zagrodowej w
ramach, ktérej nalezy
uwzgledni¢ powierzchnig
terenu nie tylko na cele
mieszkalne, ale rowniez pod
zabudowg inwentarska i
gospodarcza.

Uchwalenie planu bedzie
wymagato realizacji przez
gming zadan wiasnych z
zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy i
modernizacji sieci
wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarne;j.

Dostosowania do potrzeb
planowanego
zagospodarowania i
zainwestowania terenow
wymagac beda istniejace drogi
i mosty. Realizacja tych
przedsiewziec bedzie
odbywala si¢ etapowo, w
miar¢ mozliwoSci
finansowych gminy, w tym
réwniez ze srodkow
zewngtrznych pozyskanych
przez gming Itawa.

7. 12.03.2024

Osoba fizyczna *

1.Wyltozony do publicznego wgladu
projekt jest sprzeczny z zalozeniami

obszar planu

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej

Wyznaczony uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko —
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ustawy o ochronie przyrody (zgodnie
z art. 23 ust.1), a proponowane
zmiany bezpowrotnie zniszcza
krajobraz i charakter tego terenu.
Zglaszajacy uwage przywoluje
wybrane zapisy z Uchwaly
ustanawiajacej Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
(dalej OCHK) dotyczace nakazu
propagowania wsrdd rolnikow dziatan
zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkéw zielonych,
maksymalnego ograniczenia zmiany
uzytkow zielonych na grunty orne,
ochrony zieleni wiejskiej,
utrzymywania i odtwarzania
lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

jednorodzinnej

Mazurskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy w
swoim zasiggu obejmuje nie
tylko tereny niezabudowane,
ale robwniez tereny
zurbanizowane i
zainwestowane. Wskazane na
obszarach chronionego
krajobrazu nakazy, zakazy, ale
réwniez odstepstwa od
zakazOw stanowig prawne
wytyczne do ich
zagospodarowania.

Organem administracji
publicznej, ktoérego zadaniem
jest weryfikacja projektu planu
pod katem jego wplywu na
komponenty $rodowiska, a
takze analiza zgodnoSci
projektu z przepisami z
zakresu ochrony przyrody i
srodowiska jest Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit
przedmiotowy projekt planu
wraz z Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko
w ksztalcie przedtozonym do
wylozenia do publicznego
wgladu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i jako
narzedzie nie stuzy do
propagowania stosowania
wybranych dziatan w
rolnictwie.

Wprowadzenie przeznaczenia
terenu R — tereny rolnicze, nie
okresla konkretnego sposobu
rolniczego uzytkowania terenu
(dopuszcza si¢ zar6wno
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2. W wyniku dzialan gminy nastepuje
zamiana charakteru duzego obszaru
potozonego w obszarze chronionym.
Na obszarze obj¢tym projektem planu
wystepuja zwierzgta objete Scista
ochrong gatunkowa, wymagajace
czynnej ochrony zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

uprawe gruntow ornych, jak i
ich uzytkowanie jako faki i
pastwiska).

Zamierzeniem Rady Gminy
Itawa w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej gminy
Itawa byto sporzadzenie planu
miejscowego dla wsi Dziarny i
Dziarnéwko uwzgledniajacego
obowiazujace przepisy prawa,
w tym dostosowanie ksztattu i
zakresu uchwaly i zatacznika
graficznego do
obowiazujacych, aktualnych
przepisow z zakresu
planowania przestrzennego.
Ponadto Gmina przed
podjeciem uchwaty o
przystapieniu dokonata analiz
zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia przedmiotowego
planu biorac pod uwage obszar
opracowania, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-
gospodarcze.

Ustalenia zawarte w projekcie
planu odnoszace si¢ do
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej wynikaja z
polityki przestrzennej gminy
Itawa okreslonej w
dokumencie Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy [tawa.
Projektowane
zagospodarowanie terenow nie
bedzie stanowito
przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych, w
zwiazku z tym nie zostanie
naruszony zakaz, jaki nalezy
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respektowaé na obszarach
chronionego krajobrazu w
odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej wraz z
infrastruktura towarzyszaca.

Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia dotyczace
wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu
przewazajaca czgs$é
powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczaja pod
powierzchnig biologicznie
czynna, tj. na poziomie od
60% do 75% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym
dla terenow
niezainwestowanych
przyjmuje si¢ wskaznik na
poziomie minimum 75%.
Wskazniki powierzchni
zabudowy zostaly ustalone na
poziomie, ktory nie narusza
zakazu dotyczacego realizacji
na obszarach chronionego
krajobrazu przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w
zakresie wielkosci
dopuszczonej tacznej
powierzchni zabudowy na
wszystkich terenach, tj. 2 ha.
Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla
nowoprojektowanych terendw
przeznaczonych po zabudowe
mieszkaniows i
mieszkaniowo-ustugowa
zostaly ustalone w zaleznosci
od uwarunkowan na poziomie
od minimum 1500 m? do 2000
m?. Biorgc pod uwage
planowane przeznaczenie
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terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ustugami
nieucigzliwymi wielko$¢
dziatek jest odpowiednia.

Dotychczas zabudowa
realizowana na terenie
objetym planem stanowila
zabudowg zagrodowa, ktora ze
wzgledu na przeznaczenie i
sposob uzytkowania
wymagata wydzielenia dziatek
gruntu o wigkszym areale niz
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

W celu zapewnienia ochrony
ekosystemow wystepujacych
na obszarze projektu planu
zachowuje si¢ tereny zielone w
postaci zieleni naturalnej (Zn)
oraz tereny rolnicze (R) o
tacznej powierzchni okoto 5
ha.

Przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko
wizja terenowa nie wykazata
obecnosci bytowania
gatunkow zwierzat objetych
ochrona. Otaczajace obszar
projektu planu rozlegte tereny
lesne stanowig miejsca
rozrodu i ostoi wystgpujacych
na tym terenie zwierzat.
Wykorzystywane obecnie
tereny rolne, przylegte do
obszarow lesnych, a
znajdujace si¢ w granicach
projektu planu poddawane sa
biezacym zabiegom
agrotechnicznym z uzyciem
maszyn rolniczych oraz
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3. Wniosek o ustalenie na terenach
jedynie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni minimum 30
arow.

nawozow, co nie sprzyja
zakladaniu miejsc lggowych i
stalemu bytowaniu zwierzat.
Rada Gminy na etapie analiz
dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze
okreslajac zakres granicy
opracowania planu miata na
uwadze pozostawienie
terenéw wolnych od
zabudowy w celu
umozliwienia wolnego
dostepu zwierzat do rzeki oraz
ich swobodnej migracji. W
zwiazku z tym tereny po
wschodniej i pétnocno-
wschodniej stronie rzeki
Itawki, zgodnie z polityka
gminy pozostaja wolne od
zabudowy. Réwniez pas
teren6w po stronie zachodniej
od rzeki Ifawki pozostaje
przeznaczony na cele rolnicze,
w tym jako tereny tak i
pastwisk, znajdujacych si¢
pomigdzy projektowanymi
terenami pod zabudowe, a
lasami.

Okreslona w projekcie planu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynika z
polityki przestrzennej gminy
Itawa zawartej w dokumencie
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy [tawa.

Zgodnie z przyjetymi
standardami urbanistycznymi
dziatki budowlane o
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4. Zglaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planéw gminy,
ktére miatyby na celu rozwigzanie
obecnych i przysztych problemow z
infrastruktura drogowa.

5. Zglaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planow gminy,
ktore mialyby na celu uniknigcie
dewastacji mostow w odcinkach
drogowych.

6. Zglaszajacy uwagg prosi o
informacje dotyczace planéw gminy,
ktore mialyby na celu rozwigzanie
obecnych i przysztych probleméow z
siecig wodociggowa.

powierzchni minimum 3 000
m? projektuje sie dla
zabudowy zagrodowej w
ramach, ktorej nalezy
uwzgledni¢ powierzchnie
terenu nie tylko na cele
mieszkalne, ale rowniez pod
zabudowg inwentarska i
gospodarcza.

Uchwalenie planu bedzie
wymagato realizacji przez
gming zadan wiasnych z
zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy i
modernizacji sieci
wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarne;j.

Dostosowania do potrzeb
planowanego
zagospodarowania i
zainwestowania terenow
wymagac beda istniejace drogi
i mosty. Realizacja tych
przedsigwziec bedzie
odbywata si¢ etapowo, w
miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, w tym
réwniez ze Srodkow
zewngtrznych pozyskanych
przez gming Itawa.

8. 12.03.2024

Osoba fizyczna *

1.Wylozony do publicznego wgladu
projekt jest sprzeczny z zalozeniami
ustawy o ochronie przyrody (zgodnie
z art. 23 ust.1), a proponowane
zmiany bezpowrotnie zniszcza
krajobraz i charakter tego terenu.
Zglaszajacy uwage przywoluje
wybrane zapisy z Uchwaly
ustanawiajacej Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
(dalej OCHK) dotyczace nakazu
propagowania wsrod rolnikow dziatan
zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkow zielonych,
maksymalnego ograniczenia zmiany

obszar planu

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Wyznaczony uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy w
swoim zasiggu obejmuje nie
tylko tereny niezabudowane,
ale rowniez tereny
zurbanizowane i
zainwestowane. Wskazane na
obszarach chronionego
krajobrazu nakazy, zakazy, ale
réwniez odstepstwa od
zakazOw stanowig prawne
wytyczne do ich
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uzytkow zielonych na grunty orne,
ochrony zieleni wiejskiej,
utrzymywania i odtwarzania
lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

2. W wyniku dzialan gminy nastepuje
zamiana charakteru duzego obszaru
potozonego w obszarze chronionym.
Na obszarze objetym projektem planu
wystepuja zwierzeta objete Scisla
ochrong gatunkowa, wymagajace
czynnej ochrony zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

zagospodarowania.

Organem administracji
publicznej, ktérego zadaniem
jest weryfikacja projektu planu
pod katem jego wplywu na
komponenty $rodowiska, a
takze analiza zgodnosci
projektu z przepisami z
zakresu ochrony przyrody i
srodowiska jest Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit
przedmiotowy projekt planu
wraz z Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko
w ksztalcie przedtozonym do
wylozenia do publicznego
wgladu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i jako
narzgdzie nie stuzy do
propagowania stosowania
wybranych dziatan w
rolnictwie.

Wprowadzenie przeznaczenia
terenu R — tereny rolnicze, nie
okresla konkretnego sposobu
rolniczego uzytkowania terenu
(dopuszcza si¢ zard6wno
uprawe gruntdéw ornych, jak i
ich uzytkowanie jako taki i
pastwiska).

Zamierzeniem Rady Gminy
Itawa w zakresie ksztaltowania
polityki przestrzennej gminy
Itawa byto sporzadzenie planu
miejscowego dla wsi Dziarny i
Dziarnéwko uwzgledniajacego
obowigzujace przepisy prawa,
w tym dostosowanie ksztattu i
zakresu uchwaly i zatacznika
graficznego do
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obowiazujacych, aktualnych
przepisoéw z zakresu
planowania przestrzennego.
Ponadto Gmina przed
podjeciem uchwaty o
przystapieniu dokonata analiz
dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu biorac
pod uwage obszar
opracowania, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-
gospodarcze.

Ustalenia zawarte w projekcie
planu odnoszace si¢ do
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej wynikaja z
polityki przestrzennej gminy
Itawa okreslonej w
dokumencie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Itawa.
Projektowane
zagospodarowanie terenow nie
bedzie stanowito
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywacé na
srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, w
zwigzku z tym nie zostanie
naruszony zakaz, jaki nalezy
respektowaé na obszarach
chronionego krajobrazu w
odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej wraz z
infrastruktura towarzyszaca.

Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia dotyczace
wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu
przewazajaca czesé
powierzchni dziatki
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budowlanej przeznaczaja pod
powierzchnig biologicznie
czynna, tj. na poziomie od
60% do 75% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym
dla terenow
niezainwestowanych
przyjmuje si¢ wskaznik na
poziomie minimum 75%.
Wskazniki powierzchni
zabudowy zostaly ustalone na
poziomie, ktory nie narusza
zakazu dotyczacego realizacji
na obszarach chronionego
krajobrazu przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w
zakresie wielkosci
dopuszczonej tacznej
powierzchni zabudowy na
wszystkich terenach, tj. 2 ha.
Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla
nowoprojektowanych terendw
przeznaczonych po zabudowe
mieszkaniows i
mieszkaniowo-ustugowa
zostaly ustalone w zaleznosci
od uwarunkowan na poziomie
od minimum 1500 m? do 2000
m?. Biorgc pod uwage
planowane przeznaczenie
terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ustugami
nieucigzliwymi wielko$¢
dziatek jest odpowiednia.

Dotychczas zabudowa
realizowana na terenie
objetym planem stanowita
zabudowg zagrodowa, ktora ze
wzgledu na przeznaczenie i
sposob uzytkowania
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wymagata wydzielenia dziatek
gruntu o wigkszym areale niz
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

W celu zapewnienia ochrony
ekosystemow wystepujacych
na obszarze projektu planu
zachowuje si¢ tereny zielone w
postaci zieleni naturalnej (Zn)
oraz tereny rolnicze (R) o
tacznej powierzchni okoto 5
ha.

Przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko
wizja terenowa nie wykazata
obecnosci bytowania
gatunkow zwierzat objetych
ochrona. Otaczajace obszar
projektu planu rozlegte tereny
lesne stanowig miejsca
rozrodu i ostoi wystgpujacych
na tym terenie zwierzat.
Wykorzystywane obecnie
tereny rolne, przylegle do
obszarow lesnych, a
znajdujace si¢ w granicach
projektu planu poddawane sa
biezacym zabiegom
agrotechnicznym z uzyciem
maszyn rolniczych oraz
nawozOow, co nie sprzyja
zakladaniu miejsc legowych i
stalemu bytowaniu zwierzat.
Rada Gminy na etapie analiz
dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze
okreslajac zakres granicy
opracowania planu miata na
uwadze pozostawienie
terenow wolnych od
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3. Whniosek o ustalenie na terenach
jedynie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni minimum 30
arow.

4. Zgtaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planow gminy,
ktére miatyby na celu rozwiazanie

zabudowy w celu
umozliwienia wolnego
dostepu zwierzat do rzeki oraz
ich swobodnej migracji. W
zwigzku z tym tereny po
wschodniej i pénocno-
wschodniej stronie rzeki
Itawki, zgodnie z polityka
gminy pozostaja wolne od
zabudowy. Rowniez pas
terendw po stronie zachodniej
od rzeki [fawka pozostaje
przeznaczony na cele rolnicze,
w tym jako tereny tak i
pastwisk, znajdujacych si¢
pomigdzy projektowanymi
terenami pod zabudowe, a
lasami.

Okreslona w projekcie planu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynika z
polityki przestrzennej gminy
[tawa zawartej w dokumencie
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Itawa.

Zgodnie z przyjetymi
standardami urbanistycznymi
dziatki budowlane o
powierzchni minimum 3 000
m? projektuje sie dla
zabudowy zagrodowej w
ramach, ktorej nalezy
uwzgledni¢ powierzchnig
terenu nie tylko na cele
mieszkalne, ale réwniez pod
zabudowg inwentarska i
gospodarcza.

Uchwalenie planu begdzie
wymagato realizacji przez
gmine zadan wiasnych z
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obecnych i przysztych probleméow z
infrastruktura drogowa.

5. Zglaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace plandow gminy,
ktére miatyby na celu uniknigcie
dewastacji mostow w odcinkach
drogowych.

6. Zglaszajacy uwagg prosi o
informacje dotyczace planéw gminy,
ktore miatyby na celu rozwigzanie
obecnych i przysztych problemow z
siecig wodociggowa.

zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy i
modernizacji sieci
wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarne;j.

Dostosowania do potrzeb
planowanego
zagospodarowania i
zainwestowania terendw
wymagac beda istniejace drogi
i mosty. Realizacja tych
przedsiewzi¢é¢ bedzie
odbywata si¢ etapowo, w
miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, w tym
rowniez ze srodkow
zewnetrznych pozyskanych
przez gming Itawa.

9. 12.03.2024 Osoba fizyczna * 1. Zgtaszajacy uwagg prosi o obszar planu MN - tereny zabudowy Uchwalenie planu bgdzie
informacje dotyczace planow gminy, mieszkaniowej wymagato realizacji przez
ktére miatyby na celu rozwiazanie jednorodzinne;j gming zadan wiasnych z
obecnych i przysztych problemow z zakresu infrastruktury
infrastrukturg drogowa. technicznej, w tym budowy i
2. Zglaszajacy uwagg prosi o modernizacji sieci
informacje dotyczace planéw gminy, wodociaggowej oraz kanalizacji
ktore miatyby na celu uniknigcie sanitarne;j.
dewastacji mostow w odcinkach Dostosowania do potrzeb
drogowych. planowanego
3. Zglaszajacy uwagg prosi o zagospodarowania i
informacje dotyczace planéw gminy, zainwestowania terenow
ktére miatyby na celu rozwiazanie wymagac beda istniejace drogi
obecnych i przysztych problemow z i mosty. Realizacja tych
siecig wodociggowa. przedsigwzieé¢ bedzie

odbywala si¢ etapowo, w
miar¢ mozliwosSci
finansowych gminy, w tym
réwniez ze Srodkow
zewngtrznych pozyskanych
przez gming Itawa.

10. | 12.03.2024 Osoba fizyczna * 1.Wytozony do publicznego wgladu obszar planu MN - tereny zabudowy Wyznaczony uchwatg Sejmiku

projekt jest sprzeczny z zalozeniami
ustawy o ochronie przyrody (zgodnie
z art. 23 ust.1), a proponowane
zmiany bezpowrotnie zniszcza
krajobraz i charakter tego terenu.

mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy w
swoim zasiggu obejmuje nie
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Zglaszajacy uwage przywoluje
wybrane zapisy z Uchwaty
ustanawiajacej Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy
(dalej OCHK) dotyczace nakazu
propagowania wsrdd rolnikow dziatan
zmierzajacych do utrzymania
trwatych uzytkéw zielonych,
maksymalnego ograniczenia zmiany
uzytkéw zielonych na grunty orne,
ochrony zieleni wiejskiej,
utrzymywania i odtwarzania
lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

2. W wyniku dziatan gminy nastepuje

tylko tereny niezabudowane,
ale rowniez tereny
zurbanizowane i
zainwestowane. Wskazane na
obszarach chronionego
krajobrazu nakazy, zakazy, ale
rowniez odstepstwa od
zakazOw stanowig prawne
wytyczne do ich
zagospodarowania.

Organem administracji
publicznej, ktoérego zadaniem
jest weryfikacja projektu planu
pod katem jego wplywu na
komponenty $rodowiska, a
takze analiza zgodno$ci
projektu z przepisami z
zakresu ochrony przyrody i
srodowiska jest Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska, ktory uzgodnit
przedmiotowy projekt planu
wraz z Prognoza
Oddzialywania na Srodowisko
w ksztalcie przedtozonym do
wylozenia do publicznego
wgladu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i jako
narz¢dzie nie stuzy do
propagowania stosowania
wybranych dziatan w
rolnictwie.

Wprowadzenie przeznaczenia
terenu R — tereny rolnicze, nie
okresla konkretnego sposobu
rolniczego uzytkowania terenu
(dopuszcza si¢ zar6wno
uprawe gruntdéw ornych, jak i
ich uzytkowanie jako Iaki i
pastwiska).

Zamierzeniem Rady Gminy
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zamiana charakteru duzego obszaru
potozonego w obszarze chronionym.
Na obszarze objetym projektem planu
wystepuja zwierzeta objete Scisla
ochrong gatunkowa, wymagajace
czynnej ochrony zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

Itawa w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej gminy
Itawa byto sporzadzenie planu
miejscowego dla wsi Dziarny i
Dziarnéwko uwzgledniajacego
obowiazujace przepisy prawa,
w tym dostosowanie ksztattu i
zakresu uchwaly i zatacznika
graficznego do
obowiazujacych, aktualnych
przepisow z zakresu
planowania przestrzennego.
Ponadto Gmina przed
podjeciem uchwaty o
przystapieniu dokonala analiz
dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu biorac
pod uwage obszar
opracowania, uwarunkowania
przyrodnicze i spoteczno-
gospodarcze.

Ustalenia zawarte w projekcie
planu odnoszace si¢ do
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej wynikaja z
polityki przestrzennej gminy
Itawa okreslonej w
dokumencie Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Itawa.
Projektowane
zagospodarowanie terenow nie
bedzie stanowito
przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, w
zwigzku z tym nie zostanie
naruszony zakaz, jaki nalezy
respektowaé na obszarach
chronionego krajobrazu w
odniesieniu do zabudowy
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mieszkaniowej wraz z
infrastruktura towarzyszaca.

Wprowadzone w projekcie
planu ustalenia dotyczace
wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu
przewazajaca czesé
powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczaja pod
powierzchnig biologicznie
czynna, tj. na poziomie od
60% do 75% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym
dla terenow
niezainwestowanych
przyjmuje si¢ wskaznik na
poziomie minimum 75%.
Wskazniki powierzchni
zabudowy zostaty ustalone na
poziomie, ktory nie narusza
zakazu dotyczacego realizacji
na obszarach chronionego
krajobrazu przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w
zakresie wielkosci
dopuszczonej tacznej
powierzchni zabudowy na
wszystkich terenach, tj. 2 ha.
Ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla
nowoprojektowanych terenow
przeznaczonych po zabudowe
mieszkaniowa i
mieszkaniowo-ustugowa
zostaly ustalone w zaleznosci
od uwarunkowan na poziomie
od minimum 1500 m? do 2000
m?. Biorgc pod uwage
planowane przeznaczenie
terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ustugami
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nieucigzliwymi wielko$¢
dziatek jest odpowiednia.

Dotychczas zabudowa
realizowana na terenie
objetym planem stanowita
zabudowg¢ zagrodowa, ktora ze
wzgledu na przeznaczenie i
sposob uzytkowania
wymagata wydzielenia dziatek
gruntu o wickszym areale niz
pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

W celu zapewnienia ochrony
ekosystemow wystepujacych
na obszarze projektu planu
zachowuje si¢ tereny zielone w
postaci zieleni naturalnej (Zn)
oraz tereny rolnicze (R) o
tacznej powierzchni okoto 5
ha.

Przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko
wizja terenowa nie wykazata
obecnosci bytowania
gatunkow zwierzat objetych
ochrong. Otaczajace obszar
projektu planu rozlegte tereny
le$ne stanowig miejsca
rozrodu i ostoi wystepujacych
na tym terenie zwierzat.
Wykorzystywane obecnie
tereny rolne przylegte do
obszardéw lesnych, a
znajdujace si¢ w granicach
projektu planu poddawane sa
biezacym zabiegom
agrotechnicznym z uzyciem
maszyn rolniczych oraz
nawozow, co nie sprzyja
zaktadaniu miejsc lggowych i
stalemu bytowaniu zwierzat.
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3. Wniosek o ustalenie na terenach
jedynie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni minimum 30
arow.

Rada Gminy na etapie analiz
dotyczacych zasadnosci
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze
okreslajac zakres granicy
opracowania planu miata na
uwadze pozostawienie
terenow wolnych od
zabudowy w celu
umozliwienia wolnego
dostepu zwierzat do rzeki oraz
ich swobodnej migracji. W
zwigzku z tym tereny po
wschodniej i potnocno-
wschodniej stronie rzeki
Itawki, zgodnie z polityka
gminy pozostaja wolne od
zabudowy. Rowniez pas
terendw po stronie zachodniej
od rzeki [fawka pozostaje
przeznaczony na cele rolnicze,
w tym jako tereny tak i
pastwisk, znajdujacych si¢
pomigdzy projektowanymi
terenami pod zabudowe, a
lasami.

Okreslona w projekcie planu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynika z
polityki przestrzennej gminy
Itawa zawartej w dokumencie
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Itawa.

Zgodnie z przyjetymi
standardami urbanistycznymi
dziatki budowlane o
powierzchni minimum 3 000
m? projektuje si¢ dla
zabudowy zagrodowej w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

—76—

Poz. 4148

4. Zgtaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planow gminy,
ktére miatyby na celu rozwiazanie
obecnych i przysztych problemow z
infrastruktura drogowa.

5. Zglaszajacy uwage prosi o
informacje dotyczace planow gminy,
ktore mialyby na celu uniknigcie
dewastacji mostow w odcinkach
drogowych.

6. Zglaszajacy uwagg prosi o
informacje dotyczace plandow gminy,
ktére miatyby na celu rozwiagzanie
obecnych i przysztych problemow z
siecig wodociggowa.

ramach, ktorej nalezy
uwzgledni¢ powierzchnig
terenu nie tylko na cele
mieszkalne, ale réwniez pod
zabudowg inwentarskg i
gospodarcza.

Uchwalenie planu begdzie
wymagato realizacji przez
gming¢ zadan wlasnych z
zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy i
modernizacji sieci
wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarne;j.

Dostosowania do potrzeb
planowanego
zagospodarowania i
zainwestowania terendw
wymagac beda istniejace drogi
i mosty. Realizacja tych
przedsiewzieé¢ bedzie
odbywata si¢ etapowo, w
miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, w tym
réwniez ze srodkow
zewngtrznych pozyskanych
przez gming Itawa.
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*Zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku
o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu dla celow publikacji zostaly usuniete dane osobowe i adresowe.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Zielinski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/17/24
Rady Gminy Itawa

z dnia 28 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniegcie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzanych
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ifawa w
miejscowosci Dziarnéwko i Dziarny

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z
art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze W
granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wilasnych Gminy Itawa z zakresu infrastruktury
technicznej. W ramach planowanych inwestycji przewiduje si¢ przebudowe drogi gminnej w
Dziarnéwku, przebudowe mostu w Dziarndwku oaz realizacj¢ inwestycji w zakresie sieci wodno-
kanalizacyjnych w miejscowosci Dziarny 1 Dziarnowko. Ponadto, poza obszarem opracowania planuje
siec budowe zbiornika na wode pitng, o pojemnosci ok. 100 m’, co bedzie miatlo wptyw na

funkcjonowanie obszaru objetego planem.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6Zn. zm.) w brzmieniu sprzed
24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) -
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.3 § 8 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.3 § 8 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.3 § 8 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 9
	pkt 4 w rozdz.3 § 8 ust. 9
	pkt 5 w rozdz.3 § 8 ust. 9


	§ 9 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 9
	ust. 2 w rozdz.3 § 9

	§ 10 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 10
	pkt 1 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.3 § 10 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 10 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 10 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 10 ust. 1


	§ 11 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 11
	pkt 1 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.3 § 11 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.3 § 11 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.3 § 11
	ust. 3 w rozdz.3 § 11
	ust. 4 w rozdz.3 § 11
	ust. 5 w rozdz.3 § 11

	§ 12 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 12
	pkt 1 w rozdz.3 § 12 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 12 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 12 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 12 ust. 1


	§ 13 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 13
	ust. 2 w rozdz.3 § 13
	ust. 3 w rozdz.3 § 13
	pkt 1 w rozdz.3 § 13 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 13 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 13 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 13 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 13 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 13 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 13 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 13
	ust. 5 w rozdz.3 § 13

	§ 14 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 14
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 1



	Rozdział 4 - USTALENIA SZCZEGÓŁOWE
	§ 15 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 15
	pkt 1 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. e w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. f w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. g w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 5
	lit. c w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 5
	lit. d w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 5
	lit. e w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 6
	lit. c w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 6
	lit. d w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 6
	lit. e w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 7
	lit. c w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 7
	lit. d w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 7
	lit. e w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 8
	lit. c w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 8
	lit. d w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 9
	lit. b w rozdz.4 § 15 ust. 1 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.4 § 15 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.4 § 15 ust. 1


	§ 16 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 16
	pkt 1 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	lit. e w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	lit. f w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	lit. g w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	lit. h w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 6
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 6
	lit. d w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 6
	lit. e w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 7
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 7
	lit. d w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 7
	lit. e w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 8
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 8
	lit. d w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 9
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.4 § 16 ust. 1


	§ 17 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 17
	pkt 1 w rozdz.4 § 17 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 17 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 17 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 17 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.4 § 17 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 5
	lit. c w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 5
	lit. d w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 5
	lit. e w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 17 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 6
	lit. c w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 6
	lit. d w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 6
	lit. e w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 17 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 7
	lit. c w rozdz.4 § 17 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.4 § 17 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.4 § 17 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.4 § 17
	pkt 1 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 5
	lit. d w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 5
	lit. e w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. d w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. e w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.4 § 17 ust. 2 pkt 7

	pkt 10 w rozdz.4 § 17 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.4 § 17 ust. 2


	§ 18 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 18
	pkt 1 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. e w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. f w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. c w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. d w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. e w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 7
	lit. c w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 7
	lit. d w rozdz.4 § 18 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.4 § 18 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.4 § 18 ust. 1


	§ 19 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 19
	pkt 1 w rozdz.4 § 19 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 19 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 19 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 19 ust. 1


	§ 20 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 20
	pkt 1 w rozdz.4 § 20 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 20 ust. 1


	§ 21 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 21
	pkt 1 w rozdz.4 § 21 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 21 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 21 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 21 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.4 § 21 ust. 1


	§ 22 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 22
	pkt 1 w rozdz.4 § 22 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 22 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 22 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 22 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.4 § 22 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.4 § 22 ust. 1


	§ 23 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 23
	pkt 1 w rozdz.4 § 23 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 23 ust. 1


	§ 24 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 24
	pkt 1 w rozdz.4 § 24 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 24 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 24 ust. 1


	§ 25 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 25
	pkt 1 w rozdz.4 § 25 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 25 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 25 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 25 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 25 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 25 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 25 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.4 § 25 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.4 § 25 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.4 § 25 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.4 § 25 ust. 1


	§ 26 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 26
	pkt 1 w rozdz.4 § 26 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 26 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 26 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 26 ust. 1


	§ 27 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 27
	pkt 1 w rozdz.4 § 27 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 27 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 27 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 27 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.4 § 27 ust. 1


	§ 28 w rozdz.4
	ust. 1 w rozdz.4 § 28
	pkt 1 w rozdz.4 § 28 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 28 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 28 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.4 § 28 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.4 § 28 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.4 § 28 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.4 § 28 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.4 § 28 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.4 § 28 ust. 1


	§ 29 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 29


	Zalacznik 1 arkusz nr 1
	Załącznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z późn. zm.) w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4) ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) - ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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