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Poz. 4156

UCHWALA NR 1V/43/24
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 125-126/7
w Olsztynie przy ul. Wincentego Witosa”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22024 r., poz. 1130), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r., 609.
zpoézn. zm.), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr
XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 125-126/7 w Olsztynie
przy ulicy Wincentego Witosa”, ktory otrzymuje nazwe: ,,WITOSA — BAJKOWA - ZMIANA”, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr LXIV/991/23 Rady Miasta Olsztyna z dnia
27 wrzesnia 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 125-126/7 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa”.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 126/7 obreb 125, o powierzchni 0,28 ha, potozonej przy ulicy
Wincentego Witosa w Olsztynie.

3. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 125-126/3, 125-127/2 i 125-3005/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa,
w sgsiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Malgosi” przyjetego Uchwata Nr X/159/19 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 26 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 3738 z 17 lipca 2019 1.).

4. Plan sklada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 — czes$ci graficznej planu sporzadzonej w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej
w skali 1:500;

3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okre$lenia zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

4) zalacznika nr 3 — danych przestrzennych dla aktu planowania przestrzennego.

5. Na rysunku planu zawarto nastg¢pujace obowigzujace ustalenia:
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1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia zawierajgcego numer oraz symbol klasy przeznaczenia terenu w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby ustalen
planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktdre jest przewazajace na danym
terenie, w zakresie wykorzystania powierzchni catkowitej zabudowy lub powierzchni terenu pod te funkcje;

2) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych rownym lub nizszym niz 12°;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne inadziemne przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktéra nie mozna sytuowa¢ budynkow; linie t¢ moga
przekracza¢ okapy i gzymsy budynkéw, balkony, daszki nad wejsciem, schody zewnetrzne i pochylnie,
jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

5) teren - fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony numerem isymbolem klasy
przeznaczenia terenu.

2. Pozostale pojecia iokreslenia uzyte w tekscie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyjetymi znaczeniami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Na obszarze planu wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonego nizej wymieniong nazwa oraz symbolem klasy przeznaczenia terenu - UB
teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach planu zostaly okreslone
nastepujacymi ustaleniami:

1) zabrania si¢ lokalizowania:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: zaplecza budowy, obiektow czasowych wystaw
1 imprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi;

b) wolnostojacych garazy lub zespotow garazy jednokondygnacyjnych, zuwzglednieniem zapisow
szczegotowych dla terenu, zawartych w §16;

c¢) powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym i logistycznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbg¢dnych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zabrania si¢ lokalizowania wolno stojagcych masztow antenowych oraz urzadzen budowlanych, zwigzanych
z wentylacja 1 klimatyzacja, od strony sasiadujacej zabudowy wielorodzinnej, w odlegto$ci nie mniejszej
niz 20 m od zachodniej granicy terenu;

4) zabrania si¢ lokalizowania wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
5) w granicach planu wprowadza si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow:
a) nakazuje si¢:

— sytuowanie szyldéw w obregbie parteru budynku, w ktorym jest prowadzona dziatalno$é, na elewacji, na
ktorej znajduje si¢ glowne zewngtrzne wejscie do prowadzonej dziatalnosci,

— sytuowanie szyldow w sposob zgrupowany, jezeli w budynku znajduje si¢ wiecej niz jedna dziatalnosé,
w szczegoblnosci w formie poziomego pasa reklamowego lub zgrupowane na $cianie, w sgsiedztwie wej$cia
do budynku,
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— stosowanie szyldow o powierzchni nie wigkszej niz: 1 m? dla szyldow ptaszczyznowych, 1 m? dla szyldow
wysiegnikowych, rozumianych jako tgczna powierzchnia dwoch stron ekspozycyjnych szyldu; dla szyldow
gtownych — do 10% powierzchni elewacji, na ktorej si¢ znajduja;

b) dopuszcza sig:

— stosowanie szyldow ptaszczyznowych o powierzchni wigkszej niz 1 m?, o ile usytuowane sag w poziomym
pasie reklamowym,

— sytuowanie: maksymalnie dwoch szyldow na nieruchomosci, w szczegolnosci na elewacji budynku, dla
jednej dziatalnosci na niej prowadzonej; powyzej poziomu parteru budynku jedynie szyldow glownych;
szyldow w formie zintegrowanej wolnostojacej, w szczegolnosci w formie pylonu; szyldow na ogrodzeniach
budynkow (przy wejsciu na teren posesji), w ktorych dziatalnos¢ jest prowadzona; szyldow powyzej
poziomu parteru budynku, w formie zintegrowanej, wkomponowanej w architektur¢ budynku, przy czym ich
faczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 15% powierzchni elewacji na ktorej si¢ znajduja; szyldow
gtownych w formie totemu;

6) szczegodtowe ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczace poszczegdlnych
terenow znajduja sie w §16.

§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — na terenie planu nie wystepuja tereny stanowigce
obszary przestrzeni publiczne;j.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie
objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace lub mogace podlegac ochronie.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny chronione przed hatasem, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2) plan ustala nakaz zastosowania srodkéw powodujacych zmniejszenie hatasu w strefie emisji (odpowiednie
usytuowanie zabudowy, waty ziemne, zielen izolacyjna, ekrany akustyczne obsadzane ro§linami lub inne
srodki techniczne) pomiedzy terenem ustug bezpieczenstwa iporzadku publicznego UB, potencjalnie
mogacym generowac ten halas, a sgsiednimi terenami zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej (poza
granicami planu);

3) na terenie planu ustala si¢ nakaz dostosowania projektu zagospodarowania dziatki do istniejgcej rzezby
terenu,

4) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenu wokot drzew w sposob zapewniajacy ich
naturalng wegetacje;

5) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujac si¢
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni wysokiej i sredniej;

6) nakaz realizacji parkingdw w systemie uwzgledniajacym 1 drzewo w obrebie parkingdow na 4 stanowiska
parkingowe;

7) w celu realizacji §8 pkt 6 dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacej zieleni oraz nowych nasadzen;

8) nakaz odprowadzania wdd opadowych iroztopowych zutwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 13 pkt 5 uchwatly;

9) wody opadowe iroztopowe pochodzace =z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie materiatdéw i technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni;

11) zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j;

12) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci w oparciu
o miejski system zbiorowego zaopatrzenia w cieplo lub alternatywnie w oparciu o indywidualne systemy
w technologiach niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;
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13) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdlowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

14) nakazuje si¢ uktadania nowo projektowanych linii telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych jako
doziemne;

15) urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac jako wbudowane w zabudowe.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w karcie terenu, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych,
dotycza dzialek gruntu, Iub ich czesci, potozonych w granicach danego terenu funkcjonalnego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, chyba Ze ustalenia szczegétowe mowig inaczej;

3) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych zlokalizowanych w granicach
terenu inwestycji, w tym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych i wbudowanych
w zabudowe, zgodnie ze wskaznikiem dla funkcji terenu, z zastrzezeniem, ze wskazane dla tego terenu
ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej - obiekty ushug biurowych i administracji: min. 25 stanowisk
postojowych na 100 zatrudnionych;

4) obliczong za pomocag wskaznikdéw liczbe stanowisk parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej
liczby;

5) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk postojowych wynosi wigcej niz
100;

6) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerdow, wiloSci minimum 10% liczby
projektowanych stanowisk postojowych dla samochoddéw. Miejsca postojowe dla roweréw nalezy
realizowaé z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych) trwale umieszczonych w podlozu, przy
czym dopuszcza si¢ czgsciowe lub catoSciowe zadaszenie miejsc postojowych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow iobiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren objety opracowaniem potozony jest w zasiggu wystepowania jednego z gldwnych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikoéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 ,,Olsztyn”; stosuje
si¢ przepisy Prawa wodnego w zakresie ochrony zbiornikow;

2) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w obrebie planu nie wyznacza si¢
granic obszaru wymagajacego obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu — brak.

§ 13. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powiagzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Wincentego
Witosa;

2) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe Miasta
Olsztyna;
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3) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;

5) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic 1iparkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji;

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpozostatych powierzchni szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) — w granicach nieruchomosci; nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materiatdow i technologii ograniczajagcych odptyw
wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszaniu naturalnej retencji w zlewni; w przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji;

6) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacych 1 projektowanych sieci gazowych niskiego ci$nienia;

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie odbiorcow — z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;
b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych irozdzielnic elektrycznych, zapewniajac dojazd
cigzkim sprzgtem i dostepnos¢ eksploatacyjna;

8) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;
¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy wbudowywac¢ w zabudowg;

9) zaopatrzenie w ciepto zabudowy nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci w oparciu o miejski system
cieplowniczy; dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan indywidualnych, realizowanych w technologiach
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;

10) realizacje zewnetrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz przewodowy zapewniaja
odpowiednio wlasciwe przedsicbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

11) w granicach planu ustala si¢ nakaz zapewnienia technicznych pasow eksploatacyjnych dla
projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz stref kontrolowanych dla projektowanych sieci
gazowych; zapewnienie pasow eksploatacyjnych oraz stref kontrolowanych obowiazuje rowniez przy
projektowaniu 1 realizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci taraséw, malej
architektury, ogrodzen, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych.

§ 14. Ustalenia  dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: zaplecza
budowy, obiektéw czasowych wystaw iimprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami
szczegotowymi.

§ 15. Teren objety planem ustala si¢ jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 1UB (pow. 0,2840 ha):
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1) podstawowe przeznaczenie terenu - TEREN USEUG BEZPIECZENSTWA IPORZADKU
PUBLICZNEGO;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi, wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wskazang na rysunku planu;
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — min. 0,35 maks. 1,05;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 1,4;
d) udziat powierzchni zabudowy — maks. 35% powierzchni dziatki,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dziatki;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 15 m,

- dla budowli dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 24 m, w celu lokalizacji niezbednych urzadzen
technicznych, stuzacych realizacji przeznaczenia tej zabudowy;

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3 kondygnacje;
h) miejsca do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

i) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowa¢ jako strome, o katach nachylenia potaci dachowych
w granicach 35° — 45° lub jako ptaskie;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenu, zjazdem z ulicy Wincentego Witosa (poza granicami
planu), poprzez dojazd na dziatce nr 125-126/8;

b) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéIlnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stuzacg naliczaniu oplat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy i wWyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

ELukasz Lukaszewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/43/24
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 125-126/7 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa”

1.Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609, ze zm.), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Ustala si¢, ze w obszarze opracowania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki 125-126/7 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa” brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Lukasz Lukaszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1V/43/24
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 28 sierpnia 2024 r.
Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w postaci cyfrowej.
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Uzasadnienie

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 125-126/7 w Olsztynie
przy ul. Wincentego Witosa”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 125-126/7 w Olsztynie przy ul.
Wincentego Witosa ,,WITOSA — BAJKOWA - ZMIANA” sporzadzony zostal na podstawie art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1130), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 1688) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609,
z p6zn. zm.). Zatgcznikami do uchwaly sa: rysunek planu, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i okreslenia
zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy
oraz dane przestrzenne o planie zaprezentowane cyfrowo. Dane te, zgodnie z art. 67a ust. 3 w/w ustawy
obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru obje¢tego planem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.

I. Informacja o obszarze planu
1. Podstawa prawna

Projekt planu powstal na podstawie uchwaty Nr LXIV/991/23 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 wrze$nia
2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 125-126/7 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa”.

2. Potozenie

Plan obejmuje obszar dzialki nr 126/7 obreb 125, o powierzchni 0,28 ha, potozonej przy ulicy
Wincentego Witosa w Olsztynie.

3. Cel sporzadzenia planu

Plan opracowany zostat w celu umozliwienia realizacji na tej dziatce przez Komende Wojewodzka Policji
w Olsztynie siedziby filii Centralnego Biura Zwalczania Cyberprzestgpczosci. Wymagania techniczne
i funkcjonalne tego biura wymagajg podwyzszenia dotychczas zaplanowanej na tej dzialce intensywnosci
i wysoko$ci zabudowy, jednak w granicach wartosci dopuszczonych zapisami obowigzujagcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna.

4. Plan obowigzujacy

Na terenie objetym opracowaniem biezacego planu obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 125-126/3, 125-127/2 1125-3005/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego
Witosa, w sasiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Malgosi”, przyjety Uchwata nr X/159/19 Rady Miasta
Olsztyna zdnia 26 czerwca 2019r. Plan ten obejmuje teren ustug publicznych — administracji
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, teren ustug oswiaty lub ustug sportu irekreacji, tereny zieleni
izolacyjnej, teren zieleni urzadzonej oraz teren elektroenergetyki. Projektowany plan zmienia obowigzujacy
plan jedynie w kwestii podwyzszenia intensywnos$ci zabudowy i1 wysokosci tej zabudowy na jednej dziatce
w ramach terenu ushug publicznych.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar opracowania pozostaje niezagospodarowany. Pokryty jest on roslinnoscig powstala w wyniku
braku zainwestowania tego terenu — mtodym zadrzewieniem oraz ich odrostami powstajagcymi w wyniku
samoodnowienia. Jest on czesciowo uzytkowany przez mieszkancéw, jednak wymaga doinwestowania
w celu osiagnigcia petnej dostepnosci.

6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 zdnia 15maja 2013 r.,
powierzchnia objeta projektem planu zlokalizowana jest na terenie Strefy Mieszkaniowej M9 i obejmuje
obszar ustug ogdélnomiejskich sredniej i niskiej intensywnosci.
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Zastosowane rozwigzania w projekcie planu realizuja kierunki zachowania izmian w strukturze
przestrzennej oraz przeznaczenia terenu ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna.

II. Sposob realizacji wymogéow wynikajacych z Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
poprzez przywotanie ogdlnych regut dla calej przestrzeni objetej opracowaniem, jak réwniez zapisOw
szczegblowych dla terenu funkcjonalnego. Zachowanie tego tadu przestrzennego rozumiane jest przez
pryzmat zachowania walorow ekonomicznych, spotecznych i srodowiskowych tej przestrzeni. Wymagania
fadu przestrzennego odzwierciedlone sg poprzez ustalenie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
ustalenie wszelkich zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu: minimalnej
i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy, dopuszczalnej maksymalne;
liczby kondygnacji nadziemnych zabudowy.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

Projekt planu wprowadza nieznaczng zmiang¢ dotyczaca intensywno$ci oraz wysokosci planowanej
zabudowy ustug publicznych w stosunku do zapisow obowiazujacego dla tego terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu. Niezmienione pozostajg dotychczas przyjete parametry zabudowy
oraz zasady zagospodarowania oraz pozostale zapisy obowigzujacego planu, w tym odnoszace si¢ do
kwestii zasobu $rodowiskowego i przyrodniczego omawianego terenu. Dzigki temu zachowana zostanie
jego rownowaga przyrodnicza oraz trwalo$¢ podstawowych procesow przyrodniczych, przy jednoczesnym
zapewnieniu mozliwosci rozwoju funkcji spotecznej miasta.

3. Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Kwestia walorow architektonicznych i krajobrazowych przestrzeni, uwzgledniona zostala poprzez
regulacje zwigzane z ksztattowaniem zabudowy tj. wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zasad
ksztaltowania dachow zabudowy oraz poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym
maksymalnej wysoko$ci zabudowy. W zwigzku z charakterem planowanej na dziatce zabudowy ushug
publicznych oraz potencjalnej potrzeby realizacji specjalistycznych urzadzen zwigzanych z prawidlowym
funkcjonowaniem tych ustug, niezbednym byto podniesienie dopuszczalnych wysokosci do maksymalnie
15 m dla budynkéw i 24 m dla budowli.

4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le§nych
oraz ochrony zt6z kopalin .

Obszar objety opracowaniem planu nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody (zgodnie z Ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody). Wymagania zwigzane z kwestia ochrony $rodowiska
zostaly okre$lone w §8 planu. Jego zapisy odnosza si¢ do kwestii ochrony przed hatasem, ochrony
istniejacej rzezby terenu, ochrony istniejgcych, mozliwych do dalszego zachowania drzew i krzewow oraz
reguluje kwestie wprowadzania dodatkowych zadrzewien na dzialce, w celu eliminacji niepozadanych
,»Wysp ciepta”. W kwestii ochrony wod, plan nakazuje stosowanie odpowiednich technologii eliminujacych
prawdopodobienstwo ich zanieczyszczenia (odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej kanalizacji sanitarne;j,
sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej, zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j),
jak rowniez ograniczanie wielko$ci powierzchni szczelnych. Zagadnienie to uregulowane zostalo réwniez
poprzez wskazanie w planie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce.

Plan nie przewiduje lokalizacji terenow rolniczych ani lesnych. Na obszarze planu nie stwierdzono
wystepowania zt6z kopalin, podlegajacych ochronie.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach planu brak jest terendw wymagajacych ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoblnymi potrzebami.
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Dla wskazanego terenu brak jest ograniczen zagospodarowania wynikajacych z zapewnienia
szczegblnych wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W kwestii potrzeb osob
niepetnosprawnych, opracowanie planu nakazuje stosowanie rozwigzan architektoniczno-budowlanych
dostosowujacych przestrzen publiczng do tych celow. Dodatkowo w ustaleniach planu okreslono minimalna
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingow3.

W granicach planu brak jest terendw gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi dlatego nie uwzglednia on kwestii sposobu ich
zagospodarowania, w mys$l wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyj¢te w nim rozwigzania projektowe dazy
do racjonalnego wykorzystania istniejgcego zagospodarowania obszaru, bierze pod uwage wszystkie
czynniki z tym zwigzane tj. istniejacg infrastrukture techniczng, istniejace polaczenia komunikacyjne oraz
istniejacg wtym miejscu zielen. Wskazuje on rozwigzania najkorzystniejsze zpunktu widzenia
potencjalnego efektu spotecznego (zapewnienie bezpieczenstwa publicznego), gospodarczego
i przestrzennego (wprowadzenie ustug ogélnomiejskich w przestrzen pobliskich osiedli mieszkaniowych).

8. Prawo wlasnosci
W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty stanowiace wlasnos¢ Skarbu Panstwa.
9. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowana niniejszym planem funkcja terenu bedzie miata neutralny wptyw na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa Pafistwa. Mimo powyzszego, projekt planu podlega opinii iuzgodnien przez organy
wlasciwe w sprawach obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu utrzymuje istniejaca funkcje ustug ogélnomiejskich tj. funkcje ushug publicznych —
administracji bezpieczenstwa iporzadku publicznego, shuzaca celom publicznym, a wiec zaspakajajaca
potrzeby interesu publicznego.

Wskazany w projekcie sposob zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy w przestrzeni
publicznej uwzglednia potrzeby ogdtu spoteczenstwa tj. 0sob starszych i 0sob niepetnosprawnych.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace =zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury techniczne;.

12. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewnia
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego.

Dnia 10 pazdziernika 2023 r., oglosil na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, na jego stronie internetowe;j
oraz w lokalnej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Wyznaczyl rowniez termin
sktadania wnioskow do niego, o czym powiadomiono poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen, na stronie
internetowej UM Olsztyna oraz w lokalnej prasie. W wyznaczonym terminie (do 31 pazdziernika 2023 r.)
wplynely wnioski, ktore zostaty odpowiednio rozpatrzone. Na kolejnym etapie umozliwiono wglad do
projektowanego planu, poprzez jego opublikowanie (w dniu 9.05.2024 r.) na stronie BIP UM Olsztyna.

Po wystgpieniu do odpowiednich organéw o uzgodnienia i opinie ponownie, na stronie BIP UM Olsztyna
opublikowany zostat projekt miejscowego planu wraz z wykazem wnioskdéw ztozonych do tego planu oraz
sposobem ich rozstrzygnigcia. Nastepnie przystapiono do konsultacji spotecznych, o czym powiadomiono
ogloszeniem Prezydenta Olsztyna z dnia 17 czerwca 2024 r. Szczegdlowy przebieg konsultacji spotecznych
opisany zostal w Raporcie z przeprowadzonych konsultacji spotecznych dotyczacych sporzadzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 125-126/7 w Olsztynie przy ulicy
Wincentego Witosa”.
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13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktora wymagana jest w celu zapewnienia odpowiednigj
ilo$ci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i $srodowiska.

Projekt planu wskazuje takg funkcje terenu, ktora kwalifikowana jest jako nieucigzliwa dla zdrowia ludzi
i srodowiska. Potwierdzaja to uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
(pismo znak WOOS$.411.131.2023 zdnia 24.11.20231.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego (pismo znak: ZNS.9022.4.79.2023.EK z dnia 24.11.2023 r.) odstgpienia, w mysl ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla opracowywanego projektu planu.

15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.
Plan nie jest zwigzany z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.
16. Przeznaczenie terendow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

W granicach planu nie wystgpuja grunty, stanowigce wiasno$¢ osob prywatnych, dlatego nie ocenia sig,
czy ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.

17. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Gloéwna intencjg sporzadzenia planu bylo umozliwienie realizacji na dzialce objetej projektem planu
przez Komende Wojewodzka Policji w Olsztynie siedziby filii Centralnego Biura Zwalczania
Cyberprzestepczosci. Wymagania techniczne i funkcjonalne tego biura wymagaja podwyzszenia dotychczas
zaplanowanej na tej dzialce intensywnos$ci iwysokosci zabudowy, jednak w granicach warto$ci
dopuszczonych zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Olsztyna. Projekt planu nie narusza wymagan tadu przestrzennego, prowadzi jednocze$nie
do efektywniejszego gospodarowania przestrzenia oraz wykorzystania walorow ekonomicznych tej
przestrzeni.

W odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
ustala co nastepuje:

18.1. W kwestii ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego —

Zagadnienie transportochtonnosci odnosi si¢ do terendw zwigzanych z ogélnie rozumiang funkcja
produkcyjna bazujaca na wydobyciu, badz dostarczaniu surowcoéw. Przedmiotowy projekt planu nie ustala
lokalizacji tego typu terendw, zatem niniejsze uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

18.2. W kwestii lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —

Projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

18.3. W kwestii zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 TOWerzystow -

Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne zapewniaja mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow.

18.4. W kwestii dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumianej
jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowe]j wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkany przez ludzi.

Ustalenia planu zapewniajg ciaglos¢ obowiazywania zaplanowanej (obowigzujacym obecnie
miejscowym planem) zabudowy ustug publicznych — administracji bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
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jedynie w wigkszej jej intensywnosci i wysokosci. Zabudowa ta powstanie w nawiazaniu do sasiadujacej
z przedmiotowym terenem zabudowy szeregowej i wielorodzinnej — uzupetni istniejgcy uktad przestrzenny.
Dla ww. terenu plan okresla wskazniki i parametry nowej zabudowy, powigzania komunikacyjne, sposob
realizacji infrastruktury technicznej. Planowany teren zabudowy ustugowej wyznaczony zostaty
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci gminnego systemu
wodociggowo - kanalizacyjnego. Plan w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
ijakosci wody, atakze zapewniga wyposazenie terenow w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne. Projekt planu
uwzglednia podiaczenie nowej zabudowy do istniejacego uktadu komunikacyjnego.

19. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
20. Spos6b uwzglednienia w planie uniwersalnego projektowania

§6 ust. 2 planu nakazuje ksztattowanie przestrzeni publicznych dostgpnej dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez uwzglgdnienie zasad uniwersalnego projektowania.

21. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wplywu na budzet gminy.
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