DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedziatek, 29 stycznia 2024 r. podsisany przez

Magdalena Madejska
Data: 29.01.2024 08:15:43

Poz. 778

UCHWALA NR LXVIII/1043/23
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie — rejon Gutkowo — Poludnie, czes¢ A"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.), na podstawie art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
722023 1., poz. 40 ze zm.), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwata Rady
Miasta Olsztyna Nr XXXVI1/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie - rejon Gutkowo - Poludnie, cze¢s¢ A”, zwany dalej planem.

2. Plan o powierzchni okoto 8,8 ha, od wschodu ograniczony jest brzegiem jeziora Ukiel, polnocna granica
planu pokrywa si¢ z poludniowg krawedzig pasow drogowych ulic Baltyckiej i Szpakowej, od zachodu plan
jest ograniczony zabudowg wzdtuz ulic Stokowej i1 Glogowej orazna fragm. graniczy zulicg Poranna,
od potudnia granica planu biegnie potudniowym skrajem rowu wzdtuz pastwisk, nastepnie jego przedluzeniem
az do skraju lasu, ktory obiega od potudniowej strony i skrgca w kierunku poinocno - wschodnim do brzegu
jeziora Ukiel.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XVIII/320/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo — Potudnie”, zmieniona uchwatg nr LVI/890/23 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 22 lutego 2023 r.

4. Plan sklada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralng czescia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen :
1) granic planu, gdzie granica planu jest tozsama z najblizsza linia rozgraniczajaca tereny;

2) linii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczen tych terendw w formie cyfrowo-literowych symboli;

3) linii zabudowy;

4) oznaczenie obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych .
6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne, niebgdace ustaleniami planu .
§ 2. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni wykorzystania terenu pod zabudowe, jak i w zakresie powierzchni
catkowitej tej zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore moze uzupetniac
1 wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie powodujgc konfliktow;

3) teren funkcjonalny - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

4) wysoko$¢ zabudowy - podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwickszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego; w przypadku okreslenia ,, wysokos$¢ budynku” nalezy je rozumie¢ zgodnie
z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachdéw oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

6) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - terenowe pola gier takich jak: koszykowka, siatkowka, tenis, ringo,
mini golf itp., terenowe urzadzenia gimnastyczne;

7) altana ogrodowa - niewielka budowla ogrodowa, o co najmniej jednej azurowej S$cianie, sluzaca do
wypoczynku i ochrony przed stoncem i deszczem;

8) wiata — lekka budowla w postaci dachu wspartego na stupach, nie obudowana lub majaca jedna $ciang;
9) lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako :

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowac¢ budynkow, lini¢ t¢ moga
przekracza¢ daszki nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie tych budynkow, jednak
nie wigcej niz o 1,5 m, wedhug zalgcznika graficznego, lub

- nieprzekraczalng linia zabudowy dla zabudowy wyzszej niz 9 m - jest to linia poza ktérg nie mozna
sytuowa¢ obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz 9 m, lini¢ t¢ moga
przekracza¢ daszki nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie obiektu budowlanego,
ktory jest budynkiem, jednak nie wigcej niz o 1,5 m, wedlug zatacznika graficznego;

10) ustugi sportu i rekreacji - funkcja ustugowa umozliwiajgca uprawianie sportu oraz inne formy aktywnosci
podejmowane dla wypoczynku iodnowy sit psychofizycznych, realizowana zuwzglednieniem ustalen
planu;

11) ustugi turystyki - funkcja ushug hotelarskich obejmujaca ustugi realizowane wytacznie w obiektach
hotelarskich, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

12) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 12°;

13) dziatka budowlana — w rozumieniu obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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14) kolory jaskrawe — nalezy przez to rozumie¢ kolory oslepiajace, fluoroscencyjne, ktore w sposob razacy
wyrdzniaja si¢ z otaczajacej przestrzeni.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo - cyfrowymi:

1) UT-US-UG - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji , lub ustug gastronomii;

2) MN-UT-UG - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug turystyki, lub ustug gastronomii;
3) MN- teren zabudowy jednorodzinne;j;

4) ZB - teren plazy;

5) ZP - teren zieleni urzadzone;;

6) ZNN - teren zieleni naturalnej;

7) ZPW - teren zieleni wysokiej;

8) KDW- teren drog wewngtrznych;

9) KPP - teren komunikacji pieszej;

10) K teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

§ 4. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych :

1) przestrzenia publiczng na obszarze planu s3: tereny drog wewnetrznych ikomunikacji pieszej
13KDW, 14KDW, 15KPP, tereny plaz 11ZB i 12ZB, teren zieleni urzadzonej 8ZP, tereny zieleni wysokiej
5ZPW, 9ZPW i 10ZPW;

2)na terenie planu obowigzuja wymagania stuzace zapewnieniu dostepnosci budynkéw i przestrzeni
publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z Ustawa
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) dla terenéw przestrzeni publicznej obowigzuje zakaz wylaczania terenéw lub ich czgéci z przestrzeni
publicznej atakze grodzenia, o ile nie jest to uzasadnione przepisami odrebnymi, niezbedne grodzenia
mozna wykonywa¢ w formie zieleni;

4)na jednej samodzielnej dzialce budowlanej moze by¢ realizowany maksymalnie jeden budynek
mieszkaniowy jednorodzinny;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z zasadg: elementy naziemne inadziemne
infrastruktury realizowaé¢ jako elementy harmonijniec wkomponowane w zagospodarowanie terenu
i zabudowe;

6)w granicach planu =zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych, stacji paliw, warsztatow
samochodowych, samochodowych stacji diagnostycznych, lakierni samochodowych;

7) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadoéw, w tym sktadowania odpadow;

8) zakazuje si¢ realizacji obiektow sportowych o funkcji zwiazanej ze sportami motorowymi oraz zwigzanych
z uzywaniem broni palnej;

9) stanowiska parkingowe dla rowerow nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale umocowanych w podlozu, z konstrukcja pozwalajaca na stateczne oparcie roweru, wygodny dostep
oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomocg powszechnie dostepnych zapie€.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do istniejacego uksztaltowania terenu, przez co
rozumie si¢ dopuszczenie zmiany istniejagcego poziomu terenu maksymalnie o 1,5 m;

2) istniejagca w granicach planu zielen nalezy zachowac, oile nie wyklucza to zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu, w takim przypadku, powierzchnie biologicznie czynne nalezy
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wyznacza¢ kierujac si¢ zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni
wysokiej i §redniej oraz zielen stabilizujaca skarpy;

3) w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy minimalizowa¢ ingerencj¢ w zielen istniejaca,
zwlaszcza drzewa;

4) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie ktorego$
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

5) na terenach UT-US-UG i MN-UT-UG wyklucza si¢ realizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych ;

6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

a) dla terenow UT-US-UG, ZP, ZB jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
b) dla terenow MN-UT-UG jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) parkingi, realizowane poza pasami drogowymi obligatoryjnie nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem drzew,
przy stosowaniu zasady — co najmniej jedno drzewo przypadajace na kazde cztery stanowiska postojowe,
tak aby uzyska¢ rownomierne zadrzewienie przestrzeni parkingowe; ;

8) obszar objety planem wchodzi w skiad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwalg nr XXX/508/21 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2021r., w ktorej wprowadzono zasade odprowadzenia Sciekow
komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ §ciekow “Lyna”, z uwzglednieniem
ustalen niniejszej uchwaty;

9) zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslaja wilasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej dla catego obszaru objetego planem: w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace
ochrony.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu :
1) w ustaleniach szczegotowych ustala sig¢ :

a) linie zabudowy, zgodnie z ktérymi nalezy realizowa¢ zabudowg,

b) parametry i wskazniki okres$lajace zasady ksztattowania zabudowys;

2) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w karcie terenu i odnoszace si¢ do dziatki budowlanej, nalezy
liczy¢ w odniesieniu do powierzchni dziatek gruntu lub ich czeSci, wchodzacych w sktad przedmiotowej
dziatki budowlanej, potozonych wylacznie w granicach terenu funkcjonalnego, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

3) ustala si¢ minimalnag liczbe¢ stanowisk postojowych dla samochodow:
a) dla hoteli oraz obiektow zamieszkania zbiorowego 30 stanowisk postojowych na 100 t6zek ,
b) dla pozostatych obiektow ustugowych 25 s.p. na 1000 m? pow. uzytkowej,
c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,5 na mieszkanie,

d)na parkingach w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

4) obliczong za pomocg wskaznikow liczbe stanowisk postojowych nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowite;j;
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5)w przypadku wystepowania réoznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba stanowisk
postojowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sumg¢ stanowisk postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt 3;

6) niezbedna dla inwestycji ilo$¢ stanowisk postojowych nalezy realizowaé w ramach dziatki lub dziatek
budowlanych objetych terenem inwestycji, chyba Ze ustalenia szczegdtowe mowig inaczej;

7) ustala si¢ wymagang liczb¢ stanowisk postojowych dla rowerow wiloSci co najmniej 3 stanowiska
postojowe na 100 m? pow. uzytkowej funkcji ustug;

8) podane powierzchnie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie sg ustaleniem planu.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2)w planie nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwiazku z brakiem na dzien sporzadzenia
niniejszego planu, audytu krajobrazowego;

3) w granicach planu wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym, ktéore moga wymagac zastosowania zabezpieczen zaro6wno S$rodkami technicznymi jak
i odpowiednio dobrana roslinnoscia; wigkszo§¢ obszaréw objeto terenami funkcjonalnymi 6ZP, 7ZNN
i 15KPP, na ktorych wykluczono lokalizacje budynkoéw oraz dopuszczono elementy niezbednych
umocnien, zapobiegajacych osuwaniu si¢ zboczy;

4) zagospodarowanie calego terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony
ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn, na
jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wod — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

5) obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w obrgbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
213 ,,Zbiornika migdzy morenowego Olsztyn” oraz na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
205 ,,Subzbiornika Warmia” — dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru objetego planem:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegdélowych
zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: 6ZP, 8ZP, 7ZNN, 10ZPW, 13KDW, 14KDW, 15KPP, 16K.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla
catego obszaru w granicach planu :

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

a) podstawa ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe dla
miasta Olsztyna,

b) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki lub podiaczenia bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
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c) zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych,

d) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingdbw do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

-wody opadowe iroztopowe zpozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy

odprowadzi¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podtoza; dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowac¢ materialy itechnologie umozliwiajagce wsigkanie wod w podioze;
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do gruntu, nalezy odprowadza¢ je do sieci
kanalizacji deszczowej,

e) odprowadzenie Sciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej;
w przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, S$cieki, przed wprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze thuszczow,

f) zaopatrzenie w gaz :
- 7 istniejacej sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,

- nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepisow,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- 7 istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,
- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,
h) telekomunikacja:
- Z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ jako podziemne,
1) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy:
- w oparciu o niskoemisyjne lub zeroemisyjne technologie,

j) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy, zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisdw prawa energetycznego,

k) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub
komunikacje, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych terenow,

1) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem,

m) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych, w tym stref kontrolowanych dla gazociagu, dla
istniejacego 1 projektowanego uzbrojenia jest obowigzujace dla calego planu, takze przy projektowaniu
irealizacji trwalych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasoOw, malej architektury,
ogrodzen, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, drzew i roslinnosci
o rozbudowanych systemach korzeniowych itp.;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

a) gtdbwne potaczenie terenu objetego opracowaniem zterenami zewngtrznymi poprzez ulice Baltycka,
bezposrednio oraz posrednio ulicami Poranng i Szpakowa,
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b) na terenie planu ustala si¢ przebieg gtownej trasy rowerowej od ulicy Porannej, po terenie 9 ZPW i 8ZP
w kierunku jeziora Ukiel , a nastepnie wzdtuz brzegu jeziora w kierunku potudniowym .

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: w granicach
planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych itymczasowego
zagospodarowania terenu , z wyjatkiem :

- zaplecza budowy,
- obiektow czasowych wystaw i imprez plenerowych,
- obiektow dopuszczonych ustaleniami szczegotowymi w kartach terenow.

§ 13. Ustala sie stawke 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla calego obszaru objetego planem.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
- teren komunikacji pieszej 15 KPP,
- tereny drog wewnetrznych 13KDW, 14 KDW,
- tereny zieleni wysokiej i urzadzonej SZPW, 9ZPW, 10ZPW, 8ZP,
- tereny plaz 11ZB, 12ZB,
- teren infrastruktury technicznej 16K.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — karty terenu

§ 15. Dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami,
obowigzuja ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 16. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1UT-US-UG (pow.5730 m?) .

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki lub ustlug sportu irekreacji, lub ustug
gastronomii.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0d 0,2 do 1,5 ;

2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m dla czgsci potudniowej terenu funkcjonalnego, wydzielonej
nieprzekraczalng linig zabudowy dla obiektoéw budowlanych wyzszych niz 9 m, oraz 9 m dla pozostale;
czesci terenu funkcjonalnego;

5) linie zabudowy dla terenu — zgodnie z zatgcznikiem graficznym ;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynku - 3;

7) geometria dachu — dach ptaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° i co najmniej
2 potaciach ;

8) pokrycie dachu — dowolne;

9) kolorystyka budynku: dopuszcza si¢ szarosci, beze, brazy, zielenie oraz bialy, czarny, antracytowy
1 ceglasty (czerwono-pomaranczowo-brazowy);

10) na terenie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym.

4. Glowna obstuga komunikacyjna zul. Szpakowej, zlokalizowanej poza planem, dodatkowy wjazd
dopuszcza si¢ z terenu 13KDW .
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5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajgcym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 17. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 2 MN-UT-UG ( pow.1603 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug turystyki, lub ustug
gastronomii,

- przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug sportu i rekreacji.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy ksztattowa¢ jako jednorodzinng wolnostojaca;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,6 ;

3) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,2;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,5 m;
6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynku - 2;

8) geometria dachu — dach ptaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° i co najmniej
2 potaciach;

9) pokrycie dachu — dowolne;

10) kolorystyka budynku: dopuszcza si¢ szaroSci, beze, brazy, zielenie oraz bialy, czarny, antracytowy
1 ceglasty (czerwono-pomaranczowo-brazowy);

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 750 m? ;

12) na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalgczniku
graficznym.

4. Obstuga komunikacyjna z terenu 13 KDW.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajgcym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 18. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 3 UT-US-UG ( pow. 5149,4 m?).

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki lub ustug sportu irekreacji, lub ustug
gastronomii.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0 do 0,38;

2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,14;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,5 m ;

5) linia zabudowy dla terenu — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
6) geometria dachu — dach ptaski;

7) pokrycie dachu — dowolne ;
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8) kolorystyka budynku: dopuszcza si¢ szaroSci, beze, brazy, zielenie oraz biaty, czarny, antracytowy
i ceglasty (czerwono-pomaranczowo-brazowy);

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynku - 1;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej: 2400m?;
4. Obstluga komunikacyjna z terenu 14KDW.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 19. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 4MN ( pow. 266,4 m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) teren nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej, nalezy go zagospodarowac tacznie z przylegta dziatka
budowlang, zlokalizowang poza granicg planu, przy ul. Glogowej;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0 do 0,03;

3) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,03;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych —4 m ;

6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne.

4. Obstuga komunikacyjna zulicy Glogowej poza granicg planu, jak dla catej docelowej dziatki
budowlane;j.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 20. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 5ZPW ( pow. 588,7 m?).
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni wysokie;j.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) istniejaca zielen wysoka do zachowania, poza niezbednymi cigciami sanitarnymi;

2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

- toalet,

- miejsc postojowych,

- obiektéw matej architektury,

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
- ogrodzen, jesli s3 wymagane przez przepisy odrebne;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0 do 0,02;

4) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,02;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy —4 m ;

7) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne.
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4. Obstuga komunikacyjna: z terenu 14KDW (ul. Glogowa).

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 21. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 6ZP (pow. 21670,4m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

- placéw zabaw dla dzieci,

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

- tarasow,

- wiat i altan ogrodowych,

- obiektow matej architektury,

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
- ogrodzen,

- elementow umocnien w formie i o gabarytach, nie wigkszych niz niezbedne minimum, konieczne do
zapobiegania osuwaniu si¢ niestabilnych zboczy;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —4 m ;

4) maksymalna powierzchnia wiaty lub altany — 35m? do powierzchni nie wlicza si¢ tarasow,
jesli nie przekraczaja 12m?;

5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

6) na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalgczniku
graficznym.

4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 22. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 7ZNN (pow.10173,5 m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni nieurzadzonej.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi, w tym ogrodzeniami oraz prowadzenia
innych robot budowlanych, z wyjatkiem :

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- elementow umocnien w formie i o gabarytach, nie wigkszych niz niezbedne minimum, konieczne do
zapobiegania osuwaniu si¢ niestabilnych zboczy;

2) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

3)na terenie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym.

4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 23. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 8ZP (pow.12497 m?).
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2. Przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej,
- przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug sportu i rekreacji.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zielen nalezy komponowac caloSciowo jako zatozenie parkowe, zuwzglednieniem ciggu pieszo-
rowerowego oraz otwar¢ widokowych na jezioro Ukiel i jezioro Sgnitek ;

2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

- placéw zabaw dla dzieci,

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

- ciagu pieszo-rowerowego,

- dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy,

- obiektow matej architektury,

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
- ogrodzen, jesli sg wymagane przez przepisy odrgbne,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %,

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 4 m ;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne.

4. Obstuga komunikacyjna: z terenu 14KDW i z ul. Porannej przez teren 9ZPW, polegajaca na mozliwosci
przejazdu tylko stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy .

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 24. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 9ZPW (pow. 14986 m?), 10ZPW (pow. 6050 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: teren zieleni wysokiej,

- przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug sportu i rekreacji.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zielen powinna by¢ zakomponowana catosciowo, jako zatozenia parkowe o charakterze naturalistycznym,
z uwzglednieniem ciggu pieszo - rowerowego na terenie 9ZPW oraz otwar¢ widokowych na jezioro Ukiel
1 jezioro Sgnitek ;

2) istniejgca zielen wysoka do zachowania, poza niezbednymi cigciami sanitarnymi,

3) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

- ciggu pieszo - rowerowego,

- dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy,

- toalet na terenic 9ZPW,

- obiektéw matej architektury,

- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,

- ogrodzen, jesli sa wymagane przez przepisy odrgbne;
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4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0 do 0,001;

5) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,001;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90 %;

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 4 m ;
8) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrgbne.

4. Obshuga komunikacyjna: z terenu 14KDW ( ul. Glogowa) iz ul. Porannej, polegajaca na mozliwosci
przejazdu tylko stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 25. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 11ZB (pow.2211 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: teren plazy,
- przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzadzonej, teren komunikacji pieszej.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
budowlanych z wyjatkiem:

- placéw zabaw dla dzieci,

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

- prac zwigzanych z przeksztatceniem linii brzegowe;j,

- dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstlugi technicznej plazy,

- ktadek i pomostow,

- obiektow malej architektury,

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia;
- ciggu pieszego, promenady,

- ogrodzen, jesli s3 wymagane przez przepisy odrebne,

- elementow umocnien w formie i o gabarytach, nie wigkszych niz niezbedne minimum, konieczne do
zapobiegania osuwaniu si¢ niestabilnych zboczy;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80 % ;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne.

4. Obstuga komunikacyjna: z terenu 14KDW ( ul. Glogowa) iz ul. Porannej, polegajaca na mozliwosci
przejazdu przez tereny 9ZPW i 8ZP tylko stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla catego obszaru
objetego planem.

§ 26. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 12ZB (pow.3706 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe : teren plazy;

- przeznaczenie uzupetniajace : teren zieleni urzadzonej, teren komunikacji pieszej.
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3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
budowlanych z wyjatkiem:

- placow zabaw dla dzieci,

- toalet,

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

- ktadek 1 pomostow,

- obiektéw malej architektury,

- masztu sygnalizacyjnego systemu bezpieczenstwa na akwenach wodnych,
- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
- dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej plazy,
- prac zwigzanych z przeksztalceniem linii brzegowej,

- ciagu pieszego, promenady,

- ogrodzen, jesli sa wymagane przez przepisy odrgbnes

2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — od 0 do 0,002;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,002;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80 % ;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4m, nie dotyczy obiektow zwigzanych z systemem bezpieczenstwa na
akwenach wodnych ;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrgbne.
4. Obstuga komunikacyjna z terenu 13 KDW.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 27. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 13KDW (pow. 799 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga gminna, ogolnodostgpna w formie ciggu pieszo-jezdnego ;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych - 4 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;

6) ograniczenie balustrad iporeczy do minimum, realizowane wylgcznie w miejscach gdzie nie moga by¢
zastapione zielenig oraz gdzie zachodzi faktyczne zagrozenie upadku pieszego lub rowerzysty z wysokosci,
w mysl przepiséw odrebnych.

4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 28. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 14KDW (pow.593 m?).
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2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne; .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga gminna, ogolnodostgpna w formie ciggu pieszo-jezdnego ;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %.

4) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych - 4 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie okresla si¢, obowiazuj przepisy odrebne;

6) ograniczenie, balustrad i porgczy do minimum, realizowane wylacznie w miejscach gdzie nie mogg by¢
zastapione zielenig oraz gdzie zachodzi faktyczne zagrozenie upadku pieszego lub rowerzysty z wysokosci,
w mysl przepiséw odrebnych.

4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 29. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 15 KPP (pow. 2548 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji piesze;j.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi, oraz prowadzenia innych robot
budowlanych, z wyjatkiem :

- §ciezki pieszej wzdluz brzegow jeziora Ukiel, terenowej, z dopuszczeniem elementéw drewnianych
takich jak podesty, ktadki, schody itp.,

- elementow umocnien w formie i o gabarytach, nie wigkszych niz niezbedne minimum, konieczne do
zapobiegania osuwaniu si¢ niestabilnych zboczy;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych - 4 m;
4) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

5) ograniczenie balustrad iporeczy do minimum, realizowane wylacznie w miejscach gdzie nie moga by¢
zastgpione zielenig oraz gdzie zachodzi faktyczne zagrozenie upadku pieszego z wysokosci, w mysl
przepisow odrebnych;

6) na terenie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zalgczniku
graficznym.

4. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

§ 30. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 16 K (pow. 46 m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) infrastruktura techniczna - kanalizacja sanitarna;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —25% ;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 4 m;
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5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
4. Obstuga komunikacyjna z terenu 14 KDW.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajagcym ustalenia dla calego obszaru
objetego planem.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 32. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy i wWyrysy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/1043/23
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 18 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo — Poludnie, czes$¢
A",

Na podstawie art. 20 ust. 1 i zgodnie z procedura okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), na podstawie ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca
2023 r. (Dz.U. z2023r. poz. 1688) Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 11 wrzesnia do
2 pazdziernika oraz w dniach od 25 pazdziernika do 15 listopada 2023r.

1) Uwaga wniesiona przez S. P.

Tre$¢ uwagi: wniosek o ustalenie na dz. nr 205/1 obr. 142, potozonej na terenie funkcjonalnym 6ZP,
funkcji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej o parametrach:

- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9 m liczac przed wejsciem gléwnym do
budynku,

- intensywno$¢ od 0,2 do 0,22,

- powierzchnia biologicznie czynna 60%,

- dach ptaski lub dwuspadowy, lub wielospadowy,

- szerokos¢ elewacji frontowej maksymalnie 30 m .
Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest sprzeczna zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna oraz z wytycznymi ekofizjografii
sporzadzonej na potrzeby planu, zgodnie zktéorymi skarpa przyjeziorna powinna pozostac
niezabudowana i zagospodarowania zielenia. Dopuszczenie na niej zabudowy bytoby takze sprzeczne
z zasadg cigglosci polityki przestrzennej miasta, zgodnie z ktora, w ustaleniach wszystkich planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na tym terenie, skarpa byla konsekwentnie
chroniona, poprzez wylaczenie zzabudowy 1iprzeznaczenie pod =zielen. W Planie Ogoélnym
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olsztyna obowigzujacym w latach 1980-1994, skarpa
przeznaczona byla pod zielen wurzqdzong iparkowgq, aw Miejscowym planie szczegotowym
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo, przyjetym
Uchwalg nr VI/56/94 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30.11.94r. i obowigzujacym do 01.01.04r. - zielen
naturalng wysokq i niskq.

W Studium dziatka w calosci potozona jest w granicach terenu zieleni nieurzadzonej —
krajobrazowej, w Strefie otoczenia jeziora Krzywego (Ukiel) O2, oinnych ustaleniach
i uwarunkowaniach funkcjonalno - przyrodniczych niz Strefa mieszkaniowa Gutkowo M1, do ktdrej
nalezy zabudowa mieszkaniowa przy ulicach Glogowej i Stokowej. W zwigzku ztym,
nie zachodzg przestanki aby ustali¢ przeznaczenie dzialki sprzeczne z przeznaczeniem w Studium,
w ramach dopuszczonego przez Studium ,, uscislenia” granic mi¢dzy terenami, a takze rozszerzania
ustalen przyjetych dla Strefy mieszkaniowej Gutkowo M1 na Strefe otoczenia jeziora Krzywego
(Ukiel) O2.

Oznaczenie Bp w ewidencji gruntow nie okresla przeznaczenia dziatki i nie jest wigzace dla ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tak samo nie sg3 wigzagce wydawane
w odregbnym  postegpowaniu  decyzje oustaleniu  warunkow zabudowy. Zgodnie
z art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, uchwalenie planu miejscowego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
skutkuje jej wygasnieciem.

2) Uwaga wniesiona przez D.BUD Sp.z 0.0. ul. Lubelska 41E 10-408 Olsztyn

Tre§¢ uwagi: wniosek o zastgpienie funkcji oznaczonej w planie symbolem ,,6ZP”, ustalonej
dla dziatek nr 187 i 188, funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nast¢pujacymi parametrami
zabudowy :

- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 11m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 0,14,
- intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,0,
- wspotczynnik miejsc postojowych 1,2 m.p. na mieszkanie,
- dach ptaski.
Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest sprzeczna zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna oraz z wytycznymi ekofizjografii
sporzadzonej na potrzeby planu, zgodnie zktéorymi skarpa przyjeziorna powinna pozostac
niezabudowana i zagospodarowania zielenia. Dopuszczenie na niej zabudowy bytoby takze sprzeczne
z zasadg cigglosci polityki przestrzennej miasta, zgodnie z ktora, w ustaleniach wszystkich planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na tym terenie, skarpa byla konsekwentnie
chroniona, poprzez wylaczenie zzabudowy 1iprzeznaczenie pod =zielen. W Planie Ogélnym
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olsztyna obowigzujacym w latach 1980-1994, skarpa
przeznaczona byla pod zielen wurzqdzong iparkowq, aw Miejscowym planie szczegotowym
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo, przyjetym
Uchwata nr V1/56/94 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30.11.94r. i obowiazujacym do 01.01.04r. - zielen
naturalng wysokq i niskq.

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane w §rodkowej czgsci skarpy. W Studium w catosci potozone sa
w granicach ferenu zieleni nieurzqdzonej — krajobrazowej 1w Strefie otoczenia jeziora Krzywego
(Ukiel) O2 - chronionej krajobrazowo i przyrodniczo. Nie zachodza tu przestanki, aby ustali¢
przeznaczenie dziatki sprzeczne z przeznaczeniem w Studium, wramach dopuszczonego przez
Studium ,,u$cislenia” granic migdzy terenami, atakze rozszerzania ustalen przyjetych dla Strefy
mieszkaniowej Gutkowo M1 na Strefe otoczenia jeziora Krzywego (Ukiel) O2.

3) Uwaga wniesiona przez D.BUD Sp.z 0.0. ul. Lubelska 41E 10-408 Olsztyn

Tre$¢ uwagi: oznaczona na rysunku strefa zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych zostala
wyznaczona bezpodstawnie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: oznaczenia granic terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych wynika
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktéry mowi, ze w planie
miejscowym okres$la si¢ obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, oraz z §7 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z przepisami przejsciowymi, okreslonymi w §12.1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dn. 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory mowi, ze projekt rysunku planu miejscowego powinien zawiera¢ granice
i oznaczenia obiektow 1iterenow chronionych na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym terendw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Przepisy odrgbne o ktérych mowa, to ustawa Prawo
ochrony s$rodowiska, ktora wymaga, aby w ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia¢ potrzeby w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi iich
skutkom (art. 72 ust. 1 pkt 5a). Jednoczes$nie art. 110a ust.1 i 2 ustawy obliguje starost¢ do prowadzenia
rejestru zawierajacego informacje o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na
ktorych wystepuja te ruchy, w postaci kart rejestracyjnych. Taka karta rejestracyjna byta podstawa do
oznaczenia przedmiotowego terenu w ekofizjografii oraz na rysunku planu .
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4) Uwaga wniesiona przez P. K.

Tre§¢ uwagi: wniosek o ustalenie na dziatkach nr 197, 1891 190 obr. 142, na terenie oznaczonym
w planie  symbolem ,,6ZP” 1iprzeznaczonym pod zielen urzqdzong, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej, o0 wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, z dachem ptaskim.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest sprzeczna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna oraz z wytycznymi ekofizjografii sporzadzonej
na potrzeby planu, zgodnie zktérymi skarpa przyjeziorna powinna pozosta¢ niezabudowana
i zagospodarowania zielenig. Dopuszczenie na niej zabudowy bytoby takze sprzeczne z zasada cigglosci
polityki przestrzennej miasta, zgodnie z ktora, w ustaleniach wszystkich planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na tym terenie, skarpa byla konsekwentnie chroniona, poprzez
wylaczenie z zabudowy i przeznaczenie pod zielen.

Przedmiotowe dzialki zlokalizowane sg w srodkowej czesci skarpy, ktora zar6wno w Studium jak
i w ekofizjografii chroniona jest jako calos¢, jako jednolity, wartoSciowy element przyrodniczy
i krajobrazowy, pomimo, Ze jest pokryta zieleniag w r6znym stopniu. Ma tez zbocza o réznych spadkach.
Wydzielanie dziatek budowlanych w miejscach gdzie jest mniej drzew lub, jak twierdzi wnioskodawca
,hie wystepuje nadmierne nachylenie terenu” prowadzitoby do degradacji skarpy inie jest w zadnym
stopniu uzasadnione.

5) Uwaga wniesiona przez A. R. i M. R.

Tre$¢ uwagi: wniosek o uwzglednienie na dz. nr 199 obr. 142, na terenach oznaczonym w planie
symbolem ,,6ZP”- zielen urzqdzong oraz ,,7NN”- zielen nieurzqdzong, nastepujacych ustalen:

- funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - zabudowa mieszkaniowa, budynek jednorodzinny
wolnostojacy z garazem oraz zielen urzadzona od strony jeziora do proponowanej nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

- wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m liczac przed wejsciem do budynku,
- dach ptaski,

- intensywno$¢ zabudowy — od 0,20 do 0,22 pow. dziatki 142-199,

- powierzchnia biologicznie czynna - 60%,

- szerokosc¢ elewacji frontowej - maksymalnie 25m,

- linia zabudowy — wyznaczona wg linii rozgraniczajgcej migdzy terenami 6ZP i 7ZNN w projekcie planu,
ktora bytaby kontynuacja planowanej zabudowy na dzialce sasiedniej (dz. nr 142-233).

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest sprzeczna zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna oraz z wytycznymi ekofizjografii
sporzadzonej na potrzeby planu, zgodnie zktéorymi skarpa przyjeziorna powinna pozostac
niezabudowana i zagospodarowania zielenia. Dopuszczenie na niej zabudowy bytoby takze sprzeczne
z zasadg ciggtosci polityki przestrzennej miasta, zgodnie z ktora, w ustaleniach wszystkich planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na tym terenie, skarpa byla konsekwentnie
chroniona, poprzez wylaczenie z zabudowy i przeznaczenie pod zielen.

Na dzialce sasiedniej, objetej terenem funkcjonalnym ,,3UT-US-UG", ustalone przeznaczenie
nie obejmuje zabudowy mieszkaniowe;.

Dziatka nr 199 obr. 142 ma powierzchni¢ 4831m? i tylko w okoto 11% potozona jest na terenie
okreslonym w Studium jako tereny ustug turystyki, sportu irekreacji, wigkszos¢ dziatki o pow.
4285m? lezy na obszarze zieleni nicurzadzonej — krajobrazowej. Nie ma przestanek wynikajacych
z uwarunkowan terenowych, uzasadniajacych wylaczenie tej czeséci skarpy z przyjeziornych terendw
zielonych. Ustalenie dla dziatki funkcji innej niz zielen, w ramach dopuszczonego przez Studium
»uscislenia” granic migdzy wyznaczonymi na rysunku Studium granicami obszaréw i terenow
funkcjonalnych nie moze mie¢ zastosowania.
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6) Uwaga wniesiona przez M. K.-N.

Tre§¢ uwagi: wniosek o rozszerzenie przeznaczenia ustalonego na dziatkach nr 1871 188 obr. 142,
oznaczonych w planie symbolem ,,67ZP” - zielen urzqdzona oraz ,,JNN” — zielen nieurzgdzona,
o dodatkowe przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
przeznaczenie uzupelniajace - ustugi turystyczne — UT iustalenie dla tego terenu nastgpujacych
parametrow zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m liczac przed wejsciem glownym do
budynku,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,25,
- powierzchnia biologicznie czynna 60%,
- dach ptaski lub dwuspadowy, lub wielospadowy,
- szerokosc¢ elewacji frontowej do 20m .
Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest sprzeczna zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna oraz z wytycznymi ekofizjografii
sporzadzonej na potrzeby planu, zgodnie zktérymi skarpa przyjeziorna powinna pozostac
niezabudowana i zagospodarowania zielenig. Dopuszczenie na niej zabudowy bytoby takze sprzeczne
z zasada ciagglosci polityki przestrzennej miasta, zgodnie z ktora, w ustaleniach wszystkich planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na tym terenie, skarpa byla konsekwentnie
chroniona, poprzez wylgczenie z zabudowy i przeznaczenie pod zielen.

Dziatka w catosci potozona jest w granicach ferenu zieleni nieurzgdzonej — krajobrazowej, $rednio
w odlegtosci ok. 100 m od terenow ustug turystyki, sportu irekreacji wyznaczonych w Studium,
aponadto lezy w Strefie otoczenia jeziora Krzywego (Ukiel) O2, oinnych ustaleniach
i uwarunkowaniach funkcjonalno - przyrodniczych niz Strefa mieszkaniowa Gutkowo M1, do ktorej
nalezy zabudowa mieszkaniowa przy ulicach Glogowej i Stokowej. W zwiazku z tym,
nie zachodzg przestanki, aby ustali¢ przeznaczenie dzialki sprzeczne z przeznaczeniem w Studium,
w ramach dopuszczonego przez Studium ,, usci$lenia” granic migdzy terenami, a takze rozszerzania
ustalen przyjetych dla Strefy mieszkaniowej Gutkowo M1 na Strefe otoczenia jeziora Krzywego
(Ukiel) O2.

7) Uwaga wniesiona przez M. K.—N.

Tre$¢ uwagi: wskazanie niezgodnos$ci projektu planu miejscowego z §7 ust. 1 pkt 10 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.poz.2404), wzw.zart. 15 ust.2
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.), wskutek uwzglednienia w czgsci tekstowej oraz graficznej granic
terenow ,,zagrozonych” osuwaniem si¢ mas ziemnych, podczas gdy wymienione przepisy precyzyjnie
wskazuja, ze w planie miejscowym okre§la si¢ obowigzkowo granice "obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych", a nie ,,zagrozonych osuwaniem”- §8 pkt 3 projektu.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: przywotanie obowigzujacego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. jest bezpodstawne, poniewaz projekt niniejszego planu miejscowego opracowano na
podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami
przejsciowymi, okreSlonymi w § 12.1. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z2021r.
Rozporzadzenie z2003r. w § 7 pkt 6 mowi, ze projekt rysunku planu powinien zawiera¢ granice
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Ponadto art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, moéwigcy o obszarach osuwania si¢ mas ziemnych nalezy
interpretowa¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, gdzie mowa jest
o uwzglednieniu w planach miejscowych potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi
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iich skutkom, nie tylko na terenach, na ktorych wystepuja ruchy masowe ziemi, ale takze na terenach
nimi zagrozonych (art. 72 ust. 1 pkt Sa i art. 110a ust.1 i 2).

8) Uwaga wniesiona przez M. K.—N.

Tres¢ uwagi: wskazanie na brak informacji o uktadzie wspotrzednych zgodnym z obowigzujacym
panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazania kierunku potnocy w czesci graficznej
projektu planu miejscowego, co jest niezgodne z §7 ust. 1 pkt 3) rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jest to informacja obligatoryjna.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: zgodnie z przepisami przejsciowymi, okreSlonymi w § 12 wust.1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r., projekt niniejszego planu miejscowego
opracowano na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
nie wymagato umieszczania informacji o uktadzie wspotrzednych na zalaczniku graficznym do planu,
natomiast wskazanie kierunku poéinocy byto umieszczone na zataczniku.

9) Uwaga wniesiona przez M. K.—-N.

Tre$¢ uwagi: czg$¢ tekstowa planu miejscowego nie precyzuje, o ktére powierzchnie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi chodzi w § 7 pkt 8, moéwigcym, ze nie sg one ustaleniem planu.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi sg to tereny funkcjonalne, co wyjasniono
w § 2. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w treSci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby
planu. W §7 pkt 8 chodzi wigec o podane powierzchnie terenéw funkcjonalnych, ktére nie sg ustaleniem
planu wymaganym przez przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10) Uwaga wniesiona przez M. K.—N.

Tre$¢ uwagi: zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 II Standardy stosowania w projekcie planu miejscowego
symboli, nazw ioznaczen graficznych pkt4 lit. c¢) rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nazwy klas oddziela si¢ spdjnikiem ,lub”, akolejnos¢ nazw
dostosowuje si¢ wedhug kolejnosci symboli. Stowa ,,teren” uzywa si¢ tylko raz przed nazwa pierwszej
klasy. Wspomniana regulacja nie jest w projekcie planu miejscowego stosowana.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: zgodnie zprzepisami przejSciowymi, okre§lonymi w § 12 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r., projekt niniejszego planu miejscowego
opracowano na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
nie wprowadzalo takich ograniczen.

11) Uwaga wniesiona przez M. K.—N.

Tre$¢ uwagi: zgodnie z Zatacznikiem nr 1 II Standardy stosowania w projekcie planu miejscowego
symboli, nazw ioznaczen graficznych pkt 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ okreslenie przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie wigcej niz trzech
klas z dowolnego poziomu okreslonych w tabeli. Wspomniana regulacja nie jest w projekcie planu
miejscowego stosowana — lokalny prawodawca dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug turystyki, lub ustug gastronomii ustala czwarte przeznaczenie uzupehiajace: teren ustug sportu
i rekreacji.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak w uwadze 10.

12) Uwaga wniesiona przez M. K.—N.
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Tres¢ uwagi: cze$¢ tekstowa projektu planu miejscowego nie precyzuje kwestii ochrony przed
hatasem pochodzacym z terenow rekreacyjno - wypoczynkowych (boisk, plazy, pieszego deptaka,
promenady, terenu imprez plenerowych, terenowych urzadzen sportu irekreacji, placow zabaw dla
dzieci) i tym samym nie uwzglednia przepisow zwigzanych z ochrong srodowiska .

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: ustalenia dotyczace ochrony przed halasem zostaty zweryfikowane przez W-M
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, na etapie uzyskiwania opinii do projektu planu.
Zgodnie z wytycznymi Inspektora Sanitarnego, w projekcie ustalono ograniczenia hatasu dla terenow
ZP 1 7B, gdzie dopuszczone sa obiekty mogace generowac hatas, takie jak boiska, place zabaw. W §5
pkt 6 tekstu planu tereny te zakwalifikowano jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych.

13) Uwaga wniesiona przez T. L., M. M.—L., A. L-T.

Tres¢ uwagi: wniosek o utworzenie na dziatlce nr 147/2 obr. 142 oznaczonej symbolem 7ZNN
i przeznaczonej pod zielen nieurzadzong, terenu o symbolu 16MN-UT-UG z funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki (w tym hangaréw na sprzet ptywajacy), lub ushug
gastronomii, z nastgpujacymi parametrami :

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,65,

- wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 1,95,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej -10% ,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej (od jeziora Ukiel) na granicy dziatki 147/2,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynku - 3,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy : od poziomu wejscia do budynku od strony zachodniej 10,5 m, od
poziomu wejscia do budynku od strony wschodniej 16,5 m, gorna krawedz attyki nie moze przekraczac
wysokosci bezwzglednej 122,5m n.p.m.,

- geometria dachu — dach ptaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, oco
najmniej 2 potaciach,

- szerokos¢ elewacji frontowej — 50m +/- 20%,
- obstuga komunikacyjna z terenu 13 KDW z przejazdem przez dziatkg nr 141.
Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest sprzeczna zustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna oraz z wytycznymi ekofizjografii
sporzadzonej na potrzeby planu, zgodnie zktérymi skarpa przyjeziorna powinna pozostac
niezabudowana i zagospodarowania zielenia. Dopuszczenie na niej zabudowy bytoby takze sprzeczne
z zasada cigglosci polityki przestrzennej miasta, zgodnie z ktéra, w ustaleniach wszystkich planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na tym terenie, skarpa byla konsekwentnie
chroniona, poprzez wylgczenie z zabudowy i przeznaczenie pod zielen.

W Studium dzialka nr 147/2 obr. 142 w caloéci potozona jest w granicach ferenu zieleni
nieurzqdzonej — krajobrazowej 1w Strefie otoczenia jeziora Krzywego (Ukiel) O2 - chronionej
krajobrazowo i przyrodniczo.

14) Uwaga wniesiona przez P. B,, T. L., M. M.—L., A. L. -T.

Tre§¢ uwagi: wniosek o rozszerzenie terenu 2MN-UT-UG z funkcja zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug turystyki (w tym hangaroéw na sprzgt ptywajacy), lub uslug gastronomii, na
dziatki nr 147/1, 151, 154, 155 obr. 142 (w projekcie planu zielen urzadzona 6ZP) i 147/2 obr. 142 (w
projekcie zielen naturalna 7ZNN) i ustalenie dla catosci nastepujacych parametrow zabudowy :

- intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,7,
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- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej -30% ,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,5 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynku - 2,

- geometria dachu — dach ptaski lub dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45 i co najmnieg;j
2 potaciach,

- pokrycie dachu — dowolne ,

- kolorystyka budynku - dopuszcza si¢ szarosci beze, brazy, zielenie oraz bialy, czarny, antracytowy
i ceglasty (czerwono-pomaranczowo -brazowy),

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 450m?,
- obstuga komunikacyjna z terenu 13 KDW.
Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest sprzeczna zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna oraz z wytycznymi ekofizjografii
sporzadzonej na potrzeby planu, zgodnie zktérymi skarpa przyjeziorna powinna pozostac
niezabudowana i zagospodarowania zielenig. Dopuszczenie na niej zabudowy bytoby takze sprzeczne
z zasada ciagglosci polityki przestrzennej miasta, zgodnie z ktora, w ustaleniach wszystkich planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na tym terenie, skarpa byla konsekwentnie
chroniona, poprzez wylaczenie z zabudowy i przeznaczenie pod zielen.

W Studium dziatki nr 147/1, 147/2, 151, 154, 155, obr. 142 w catosci potozone sg w granicach
terenu zieleni nieurzgdzonej — krajobrazowej 1w Strefie otoczenia jeziora Krzywego (Ukiel) O2 -
chronionej krajobrazowo i przyrodniczo.

15) Uwaga wniesiona przez M. K.

Tre$§¢ uwagi: sprzeciw wobec stosowania procedury ,,celu publicznego” w odniesieniu do dziatki
nr 233 obr. 142, bo moze on by¢ zlokalizowany gdzie indzie;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: w planie miejscowym okres§lone zostaly granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W granicach terenu 11ZB celem publicznym jest jeden
z elementdw urzadzenia przestrzeni publicznej - ciag pieszy, majacy kontynuacj¢ na terenie 15KPP
i stanowigcy cze$¢ trasy pieszej wokot jeziora. Ustalenie przeznaczenia plazy publicznej na terenie
11ZB, wraz zelementami stanowigcych jej zagospodarowanie, jest usankcjonowaniem plazy juz
istniejacej, od pokolen uzytkowanej przez mieszkancow i byto przedmiotem wnioskéw sktadanych do
planu. Przedmiotowa lokalizacja charakteryzuje si¢ najlepszymi warunkami do kapieli w tej czesci
jeziora. Jednak aby oprocz miejsca do plazowania przy wodzie, mogly powsta¢ inne elementy
urzadzenia plazy wymienione w § 25 pkt 3 takie jak pomosty, dojazd dla stuzb miejskich i przede
wszystkim - publiczny ciag pieszy, niezbedne jest poszerzenie 5- metrowego pasa dziatki gminne;.
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Wylaczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku
o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 902) na polecenie Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury Magdaleny Binerowskiej, wylaczenia jawnosci dokonano ze wzgledu na
interes: S. P.,P. K., AAR,M. R, M. K-N.,P.B, T.L., M. M.-L., A. L. -T.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewezyk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/1043/23
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 18 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ""Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie-rejon Gutkowo-Poludnie, czesc A"

1.Na podstawie art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm.) ina podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.40 ze zm.), ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy na obszarze opracowania "Miejscowego
planiu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie-rejon Gutkowo-Poludnie, czes¢
A"

1) inwestycje infrastruktury technicznej, bgdace elementami zagospodarowania terendow drog gminnych,
publicznych 13KDW, 14 KDW oraz terenu komunikacji pieszej 15 KPP,

2) inwestycje infrastruktury technicznej w zakresie terenow zieleni wysokiej SZPW, 9ZPW, 10ZPW i zieleni
urzadzonej 8ZP,

3) inwestycje infrastruktury technicznej na terenach plaz publicznych 11ZB, 12ZB,
4) inwestycje infrastruktury technicznej na terenie infraktury technicznej - kanalizacja 16K.

2. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegolnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Olsztyna,
2) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

3. Nie okresla si¢ szczegdlowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/1043/23
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 18 grudnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w postaci cyfrowej.
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Uzasadnienie

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon
Gutkowo — Potudnie, czgs¢ A", na podstawie art. 15 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XVIII/320/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo — Poludnie”, zmieniona uchwata nr LVI/890/23 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 22 lutego 2023 r. Gléwnym powodem przystgpienia do opracowania niniejszego
planu byla konieczno$¢ ochrony brzegéw jeziora Ukiel w rejonie Gutkowa, ochrona terenéw cennych
przyrodniczo, a takze ustanowienie optymalnych zasad zagospodarowania i zabudowy terenu.

W Studium jest to cze$¢ miasta chroniona krajobrazowo i przyrodniczo, z wyznaczonym kierunkiem
przeksztalcen fragmentu tego obszaru na tereny ustug z zakresu turystyki, sportu i rekreacji.

W Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olsztyna, obowigzujagcym w latach 1980-
1994, na terenie niniejszego planu przewidziana byla zielen urzadzona i parkowa , a w jego potudniowej
cze$ci — ,Teren projektowanych obiektow iurzadzen wypoczynku o niewielkim zainwestowaniu”.
W Miejscowym planie szczegolowym zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie
— rejon Gutkowo, przyjetym dla tego terenu Uchwala nr VI/56/94 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30.11.94r.,
skarpa przyjeziorna przeznaczona byla pod zielen naturalng wysoka iniska z przejsciem pieszym do ul.
Battyckiej, wrejonie siggacza zul. Glogowej plan ustalal tereny =zieleni izolacyjnej i parking |,
w poludniowej czgéci opracowania przewidywano plaze miejska, z odsunigciem zabudowy stuzacej do
obstugi plazy min. 80m od linii brzegowej jeziora. Niniejszy plan zaklada cigglo$¢ glownych zatozen
polityki przestrzennej miasta, a w szczego6lnosci ochrong terenow przyjeziornych.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Lad przestrzenny w granicach planu chroniony jest poprzez okreslenie przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tych terenéw, ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz odpowiednie
dobranie parametrow i wskaznikow dla poszczegolnych terendow — w tym m.in. ograniczenie maksymalnej
wysokosci zabudowy od 1do 3 kondygnacji nadziemnych i ustalenie maksymalnych powierzchni
zabudowy. W planie okreslono przestrzenie publiczne oraz ustalono zasady ich zagospodarowania,
z uwzglednieniem powszechnej dostepnosci tych terendéw, w tym dla oséb niepetnosprawnych. Polozono
nacisk na wysokg jakos$¢ elementdw przestrzeni publicznych. Nakazano realizacje infrastruktury
przestrzennej w taki sposob, aby byta harmonijnie wkomponowana w zagospodarowanie terenu i zabudowe.
Zakazano realizacji funkcji, ktoére miatyby negatywny wplyw na jako$¢ zycia mieszkancow, takich jak np.
warsztaty samochodowe .

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W ustaleniach planu dostosowano skale projektowanej zabudowy do istniejgcego zagospodarowania
i uksztattowania terenu oraz do istniejacej zieleni krajobrazowej, co jest takze zgodne z wytycznymi
studium. Ustalono kolorystyke zabudowy. Wprowadzono linie zabudowy, umozliwiajagce zachowanie
widoku na jezioro z ciggéw komunikacyjnych. Zakazano lokalizacji budynkoéw na terenach bezposrednio
sasiadujacych z jeziorem, z wyjatkiem toalet na plazy przy ul. Baltyckie;j.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych.

W granicach opracowania nie wystgpuja grunty rolne ileSne wymagajace uzyskania zgod
na przeznaczenie na cele nierolne inieleSne na podstawie przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

Ustalenia planu uwzgledniaja wymogi przepisow odrebnych, a szczegélnie ustawy Prawo ochrony
srodowiska, mowiacej, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki
utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, m. in. poprzez
zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkéow klimatycznych oraz uwzglednianie
potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi iich skutkom. W zwiazku zpowyzszym,
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wickszo§¢ terenéow skarpy przyjeziornej, o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
wraz ze zlokalizowanym na niej obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, przeznaczono pod
tereny zieleni bez mozliwosci lokalizowania budynkow, za wyjatkiem terendéw, ktére w duzym stopniu
ulegly przeksztalceniu ina ktorych Studium dopuszcza zabudoweg. Zgodnie z wytycznymi ekofizjografii,
ustala si¢ wykorzystanie istniejagcych obszaréw lesnych, zieleni nieurzadzonej, krajobrazowej i strefy
przybrzeznej jeziora na potrzeby rekreacji, sportu i wypoczynku w wydzielonych strefach i korytarzach,
dla ochrony pozostatych terenow.

Ponadto wcelu ochrony srodowiska w planie wprowadzono zapis obligujacy do zaopatrzenia
projektowanej zabudowy w ciepto w oparciu o niskoemisyjne i zeroemisyjne technologie, odprowadzenie
wod opadowych iroztopowych zpowierzchni innych niz parkingi iulice do gruntu, po uprzednim
rozpoznaniu wodochtonno$ci podloza; dla nawierzchni utwardzonych stosowanie materialow i technologii
umozliwiajacych wsigkanie wod w podtoze; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do gruntu,
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;j.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
W obrebie planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej i dziedzictwa kulturowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdb
ze szczegodlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wymagania ochrony zdrowia zostaly uwzglednione poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,
w tym ustalenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania, obejmujacych
réwniez plaze i zielen urzadzona, zgodnie z opinia Warm.-Maz. Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego. Na potrzeby uzytkownikéw plaz iterenéw zielonych przewidziano lokalizacje toalet
z mozliwoscig ich podlagczenia do sieci sanitarnej. Na terenach UT-US-UG 1 MN-UT-UG wykluczono
realizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
Potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan ksztattowania
przestrzeni publicznych. Okre§lona zostata takze liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu uwzgledniaja potencjat terenu do rozwoju funkcji turystycznej, powigzanej ze sportem
i rekreacja. Walory ekonomiczne przestrzeni wykorzystuje si¢ poprzez wyznaczenie, zgodnie z wytycznymi
studium, terendow przeznaczonych pod nowe inwestycje. Ustalenia planu pozwola na racjonalne ich
zagospodarowanie, z poszanowaniem S$rodowiska naturalnego oraz z wykorzystaniem istniejacych
elementow uzbrojenia i zagospodarowania terenu.

7) Prawo wilasnosci.

Grunty prywatne obejmuja duza czes¢ terenu opracowania, w tym skarpe przyjeziorng, wymagajaca
ochrony. Ustalenia planu, majace wptyw na sposdb wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci , przyjeto
w oparciu o dokumenty i opracowania takie jak Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Olsztyna, ekofizjografia. Uwzgledniono takze cze$¢ wnioskow, ktore wplynety do
procedury planistyczne;.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projektowane niniejszym planem funkcje terenow begda miaty neutralny wpltyw na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa. Zapisy planu uwzgledniaja dostosowanie drég publicznych, sieci iurzadzen
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen - np. pozaru.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono, wskazujac w projekcie planu tereny publiczne,
ogolnodostgpne - przeznaczone pod zielen publiczng, ciggi piesze i rowerowe, plaze publiczne. Ustalenia
planu zaktadaja zachowanie terendow o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz w czesci
udostepnienie ich mieszkancom i turystom .

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
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Realizowane sa poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz sprecyzowanie zasad ich realizacji.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Realizowane jest poprzez prowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
oraz umozliwienie zainteresowanym osobom sktadania wnioskow do planu, oczym poinformowano
w prasie lokalnej, na stronie internetowej oraz tablicach ogloszen Urzgdu Miasta. Projekt planu wylozono
do publicznego wgladu i przeprowadzono debate publiczng.

Podczas debaty mieszkancy zglaszali swoje watpliwosci dot. ustalen zawartych w projekcie. Wskazano,
ze dla terenu 3MN-UT-UG, ktory w Studium oznaczony jest jako teren ustug turystyki, sportu i rekreacji,
w projekcie planu jako przeznaczenie terenu, oprocz funkcji ustugowych, ustalono zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Powodem, dla ktorego zdecydowano si¢ dopusci¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
na przedmiotowym terenie, bylo posiadanie przez wlasciciela prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
budowe domu jednorodzinnego. Poniewaz parametry tej zabudowy sg zbiezne z ustaleniami dla zabudowy
turystycznej, uznano, ze nie beda to funkcje kolidujace ze sobg w ramach jednego terenu funkcjonalnego.
Wobec zgloszonych watpliwos$ci, ponownie przeanalizowano stan faktyczny oraz prawny i stwierdzono, ze
przyjete w projekcie planu rozwigzania nie s3 zgodne z ustalonymi w Studium kierunkami przeksztalcen.
W zwiazku z tym, zmianie ulegly ustalenia dla przedmiotowego terenu, ktory otrzymal symbol 3UT-UG-US
1 przeznaczenie: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, lub ustug gastronomii, bez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Kolejna watpliwos¢ zwiazana ze zgodnoscia ze Studium, ktéra pojawita si¢ na debacie, wynikata
z ustalenia w projekcie planu terenu funkcjonalnego 8ZP z przeznaczeniem podstawowym ,teren zieleni
urzadzonej” i terenow 9ZPW, 10ZPW z przeznaczeniem podstawowym ,.teren zieleni wysokiej” na terenie
ustug turystyki, sportu i rekreacji wyznaczonym w Studium. Poniewaz sposob zagospodarowania i obiekty
dopuszczone na ww. terenach w projekcie planu realizuja funkcje sportowo-rekreacyjng ( oprocz istniejacej
zieleni, plan dopuszcza takie obiekty jak place zabaw dla dzieci, terenowe urzadzenia sportowe , cigg
pieszo- rowerowego, malg architekture), w celu uscislenia ustalen planu i unikniecia watpliwosci co do
zgodnosci ze studium, dodano na terenach funkcje uzupelniajaca — ustugi sportu irekreacji. Nalezy
zauwazy¢, ze nie jest obligatoryjne, aby na terenie funkcjonalnym ustalaé ,,automatycznie” wszystkie trzy
przeznaczenia, o ktorych mowa w Studium. W celu osiggnigcia tadu przestrzennego i realizowania zasady
zrownowazonego rozwoju, autorzy planu uwzglednili takze inne uwarunkowania, te o ktorych mowa
w ekofizjografii - istniejaca zielen krajobrazowa, sasiedztwo jeziora Ukiel ijeziora Sgnitek. W zwigzku
z powyzszym, na przedmiotowych terenach nie zostala wprowadzona funkcja turystyczna, ktora w planie
realizowana jest w obiektach hotelarskich 1 wigzataby si¢ z zabudowaniem terenu oraz degradacja walorow
przyrodniczo - krajobrazowych.

Ponadto, w wyniku dyskusji dotyczacej wysoko$ci ewentualnych muréw oporowych, dodano zapis, ze
dopuszcza si¢ elementy umocnien w formie io gabarytach, nie wigkszych niz niezbgdne minimum,
konieczne do zapobiegania osuwaniu si¢ niestabilnych zboczy. Ustalenie obowiazuje Iacznie
z ograniczeniem dopuszczalnych zmian istniejagcego poziomu terenu o maksymalnie o 1,5 m (§5 pkt 1).

Do projektu planu wptynelty uwagi, ktore zostaty czesciowo uwzglednione. Po wprowadzeniu zmian
wynikajacych zuwag idyskusji na debacie, projekt wylozono ponownie do publicznego wgladu.
Uzasadnienie do uwag odrzuconych, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,
znajdzie si¢ w zat. nr 2 do uchwaty .

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Realizowane jest poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na
podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na S$rodowisko, przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 30 — Poz. 778

Realizowana jest poprzez regulacje planu dotyczace wykorzystania istniejacej sieci wodociggowej,
zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci oraz regulacje dotyczace
zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

II. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Grunty prywatne obejmujg duzg czg¢$¢ terenu opracowania, w tym skarpg przyjeziorng, wymagajaca
ochrony. Silna presja zabudowania terendow przyjeziornych, cennych krajobrazowo i stanowigcych wazna
czg$¢ ekosystemu miasta, powoduje konflikt interesu indywidualnego z potrzebami ogoétu. Biorac pod
uwage interes prywatny wiascicieli, przy ustalaniu przeznaczenia terenu kierowano si¢ zasada, ze tereny pod
zabudowg wyznacza si¢ w oparciu o dokumenty wiazace dla planu miejscowego, a na pozostatych gruntach
mozliwe jest korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob.

III. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan zlokalizowany jest w osiedlu mieszkaniowym, na terenie z wyksztatcong struktura funkcjonalno-
przestrzenng. Obszar opracowania wpisuje si¢ w uklad istniejagcych ulic i sgsiaduje z przystankami
komunikacji publicznej. Ponadto w planie zapewnia si¢ rozwigzania ulatwiajace przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, poprzez poprowadzenie ciagdéw rowerowych i pieszych, taczacych istniejacy uktad
ulic z terenami zielonymi.

IV. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa wart. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania .

Uchwata Nr LIII/1039/18 z26 wrzesnia 2018r. dotyczaca aktualnosci mpzp, odnosi si¢
do przedmiotowego terenu, mowiac, ze objety jest Uchwalg Rady Miasta Olsztyn Nr LXV/962/2002 z dnia
2 sierpnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany ,,Miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo” oraz do zmiany
czesci ,,Miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Gutkowo”,
z adnotacja, ze podjecie prac nad planem wymaga nowej uchwaty inicjujacej ze wzgledu na zmienione
przepisy — co zostato zrealizowane w niniejszej procedurze.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono m.in. poprzez zapisy § 4. pkt 2 uchwaty.
V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognozowany bilans wydatkow i wptywow do budzetu gminy, bedacych wynikiem uchwalenia planu,
w okresie najblizszych 5 lat zaleze¢ bedzie od stopnia realizacji inwestycji zwigzanych z ksztaltowaniem
przestrzeni publicznej oraz od realizacji zabudowy na terenach prywatnych. W wariancie prognozy
finansowej, zaktadajacym realizacje wszystkich ustalonych inwestycji w okresie 5 lat od wejscia w zycie
planu, skutki finansowe uchwalenia planu nie bedg mialy istotnego wptywu na budzet gminy. Nalezy takze
podkresli¢, ze w wyniku dlugofalowych skutkoéw realizacji ustalen planu miejscowego, szczegélnie
wynikajacych z zagospodarowania terenéw pod plaze, ciagi pieszo - rowerowe wokoét jeziora, ushugi
turystyczne, a takze ochron¢ waloréw przyrodniczo - krajobrazowych, miasto zyska nie tylko na poprawie
jakosci zycia mieszkancow, ale tez bedzie czerpato korzysci finansowe.
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