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UCHWALA NR VI1/51/2024
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stawiguda,
gmina Stawiguda, przy ul. Olsztynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.) iart.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stawiguda, gmina
Stawiguda, przy ul. Olszynskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawiguda, przyjetego uchwata

nr [11/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,9 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

4. Niniejszy plan stanowi zmiang obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w Stawigudzie przy ulicy Ceglanej, gmina Stawiguda przyjetego uchwata nr XI1/84/2019
Rady Gminy Stawiguda z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata nr LX/525/2023 Rady Gminy Stawiguda z dnia 23 lutego 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda, przy ul. Olsztynskie;j.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty
i obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wymiarowania wyrazonego w metrach;

5) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo-literowym.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2, maja charakter informacyjny.
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4. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik nr 2 do uchwaty.

5.Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera zalacznik nr 3 do uchwaly.

6. W planie nie wystgpuja:

1) dobra kultury wspodlczesnej, tereny iobiekty objete ochrong w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) tereny gornicze;

4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) tereny zamknigte i ich strefy ochronne;

6) obszary wymagajace obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci;
7) krajobrazy kulturowe.

7. W trakcie opracowania przedmiotowego planu nie wskazano krajobrazow priorytetowych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych wuchwale. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojec
w niniejszej uchwale:

1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
2) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony

na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym okreslajacym
przeznaczenie terenu;

3) Linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania $ciany budynku. Linie
zabudowy nie dotyczg elementow wejs¢ do budynkow (schody, podesty, podjazdy, pochylnie

dla niepelnosprawnych, daszki), elementow odwodnienia;

5) Ustugi uciazliwe — zabudowa lub zagospodarowanie terenu, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia ktorego$ z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na $rodowisko w tym halasu, w rozumieniu przepisOw ochrony $rodowiska, poza terenem, do ktdérego
prowadzacy dziatalno§¢ posiada tytul prawny, aw przypadku zlokalizowania lokalu uslugowego
w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona. Takze takie, ktore w oczywisty
sposOb pogarszaja warunki uzytkowania terendow sasiadujacych, np. przez emisj¢ nieprzyjemnych
zapachow, dymow ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpadéw w widocznym miejscu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu elementarnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem U — teren ustug.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sa:

1) ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy, w tym lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy od drog lub innych terenow w odlegtosciach przedstawionych na rysunku planu;

2) ustaleniami wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
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na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdétlowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy, jesli nie koliduje to z wyznaczonag nieprzekraczalng linig zabudowy
oraz przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

1 ich usytuowanie.

4. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1. Teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej, dla ktéorego majg zastosowanie przepisy odrebne dot. ochrony przyrody, w tym dotyczace ochrony
gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow.

2. W granicach planu ustala si¢ maksymalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony
srodowiska, dla terenéw oznaczonych symbolem U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. W zwiazku z wystepujacymi w sasiedztwie planu terenami komunikacji drogowej, zagospodarowanie
terenéw wspomnianych w § 6 ust. 2, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ushug ucigzliwych.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego
oddzialywania lub ocena nie byla wymagana zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony $§rodowiska.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) urzadzen odnawialnych zrodet energii pozyskujacych energie z wiatru;
2) obiektow lub zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysltowe;;

3) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

4) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Tereny ushlug, oznaczone symbolami: 1U.
1) Przeznaczenie: ushugi;
2) Ustala si¢ prowadzenie dziatalno$¢ ushugowej w formie ushug nieucigzliwych;
3) Wyklucza si¢ realizacje¢ ushug ucigzliwych oraz ustug turystycznych;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych

do obstugi przedmiotowych terendw, ciagéw pieszych i rowerowych, zieleni urzagdzonej, ogrodzen;
5) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1;

6) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%.;

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.;

9) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m;
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10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowe lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale

30°-45¢°;

11) Rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach czerwieni i brazu. Dopuszcza si¢ realizacj¢ pokry¢ dachowych w formie
dachow solarnych;

12) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 1500 m?.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

§ 8. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napi¢cia, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych
inorm branzowych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni wysokiej oraz
zieleni o rozbudowanym systemie korzeniowym, nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace
z przepisow odrgbnych i norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia i $redniego
napigcia 15kV na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drég publicznych gminnych i drog wewnetrznych zlokalizowanych
poza granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru.

2. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespolu dzialek
budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku

do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

2. W zwiazku z § 12 ust. 2 zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;j.

3. Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajagcych mozliwo$é intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

4. W zwiazku z § 12 ust. 2 odprowadzanie Sciekow nalezy realizowac przez przylacza do sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu.

5. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne
z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placow utwardzonych
i drog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Gospodarke odpadami, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wyposazenie budynkoéw w urzadzenia o wysokiej
sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Lokalizacja sieci i urzadzen wodociaggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych i publicznych
przylegtych do granic planu. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ww. sieci i urzadzen w granicach trenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, o ile nie naruszy to przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepisow odrebnych.

9. Sieci elektroenergetycznych SN i nN nalezy realizowac jako linie napowietrzne lub kablowe, a przytacza
elektroenergetyczne jako linie kablowe.

10. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowej sieci gazowej $redniego cisnienia o maksymalnym cis$nieniu
roboczym do 0,5MPa i strefie kontrolowanej 1 m, w granicach dzialek budowlanych w sposob nienaruszajacy
podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych
1 urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen odnawialnych zrodet energii o0 mocy do 500kW, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 6 pkt. 113.

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W planie nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej.

2. Teren objety planem potozony jest w zasiegu projektowane] strefy ochrony posredniej ujecia wody,
zlokalizowanego poza granicami planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.
W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. W granicach planu nie ustala si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu oplat wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stawiguda.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Niski
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE STAWIGUDA, GMINA
STAWIGUDA, PRZY UL. OLSZTYNSKIEJ

SKALA 1:1000

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/51/2024

Rady Gminy Stawiguda
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
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amalek
Tekst maszynowy
Załącznik Nr 1 do uchwały Nr VI/51/2024
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 26 września 2024 r.
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Tekst maszynowy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/51/2024
Rady Gminy Stawiguda

7 dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Gminy Stawiguda rozstrzyga, co nastgpuje:

1.Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, majagcym zastosowanie W niniejszej sprawie na podstawie
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw.

2. Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci
infrastruktury technicznej, przy czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszaréw zagospodarowanych
i uzbrojonych, realizacja ustalen planu nie wywotuje skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku
realizacji ww. sieci. W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie
w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym wynikajacych zustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

3. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 2, bedg realizowane na zasadach okreslonych w uchwale

oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym strategie, plany iprogramy oraz uchwalone przez Rade
Gminy Stawiguda wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych

oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

4. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisoéw o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/51/2024
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
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Uzasadnienie

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), tj.:

* Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
w § 4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 5 oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdétowych — Rozdziat 3;

» Walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy;

* Wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza ustalenia
w tym zakresie w § 6.

W obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Dodatkowo w § 10 okre$lono zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng (w tym, zaopatrzenie w wode
oraz odprowadzanie $ciekow) z uwzglednieniem wymagan ochrony $srodowiska i przyrody.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuja;

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami — plan pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane w zakresie bezpieczenstwa Iludzi 1imienia, atakze potrzeb o0s6b niepelnosprawnych
ize szczegdlnymi potrzebami. W planie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy od drog stuzace m.in.
do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ponadto plan nie wprowadza Zadnych ograniczen uniemozliwiajagcych realizacje rozwiagzan
architektonicznych dla potrzeb osob niepetnosprawnych ize szczegdlnymi potrzebami. w tym ilosci miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingow3.

* Walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szczegotowych, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg
na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni;

» Prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, migedzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

» Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu docelowo
nie przewiduje si¢ terenow i obiektéw spetniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

» Potrzeby interesu publicznego — kwestie te zostaly uregulowane w planach przyleglych do obszaru
opracowania oraz poprzez wyznaczenie ogolnodostepnych drog publicznych. Ponadto plan wyznacza tereny
ogolnodostgpnych terendw zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej i ustug edukacji;

* Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — plan
wyznacza mozliwo§¢, w ramach uzupehiajagcego sposobu zagospodarowania terendw, realizacj¢ sieci,
przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;

» Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), przedmiotowy plan byt procedowany w trybie przepiséw sprzed zmiany ustawy
0 pizp, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2024 r. Wobec powyzszego organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat
spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego iprognozy oddzialywania na
srodowisko, umozliwienie skladania wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
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z prognozg oddzialywania na §rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig sktadania uwag. Uwagi nie wptynely;

» Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, atakze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami
mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda;

* Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
przyjetej uchwata nr 111/22/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r.;

* Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazata, ze plan bedzie miat ograniczony, pozytywny wplyw na budzet gminy Stawiguda;

* W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu nie wptynety uwagi;

* Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu pelnej procedury planistyczne;,
zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbg¢dne opinie

i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
w jego granicach fadu przestrzennego;

* Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie przez Rade Gminy Stawiguda niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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