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UCHWALA NR IX/55/2024
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNIE

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Szczytno na lata 2025-2029"

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt1iust.2ustawy z21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Miejska
w Szczytnie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Szczytno na lata 2025-2029.

2. Celem Programu jest okre§lenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy Miejskiej Szczytno
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Szczytno;
3) Administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Szczytnie;

4) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Szczytno na lata 2025-2029.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025 —
2029.

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy objety programem stanowia lokale mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe
bedace wilasnoscia Gminy, polozone w budynkach komunalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz
w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

2.Zas6b mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2024 roku stanowi 530 lokali
mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 23 215,16 m’, z ktorych 266 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 12 103,42 m’ znajduje si¢ w 52 budynkach komunalnych, a 264 lokale o lacznej
powierzchni uzytkowej 11 111,74 m*w budynkach stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci Gminy.

3. Zas6b pomieszczen tymczasowych na dzien 30 czerwca 2024 roku tworzy 5 pomieszczen o tacznej
powierzchni 95,49 m”.
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§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesztosci remontow oraz od stanu ich utrzymania. Wsrod 52 budynkow stanowigcych
wylaczng wlasno$¢ Gminy 31 budynkdéw jest w stanie technicznym wymagajacym remontow.

2. Dokonywane remonty imodernizacje winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w latach 2025 -
2029 w stanie, co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do
poprawy stanu technicznego zasobu.

3. Stan techniczny zasobu, w tym budynkow wymagajacych rozbiorki wskazuje, ze w okresie objetym
Programem, konieczne bedzie wykwaterowanie lokatorow z okoto 3 budynkoéw i zapewnienie dla nich okoto
7 lokali mieszkalnych.

4. Zasob mieszkaniowy Gminy w latach 2025 — 2029 ulega¢ bedzie ciagglym zmianom. Powodem tego
bedzie planowany wykup lokali przez dotychczasowych najemcow. W zwiazku zprzyjetymi regutami
prywatyzacji lokali mieszkalnych, zatozono sprzedaz rocznie 25 lokali mieszkalnych. Ponadto prognozujac
zmiany mieszkaniowego zasobu Gminy na lata objgte programem uwzgledniono planowane wybudowanie
18 lokali mieszkalnych. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego:

Liczba rn1.esz.kan ogoiem‘z Planowane Liczba Liczba
uwzglednieniem sprzedazy . . , . ,
Lata . , wybudowanie mieszkan pomieszczen
mieszkan na rzecz mieszkan komunalnych tymczasowych
najemcow (kol.3+4+5) Y Y WY
2025 521 0 516 5
2026 514 18 491 5
2027 489 0 484 5
2028 464 0 459 5
2029 439 0 434 5

§ 5. 1. Gmina realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu.

2. Gmina Miejska Szczytno podejmie dzialania majace na celu odzyskiwanie z zasobéw mieszkaniowych,
w budynkach stanowigcych w 100% wtasno§¢ Gminy, lokali o niepelnym standardzie, poprzez wskazywanie
aktualnym najemcom, zamiennych lokali o wyzszym standardzie, poprawiajacych ich warunki mieszkaniowe.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. Ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady stanu
technicznego obiektow - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Stan techniczny zasobu oraz jego stopien
zuzycia wyznacza zakres remontdw biezgcych, remontow kapitalnych oraz modernizacji.

2. Wiekszos¢ budynkéw, ze wzgledu na wiek oraz stan techniczny, wymaga modernizacji i konieczno$ci
dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

3. Celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Za priorytetowe uznaje si¢
nastgpujace prace remontowe:

1) remonty dachow;

2) naprawa i zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych;

3) remonty i wymiana piecoOw, roboty zdunskie;

4) wymiana instalacji elektrycznej;

5) wymiana instalacji gazowej;

6) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

7) wymiana przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

§ 7. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopieni zuzycia komunalnego zasobu mieszkaniowego,
atakze konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.
Rzeczowy plan remontdw tworzony jest na okres jednego roku w oparciu o plan finansowy, z uwzglgdnieniem
analizy rzeczowego zakresu potrzeb.
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§ 8. 1. Plan remontéw i modernizacji z podziatem na lata 2025 — 2029 obrazuje ponizsza tabela, ktora
uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych
robot, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia iod ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.
Wielko$¢ wydatkow na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie w planach finansowych Iub uchwatach
budzetowych.

Ip. Zakres rzeczowy prac 2025r. 2026 . 2027 r. 2028 . 2029 r.
remontowych

|, | Remonty dachow i elementow | 16 000 1 | 242000021 | 2.220.00021 | 2.800.00027k | 2.350.000 zk
budynku

p. | Wymiana stolarki okiennej i | 54 0 1 40.000 zt 40.000 7t 30.000 zt 30.000 zt
drzwiowej

3. | Remonty lub wymiana piecow | 5 559 30.000 zt 20.000 7t 20.000 7t 20.000 7t
kaflowych

4, | Remonty i wymiana instalacji | 5, 55 ) 30.000 zt 30.000 7t 30.000 7t 30.000 zt
elektrycznych

5, | Remont i wymiana instalacji | 4 490 5 10.000 zt 10.000 zt 10.000 zt 10.000 zt
sanitarnych

6. | Remonty lokali 80.000 zt 80.000 zt 80.000 zt 80.000 zt 80.000 zt

7, | Rozbibrki, — zabezpieczenia | o5 5 4 200.000 zt 250.000 zt 100.000 zt 100.000 zt
konstrukcji budynkow
Ogélem: 2.465.000 z | 2.810.000 z | 2.650.000zt | 3.070.000 z | 2.620.000 z}

2. Rodzaje remontoéw i modernizacji budynkow i lokali zzasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniona
bedzie od posiadanych §rodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025 — 2029.

§ 9. 1. Zaktada si¢, ze w latach objgtych programem prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o gospodarce
nieruchomosciami oraz zasadami okre$lonymi w odrgbnych uchwatach Rady Miejskiej w Szczytnie.

2. Przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych, ktéra sporzadzono na podstawie analizy danych
z lat ubiegtych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali mieszkalnych:

Ip. Rok Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
1. 2025 25
2. 2026 25
3. 2027 25
4. 2028 25
5. 2029 25

3. Gmina w procesie sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow, bedzie dazyta do wycofywania udziatow
gminy z budynkoéw wspolnot mieszkaniowych.

4. Ograniczanie zasobéw mieszkaniowych moze nastgpowac do takiej liczby, ktora zaspokoi ustawowe
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach, w zakresie zapewnienia lokali mieszkalnych
1 pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 10. 1. Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu najmu
w latach 2025-2029, ktére pozwola na nalezyte utrzymanie budynkow mieszkalnych, podnoszenie standardu
i poprawe warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych. Polityka czynszowa bedzie prowadzita
do zminimalizowania doptat z budzetu Gminy w celu utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Stawke bazowa czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.
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3.Stawka bazowa czynszu za najem | m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, stanowi
maksymalng stawke czynszu obowigzujacg w mieszkaniowym zasobie Gminy i stosowana jest w lokalach
petnostandardowych, tj. samodzielnych lokalach mieszkalnych, wyposazonych w: instalacje elektryczna,
gazowa, wodociggowa i kanalizacyjng, tazienke i wc w lokalu, centralne ogrzewanie zasilane ze zrodia
zewnetrznego, centralne ogrzewanie gazowe oraz zasilanie w ciepta wode dostarczane ze zrodta zewnetrznego
lub lokalnego.

4. Okresla si¢ nastepujace czynniki wptywajace na wielko$¢ obnizki stawki czynszu:
1) lokal z ogrzewaniem piecowym (na wegiel, drewno, paliwo stale) - 10%;
2) lokal bez tazienki - 10%;
3) lokal potozony w suterenie - 10%;
4) wc poza lokalem - 5%,
5) lokal bez instalacji gazu przewodowego - 10%

6) lokal w budynku przeznaczonym do rozbidrki ze wzgledu na zty stan techniczny, zgodnie z wykazem
zatwierdzonym przez Burmistrza - 5%.

5. Okresla si¢ nastepujace czynniki wptywajace na wielko$¢ podwyzki stawki czynszu:
1) lokal w budynku wybudowanym w okresie od 01.01.1989 r. do 31.12.2002 . - 5%;
2) lokal w budynku wybudowanym po 01.01.2003 r. - 10%;
3) lokal w budynku po wykonaniu termomodernizacji - 10%.

6. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki okreslone;j
przez Burmistrza w drodze zarzadzenia, o ktorym mowa w ust. 2.

7. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu i najem pomieszczenia tymczasowego nie moze przekroczy¢
polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Dla ustalenia
czynszu najmu socjalnego lokalu i najmu pomieszczen tymczasowych nie beda stosowane czynniki obnizajace
ich warto$¢ uzytkowa.

§ 11. 1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie podwyzki w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadku, gdy zwigkszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez
wynajmujacego.

2. Dokonanie przez najemc¢ na jego koszt iza zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego
nie moze powodowaé wzrostu wysokosci czynszu najmu w czasie trwania umowy najmu.

3. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyny opisanej w ust. 1 powinien by¢ protokot
sporzadzony przez Administratora lokalu, potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke czynszu.

§ 12. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, czynsz naliczany wedlug obowiazujacych stawek moze
by¢ obnizony, gdy najemca spetnia tacznie nastgpujace warunki:

1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu.
2. Whniosek sktada si¢ do 10-go dnia kazdego miesiaca do Administratora lokalu.

Rozdzial 6.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

§ 13. 1. Zarzagdzaniem lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zajmuje si¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Szczytnie, bedacy jednostkg organizacyjng Gminy, dzialajaca
w oparciu o Statut Zaktadu, stanowiacy zalgcznik do uchwaty nr XXII/176/2012 Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie potaczenia samorzadowych zakladow budzetowych Gminy Miejskiej
Szczytno: Zaktad Ustug Komunalnych w Szczytnie zsiedzibg w Nowym Gizewie i Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Szczytnie oraz w sprawie nadania statutu, ze zmianami.
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2. Do zadan Zaktadu z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy:

1) zabezpieczenie prawidtowej eksploatacji budynkow, lokali, instalacji, urzadzen i terendw znimi
zwiazanych;

2) obsluga mieszkancow i uzytkownikow lokali wynikajaca z obowigzkéw administrowania;
3) utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budynkéw i instalacji;

4) windykacja optat czynszu i oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokali;

5) prowadzenie obowiazkowej w zaktadzie dokumentacji i sprawozdawczosci.

3. W budynkach wspolnot, w ktérych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe, wystepuje zarzadzanie przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. ,,JURAND” w Szczytnie, samodzielne zarzadzanie przez
wspolnoty mieszkaniowe tych nieruchomosci oraz zarzadzanie przez innych licencjonowanych zarzadcow.

4. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 14. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029 stanowié¢ beda:
1) przychody z tytutu czynszu za najem lokali w zasobach Gminy;
2) wptywy z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;
3) $rodki finansowe z budzetu Gminy przekazane w ramach dotacji;
4) inne srodki zewnetrzne (np. pochodzace z programéw rzadowych, kredyty, dotacje unijne, darowizny).

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne.

§ 15. 1. Prognoze kosztow na lata 2025 — 2029 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne obrazuje ponizsza tabela:

Ip. | Zakres rzeczowy 2025 r. 2026r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.
Koszty biezace eksploatacji

|, | lokaliibudynkow 2.000.000 zt | 2.000.000zt | 2.000.000zt | 2.000.000z | 2.000.000 zt
z mieszkaniowego zasobu
Gminy

Koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali

2. . , . . 600.000 zt 600.000 zt 650.000 zt 650.000 zt 650.000 zt
i budynkéw z mieszkaniowego
zasobu Gminy

3. | Kossyzarzadu 960 609 44 700.000 2 | 680.000 zk 680.000 7k 680.000 71
nieruchomos$ciami wspdlnymi

4. | Koszty inwestycyjne 3.750.000 zt 3.750.000 zt 0 0 0
Ogodtem 7.050.000 zt 7.050.000 zt | 3.330.000 zt 3.330.000 zt 3.330.000 zt

2. Zaklada sig¢, ze w okresie obejmujagcym Program koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi beda
malaty z uwagi na planowana sprzedaz, w szczegolnosci lokali polozonych we wspolnotach mieszkaniowych.

3. Gmina planuje w okresie obowigzywania Programu koszty inwestycyjne na rzecz budowy
budynku wielorodzinnego przy ul. Sobieszczanskiego w Szczytnie. Szacowana warto$¢ inwestycji to
ok. 7 500 000,00 zt.
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 16. 1. Zgodnie zuchwala Rady Miejskiej w Szczytnie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Szczytno, w miare posiadanych mozliwo$ci
bedzie sie dazy¢ do przywracania samodzielno$ci lokali mieszkalnych tj. lokali o wspdlnym przedpokoju,
lazience czy kuchni, wynajmowanych przez wigcej niz jednego najemc¢ poprzez, wynajmowanie opuszczongj
czgdci pozostajacemu najemcy lub wynajmowanie pozostajgcemu najemcy innego, samodzielnego lokalu
o zblizonym standardzie.

2. W latach objetych Programem, Gmina planuje wybudowanie i oddanie do uzytku 18 mieszkan.

3. Kontynuowane bedzie stymulowanie aktywnosci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu
dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy.

4. Systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
i budynkow.

5. Wspieranie najemcOéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu.

6. Poprzez biezacy nadzor nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych bedzie prowadzona aktywna
windykacja oraz podejmowane beda inne dziatania w celu zapewnienia regularnego i terminowego
otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

§ 17. Za zasadne uznaje si¢ aktywng wspolprace z gminng spolka Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. ,JURAND” w Szczytnie w celu zapewnienia zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych,
dostepnych dla osob niekwalifikujacych sie, w zwiazku z dobra sytuacja materialng, do otrzymania lokali
mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy. Umozliwi to zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czg$ci
mieszkancoéw i zmniejszy liczbe 0so6b oczekujacych na lokale mieszkalne z zasobu Gminy.

§ 18. Zasadne jest dazenie do zmniejszenia liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy
poprzez sprzedaz ostatnich lokali komunalnych.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Klaudiusz Wozniak
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