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UCHWALA NR X/84/2024
RADY MIEJSKIEJ W MIKOLAJKACH

z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie:uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolajki w czesci
polozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) Rada Miejska w Mikotajkach
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w cze$ci potozonej
po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres 1igranice planu zostaly okreSlone w Uchwale Nr XXXV/35/2022 Rady Miejskiej
w Mikotajkach z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czesci polozonej po wschodniej stronie ulicy
Warszawskiej.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czesci polozonej po wschodniej
stronie ulicy Warszawskie;j”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczgce calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

- MN-UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki,
- MW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki,

- MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

- UT — teren ustug turystyki,

- UT-KOP — tereny ustug turystyki lub parkingu,

- UE - teren ustug edukacji,

- WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,

- L —teren lasu,

- ZP — teren zieleni urzadzonej,

- ZB — teren plazy,

- KD — teren komunikacji drogowej publiczne;j,

- KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

- KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

- KOP — teren parkingu,
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze
podlega¢ rozbidrce z wylaczeniem budynkow objetych ochrong konserwatorska, atakze odbudowie,
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi tacznie ze zmiang funkcji okreslona w ustaleniach
szczegblowych dla danego terenu elementarnego;
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2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
W przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku chyba, Ze ustalenia szczegétowe dla danego
terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
odrebnym symbolem;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa nie zaliczang do przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska oraz
dziatalno$¢ ustugowg nie powodujaca naruszenia standardow jakosci $rodowiska majacego wplyw na
zdrowie ludzi, w tym nie powodujgcg pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie;

8) pomostach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ pomosty zaliczane do inwestycji celu publicznego
realizowane jako dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) iponadlokalnym (powiatowym,
wojewddzkim i krajowym) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrédla ich
finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granic obszaru lokalizacji pomostow publicznych;
5) granic obszaru lokalizacji pomostow;
6) granic obszaru Natura 2000 — OSO Puszcza Piska;
7) terenu wpisanego do rejestru zabytkow — objetego ochrong;
8) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow — objetych ochrona;
9) obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — objetych ochrong konserwatorska;
10) obszaru stanowiska archeologicznego — obj¢tego ochrong archeologiczna;
11) terenu zagrozonego ruchami masowymi;
12) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwiazania:

1) linie wewngtrznego podzialu obrazujace optymalny podzial na dziatki budowlane, mogace podlegac
zmianom pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych terendéw
elementarnych zawartych w § 23 niniejszych ustalen;

2) adaptuje si¢ istniejagce w dniu wejscia w zycie planu budynki oraz zachowuje sig¢ istniejacy podziat
geodezyjny;
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3) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla terenow elementarnych,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, doj$cia idojazdy, atakze w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci
sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury zuwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz
ustalen szczegdtowych zawartych w § 23 niniejszych ustalen;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
uslugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ogrodzen:

a) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen
pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

b) obowigzuje zakaz grodzenia terenow objetych planem w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
jeziora zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

7) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace dachéw budynkow:
a) zakaz stosowania dachow kopertowych, pograzonych, wklestych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni
nie wiekszej niz 1/3 jego potaci;

c) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i1wykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu, przykrytych
dwuspadowymi lub ptaskimi (pulpitowymi) daszkami;

8) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem;

c) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegla, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetiajacych: kamien,
szklo, stal;

9) tereny elementarne oznaczone symbolem MN-MW-U potoZzone sg na obszarze srddmiescia w odniesieniu
do ktorego maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace zabudowy srodmiejskie;;

10) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci
i percepcji, w tym 0soOb niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w obszarze specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Piska” (PLB280008), na ktérym obowigzuja przepisy dotyczace ochrony
przyrody;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdéw o ochronie S$rodowiska na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych zawartych w §
23;

6) ze wzglgdu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sie:
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a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac irealizowaé z zachowaniem
istniejacych urzadzen melioracyjnych;

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia oraz materiatow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy
chronigce istniejaca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastgpujace obiekty obje¢te ochrong konserwatorska na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami — oznaczone na rysunku planu:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych:

- czg$¢ miasta — nr rejestru A-1311 z 4 marca 1980 r. — teren oznaczony na rysunku planu czarnym
kreskowaniem uko$nym,

- budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 1 — nr rej. A-1431 z 11 marca 1983 r.
oznaczony na rysunku planu kétkiem z nr 3,

- budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 3 — nr rej. A-1426 z 11 marca 1983 r. —
oznaczony na rysunku planu kétkiem z nr 2,

- dom mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 4 — nr rej. A-1430 z 11 marca 1983 r.
oznaczony na rysunku planu kotkiem z nr 1,

- budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Okrgznej 6 — nr rej. A-3189 z 11 wrze$nia 1991 r. —
oznaczony na rysunku planu kétkiem z nr 4;

b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- Dom, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 1 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 4,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 3 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 3,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 4 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 2,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 6 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 1,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 2 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 5,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 5 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 14,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okr¢znej 6 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 7,

- Budynek gospodarczy, zlokalizowany przy ul. Okreznej 6 — oznaczony na rysunku planu kwadratem
znr 6,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 9 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 12,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 10 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 9,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 13 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 13,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 19 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 11,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 21 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 10,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 23 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 8;
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c) obszar stanowiska archeologicznego wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych oraz ujety
w ewidencji zabytkéw archeologicznych:

- ,,uktad staromiejski — cze$¢ miasta” — nr rejestru zabytkéw A-84 z 04 marca 1980 r., nr ewidencji
zabytkow AZP 23-71/5 st. Il z04 marca 1980r. — teren oznaczony na rysunku planu czarnym
kreskowaniem uko$nym;

2)w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych realizacje inwestycji
budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

3) w odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow inwestycje budowlane nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy Prawo budowlane;

4) w odniesieniu do obszaru stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych
oraz ujetego w ewidencji zabytkow archeologicznych planowanie i realizacje inwestycji budowlanych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa: tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP,
teren plazy oznaczony symbolem 1ZB, tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaty okreslone w § 71§ 16 ustalen ogdlnych oraz w § 23 ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepu;ja;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Piska” objety ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody;

6) obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw i ujete w gminnej ewidencji zabytkow objete ochrong na podstawie
przepis6w o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 14. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaro0w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dla procedur scalania i podzialu prowadzonych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
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c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu wyznaczono tereny lasu oznaczone symbolami 1L i 2L obejmujace grunty lesne (Ls), na
ktorych obowiazuje zakaz zabudowy;

2) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
i niskiego napiecia od ktorych obowigzujg pasy terenu ochrony funkcyjnej o szerokosciach okreslonych
w przepisach odrebnych. W pasach terenow ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych;

3)w granicach planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskiego cisnienia od ktorej obowiazuje strefa
kontrolowana o szerokosci okre$lonej w przepisach odrgbnych. W strefie kontrolowanej obowiazuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) w granicach planu zlokalizowane sg dwa tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi o skomplikowanych
warunkach gruntowych, zewidencjonowane w rejestrze Starostwa Mragowskiego — oznaczone na rysunku
planu, w zasiegu ktérych obowiazuja przepisy odrebne, w szczego6lnosci dotyczace geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) czesé¢ terenu planu polozona jest w granicach aglomeracji Mikotajki wyznaczonej na podstawie Uchwaty
Nr XX/100/2020 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Mikotajki;

2) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
i niniejszej uchwale z wyltaczeniem terenéw lasow oznaczonych symbolem L obejmujacych grunty lesne
(Ls);

4) ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a)nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciagéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudoweg nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do rownoleglego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy
z zabudowa 1 zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szczegdtowych;

5)w zakresie realizacji mikro instalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zrédel odnawialnych
realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru oraz dla budynkéow zlokalizowanych w obszarze objetym ochrong
konserwatorska instalacj¢ paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na dachach stromych
o nachyleniu potaci wigkszym niz 20 stopni;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
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a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drog, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntdéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowal zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z istniejacymi i projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na zasadach 1warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

b) nalezy zachowa¢ odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow budowlanych od istniejacej sieci
gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen 1isieci gazowych =z istniejacymi 1 projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energie ze zrodel odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrédet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) w zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terendow potozonych w granicach planu bedzie realizowana z drég publicznych
oznaczonych symbolami KD, drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KR oraz z przylegajacych ulic
Mragowskiej i Warszawskiej polozonych poza planem na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowac¢ w sposob i w liczbie okre$lonej w przepisach odrebnych.
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§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:
1) budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;
2) budowa drég publicznych oznaczonych symbolami KD.
§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;
2) budowa droég publicznych oznaczonych symbolami KD;
3) budowa pomostéw publicznych lokalizowanych w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — budowa i modernizacja sieci kanalizacji
sanitarnej oraz ochrona jeziora poprzez stworzenie systemow kanalizacji deszczowej w miejscowosciach:
Mragowo, Gizycko, Pisz, Wegorzewo, Orzysz, Mikolajki i Ryn zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego uchwalonego Uchwala Nr XXXIX/832/18 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 roku.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 23. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego
1IMN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny na
jednej dziatce budowlane;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 350 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu — 5,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne;
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9) geometria dachow — dachy ptaskie lub tarasy dachowe;
10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: nie ustala si¢;

11) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,35;

12) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,1;

13) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe z uwzglgdnieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

2MN
3MN
4MN
SMN
6MN
TMN
SMN
IMN
10MN

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlane;;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 800 m?;

5) odlegtosci obiektow budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 10MN
nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi w szczegoélnosci ochrony
przeciwpozarowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c¢) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu — 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

12) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,30;

13) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,95;
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14) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

16) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

1MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng
wolnostojaca;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) poziom posadowienia parteru budynkdéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkaniowy wielorodzinny: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 16,0 m,
b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu — 5,0 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego — pigé
kondygnacji nadziemnych w tym piata jako poddasze uzytkowe;
7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;
8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;
9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;
10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 3,00;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;
13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

1IMN-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca lub zabudowe ustugowa;

2) ustugi nalezy realizowa¢ jako nieucigzliwe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub ustugowy
oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$§¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

¢) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu — 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub uslugowego — dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni;

12) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

14) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

IMN-UT
2MN-UT

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowac¢ jako ustugi nieuciazliwe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowg nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub ustugowy
oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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8) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu — 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — dwie
kondygnacje nadziemne;

11) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni, dla
dachow ptaskich nie ustala sig;

13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

14) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

15) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3MN-UT

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
zabudowe ustug turystyki;

2) ushugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieuciazliwe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowg nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub ustugowy
oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlane;;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c¢) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu — 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — dwie
kondygnacje nadziemne;

11) geometria dachow — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

13) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

14) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

15) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

IMW-UT

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub
zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

3) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub ustugowy
na jednej dziatce budowlane;;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$§¢ mierzona od $redniego poziomu jezdni ulicy
Warszawskiej na szerokosci calego terenu elementarnego do kalenicy gtownej — 15,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu — 5,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub uslugowego — pieé
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kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 30 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 3,00;

13) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2MW-UT

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub
zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowac¢ jako ustugi nieuciazliwe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu jezdni ulicy
Spacerowej na szerokosci calego terenu elementarnego do kalenicy gtownej — 13,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu — 5,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub uslugowego — trzy
kondygnacje nadziemne w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 35 do 45
stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachoéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,70;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,50;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
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czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

IMN-MW-U
2MN-MW-U
3MN-MW-U
4MN-MW-U
SMN-MW-U
6MN-MW-U
TMN-MW-U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowg ustugows;

2) ustugi nalezy realizowaé jako nieucigzliwe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowg nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub ustugowy
oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu — 10,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu — 6,0 m,

¢) pozostate obickty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej polozonego
punktu obiektu — 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — trzy
kondygnacje nadziemne w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

11) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
przy czym dla budynkéw potozonych w obszarze objetym ochrong konserwatorskg dopuszcza si¢
pokrycie dachéw stromych o nachyleniu potaci wigkszym niz 20 stopni tylko z dachowki w odcieniach

czerwienti;

13) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,80;

14) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 3,20;

15) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
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czynnej;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) tereny elementarne oznaczone symbolami 4MN-MW-U, SMN-MW-U i 7MN-MW-U oraz czg¢s¢
terenow IMN-MW-U, 2MN-MW-U i 3MN-MW-U potozone sa w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10;

19) w granicach terenéow elementarnych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
ujete w gminnej ewidencji zabytkdbw — oznaczone na rysunku planu podlegajace ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10;

20) w granicach terenow 1IMN-MW-U, 4AMN-MW-U i 7MN-MW-U moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi krajowej nr 16 — w celu zapewnienia normatywnych
warunkow akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, nalezy w
ramach tej inwestycji zastosowa rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym
hatasem drogowym.

1UT
2UT

Teren ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowg ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystani jachtowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — pig¢ kondygnacji nadziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m,

9) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych do 45
stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni dachéwka
lub blachodachowka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,90;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 4,50;
13) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej lub poza terenem

elementarnym na nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym realizowane jako tzw. ,,parkingi w
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zieleni” lub parkingi wielopoziomowe;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3UT Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowg ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje przystani jachtowe;j;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zadaszonego pomostu komunikacyjnego na wyspg oraz zabudowanego
facznika pomigdzy budynkiem na potwyspie i wyspie stuzacego komunikacji pieszej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 600 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — cztery kondygnacje nadziemne, przy czym dla
czgéci budynku nieprzekraczajacej 1/5 powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ realizacje siedmiu
kondygnacji nadziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku o czterech kondygnacjach — 12,0 m,
b) dla czgsci budynku o siedmiu kondygnacjach — 21,0 m;
10) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci gltéwnych do 45
stopni;
11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni dachowka
lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;
12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,00;
13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 7,00;
14) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej lub poza terenem
elementarnym na nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym realizowane jako tzw. ,,parkingi w
zieleni” lub parkingi wielopoziomowe;
16) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

4UT Teren ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowg ustug turystyki;
2) ushugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieuciazliwe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m,

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — pi¢¢ kondygnacji nadziemnych w tym piata jako
poddasze uzytkowe;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o nachyleniu potaci glownych od
30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéowka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w
odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 3,00;

12) obowiagzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

S5UT
6UT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowg ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1000 m?;

5) odlegtosci obiektow budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 6UT
nalezy przyjmowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi w szczegoélnosci ochrony
przeciwpozarowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m,

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia jako
poddasze uzytkowe;

9) geometria dachéow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o nachyleniu potaci
glownych od 30 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachowka lub blacha dachowa w
odcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;
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12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

13) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

70T

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowg ustug turystyki;
2) ushugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieuciazliwe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 7UT
nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi w szczegodlnosci ochrony
przeciwpozarowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o nachyleniu potaci gtownych
do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dla dachow o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachowka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

8UT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowg ustug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia uzupeniajacego terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) ustugi turystyki nalezy realizowac¢ jako ustugi nieuciazliwe;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
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bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

6) odlegtosci obiektow budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 7UT
nalezy przyjmowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi w szczegoélnosci ochrony
przeciwpozarowej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m,

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o nachyleniu potaci
gtownych do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dla dachow o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachowka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

14) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

IUT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowac zabudowg ustug turystyki;
2) ushugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieuciazliwe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 9UT
nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi w szczegodlnosci ochrony
przeciwpozarowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — cztery kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o nachyleniu potaci gtéwnych
do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachéwka lub blachodachowka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;
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11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,50;

13) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

10UT Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowg ustug turystyki;
2) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;
3) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1000 m?;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m,
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
9) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni;
10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachdéwka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w
odcieniach czerwieni;
11) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;
12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;
13) obowiagzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

11UT Teren ustug turystyki
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1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudoweg ustug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

3) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m,

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — cztery kondygnacje nadziemne w tym czwarta jako
poddasze uzytkowe;

8) geometria dachoéw — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1UT-KOP

Teren ustug turystyki lub parkingu

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowaé zabudowe ushug turystyki lub zabudowe i
zagospodarowanie parkingu;

2) ushugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieuciazliwe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica o nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
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0,40;
10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,20;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w zagospodarowaniu parkingdw nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla o0sob
niepelnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) w liczbie
okreslonej w przepisach odrgbnych;

15) parking nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob zapobiegajacy sptywowi wod opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegolnosci potozone ponizej nawierzchni parkingu.

1UE

Teren ustug edukacji
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowg ustug edukacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o nachyleniu potaci gtéwnych do
45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni dachowka
lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

9) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby.

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

1WS

Teren wod powierzchniowych srédladowych,

1) nalezy zachowac istniejacg ro§linno$¢ wodna;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa i systemem sygnalizacji ostrzegawczej,
obiektow stuzacych nawigacji wodnej;

3) w granicach oznaczonych na rysunku planu jako ,,obszary lokalizacji pomostéw” dopuszcza si¢
budowg¢ nowych pomostéw, rozbiorke i wykonanie pomostow (w ramach odbudowy) oraz przebudowe
i rozbudowe pomostow istniejacych, w tym pomostow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
przystani $rodladowych;

4) w granicach oznaczonych na rysunku planu jako ,,obszary lokalizacji pomostéw publicznych”
dopuszcza si¢ budowe nowych pomostow, rozbidrke i wykonanie pomostéw (w ramach odbudowy)
oraz przebudowg i rozbudowg pomostdéw istniejacych realizowanych jako inwestycje celu publicznego,
w tym pomostow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem przystani srodladowych;

5) poza wyznaczonymi ,.obszarami lokalizacji pomostow” i ,,obszarami lokalizacji pomostow
publicznych” wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych pomostow, dopuszcza si¢ remont, rozbiorke i
wykonanie pomostow (w ramach odbudowy) oraz przebudowe pomostéw istniejacych zrealizowanych
zgodnie z przepisami prawa bez mozliwosci powigkszenia istniejacych gabarytow;

6) ustala si¢ zakaz postoju statkdéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub ustugowe wymagajacych
zgloszenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego;

7) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2WS Teren wod powierzchniowych srédladowych,
1) zachowuje si¢ istniejgce pomosty;
2) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji pomostow i ktadek;
3) zbiornik wodny nalezy zachowaé wraz z zieleniag wodng i wodolubna;
4) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
1L Teren lasu
2L
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) obowiazuje zakaz grodzenia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej drog lesnych, parkingow
lesnych oraz urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami o lasach oraz przepisami dotyczacymi
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lno$ci ustawy o
lasach.
1ZpP Teren zieleni urzadzonej
27Zp

1) nalezy zachowac istniejaca wartosciowa zielen wysoka;

2) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw malej architektury, obiektow i urzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych, wiat i zadaszen;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych i rowerowych, sanitariatow, tymczasowych obiektow
budowlanych ustugowo-handlowych;

4) na terenie 1ZP dopuszcza si¢ wyznaczenie i realizacje terend6w przeznaczonych pod przebudowe
skrzyzowania ulicy Warszawskiej z ulica Mragowska;
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5) odlegtos$¢ obiektow budowlanych od drog nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w
tym ustawy o drogach publicznych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie
czynnej;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3ZpP

Teren zieleni urzadzonej
1) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m;

3) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

4) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie
czynnej;

6) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1ZB

Teren plazy

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych, obiektow matej
architektury, w tym wiat i zadaszen, budynku WOPR, budynku na sprz¢t plywajacy, sanitariatow oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

3) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: wysokos$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) pozostalych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

6) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub
brazu;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,35;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,70;
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9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1KD Teren komunikacji drogowej publicznej
2KD
3KD 1) drogi gminne — w klasie technicznej D (dojazdowe);
4KD
SKD 2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
6KD
7KD 3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) maksymalna wysoko§¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.
1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
2KR
3KR 1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
4KR
SKR 2) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.
6KR
7KR
1KP Teren komunikacji pieszo-rowerowej
2KP
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 6,0 m.
1KOP Teren parkingu
2KOP

1) w zagospodarowaniu parkingéw nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla 0sob niepelnosprawnych
(miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa) w liczbie okreSlonej w
przepisach odrebnych;

2) parking nalezy projektowac¢ i realizowaé¢ w sposob zapobiegajacy sptywowi wod opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegolnosci potozone ponizej nawierzchni parkingu;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mikotajkach

Leszek Michal Przybysz




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —28 — Poz. 207

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/84/2024
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 29 listopada 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MIKOLAIKI
W CZESCI POLOZONES PO WSCHODNIE] STRONIE ULICY WARSZAWSKIE,

e
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X/84/2024
Rady Miejskiej w Mikotajkach

z dnia 29 listopada 2024 roku.

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czgéci potozonej po
wschodniej stronie ulicy Warszawskiej.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t .j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie.
Pierwsze wytozenie odbylo si¢ w terminie od 20 sierpnia 2024r. do 10 wrzesnia 2024r., dyskusja publiczna

odbyta si¢ w dniu 22 sierpnia 2024r., natomiast termin do wnoszenia uwag wyznaczono do 24 wrzesnia 2024r.
Podczas pierwszego wylozenia nie wplyneta zadna uwaga. Podczas drugiego wylozenia w wyznaczonym
terminie do wnoszenia uwag do dnia 22 pazdziernika 2024r., wptyneta jedna uwaga. Projekt planu byt wytozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 17 wrzesnia 2024r. do dnia 07 pazdziernika 2024r.
W dniul9 wrzesnia 2024r. odbyla si¢ dyskusja publiczna.
Rozstrzyga si¢ uwage, ktéra wptyneta do projektu planu w sposob nastepujacy:

2. Przeniesienie
lokalizacji zjazdu z
drogi wojewddzkiej
na teren drogi
wewngtrznej w
miejsce uzgodnione
z zarzadcg drogi W
procedurze decyzji
o warunkach
zabudowy.

Lp| Data |Nazwisko i|Oznaczenie| Ustalenia Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Dodatkowe wyjasnienia
wplywu imig, nieruchom | projektu Burmistrza Rady
nazwa |osci, ktorej planu
jednostki | dotyczy
organizacyj
nej i adres
1 |22-10- |Osoba 583/1 4KR — Sktadajacy uwage Nie Nie Ad.1. Podstawowym i
2024 fizyczna  |obreb teren wnosi o: uwzglednion |uwzglednio|nadrzgdnym celem
(adresw  |Miasto komunikac |1. Nie wydzielanie a na opracowania miejscowego
aktach Mikotajki |ji drogowej |terenu komunikacji planu zagospodarowania
sprawy) wewnetrzn |- drogi wewnetrznej przestrzennego jest
€j 0znaczonej ochrona i zachowanie tadu
symbolem 4KR. przestrzennego.

Zapewnienie zachowania
tadu przestrzennego jest
mozliwe poprzez
przemyslane projektowanie
drég o odpowiednich
parametrach taczacych si¢
w logiczny i przemy$lany
uktad komunikacyjny,
jednoczesnie spetniajacy
szereg przepisow
odrebnych, w tym w
szczegolnosci dotyczacych
bezpieczenstwa drogowego
oraz ochrony
przeciwpozarowej, CO
zostato zapewnione
poprzez wydzielenie drogi

wewngetrznej oznaczonej
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symbolem 4KR.

Ad.2. Zjazd z drogi
wojewodzkiej, czyli
polaczenie komunikacyjne
drogi wojewddzkiej z
droga wewnetrzng 4KR
(dziatka nr 583/1) zostat
uzgodniony w trakcie
procedury opracowywania
miejscowego planu z
zarzadca drogi, czyli
Zarzadem Drog
Wojewddzkich, ktory nie
wniost zadnych zastrzezen
w zakresie lokalizacji
przedmiotowego zjazdu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X/84/2024
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 29 listopada 2024 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czgéci potozonej po
wschodniej stronie ulicy Warszawskiej.

Zgodnie z art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Mikotajki
w czesci potozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej, w sposob nastgpujacy:

1. Budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej — zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

2. Budowa drég publicznych oznaczonych symbolami KD - zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

3. Budowa pomostéw publicznych — zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/84/2024
Rady Migjskiej w Mikotajkach

z dnia 29 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje w wigckszosci tereny nie objete planami
zagospodarowania, ktorego glownym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa, a takze tereny ustug sportu
i rekreacji, zieleni naturalnej ilesnej oraz tereny komunikacji pieszej ijezdnej. Plan adaptuje istniejaca
zabudowe izwigzane znig funkcje terenow, ponadto precyzuje wymagania dotyczace zasad isposob
zagospodarowania terenéw oraz optymalizuje i racjonalizuje zagospodarowanie terendw, umozliwiajac ich
wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami mieszkancow.

Ustalenia planu spelniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym poprzez migdzy innymi: okre$lenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia
szczegotowych dla terenéw elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony
srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogéw okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb  ksztattowania struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory spoteczne, S$rodowiskowe
i ekonomiczne przestrzeni.

W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,
oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta 1 gminy dla ktorej Rada Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwale Nr XXXIX/79/2018 z dnia
15 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej do potrzeb o0sob o zréznicowanych ograniczeniach
mobilnosci 1 percepcji, wtym 0sO6b niepelnosprawnych oraz oso6b starszych, w szczegodlnosci poprzez
minimalizowanie przeszkdd Iub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-
komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy:

Tereny objete planem stanowig wlasno$¢ Gminy, skarbu panstwa oraz wlasnos¢ prywatng. Plan
obejmuje tereny polozone w granicach miasta (na obszarze miejskim), ktore w znacznej wigkszosci sg
zabudowane i posiadaja sie¢ drog wzdluz ktérych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Tereny
w zakresie infrastruktury technicznej wyposazone sg w niezbedne sieci, w tym wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng.

W granicach planu przewiduje si¢ zadania wilasne gminy tj.: realizacja sieci wodociagowej i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz realizacja droég publicznych. Poniewaz powyzsze przedsigwzigcia beda
realizowane z roztozeniem w czasie, czyli etapowo kolejnymi odcinkami zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym, to tak realizowane nie spowodujg obcigzenia finansowego, ktore wplynie negatywnie na
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budzet gminy i finanse publiczne, tym bardziej, ze z nieruchomosci potozonych w granicach planu zostana
zwickszone wplywy do budzetu Gminy z tytutu cho¢by podatku od nieruchomosci i innych.
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