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UCHWALA NR XI1/79/25
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 28 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw plazy polozonych
nad jeziorem Oléw w miescie Ryn

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 609 ze zm.) Rada Miejska w Rynie po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Ryn, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw plazy potozonych nad
jeziorem Otow w mieScie Ryn”, zwany dalej planem — stanowigcy w czesci zmiane ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryn” uchwalonego Uchwatg Nr XV1/116/16 Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 23 marca 2016 r.

§ 2. Granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr I1I/13/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 26 czerwca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy

plazy.
§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:

1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw plazy polozonych nad jeziorem Oltow
w miescie Ryn”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zaltacznik nr 2 do niniejszej

uchwaty;

4) z rozstrzygnig¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych opracowanych zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zalacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
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- ZB — teren plazy,

- KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej
w przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku chyba, ze ustalenia szczegétowe dla danego
terenu stanowig inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca ioznaczony odrgbnym
symbolem;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie, zarowno
w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen i ustalen planu:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granic obszaru przestrzeni publicznej;
5) terenu wpisanego do rejestru zabytkéw — objetego ochrona;
6) przeznaczenie terenéw okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegétowych dla terendéw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury zuwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz
ustalen szczegdtowych zawartych w § 23 niniejszych ustalen;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegélowe dla
danego terenu stanowig inaczej;

4) w zakresie ogrodzen ustala si¢:
a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m;

b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
zelbetowych.

5) w zakresie realizacji zieleni urzadzonej (komponowanej) ustala sig:
a) nakaz stosowania rodzimych gatunkdéw z przewaga roslin li§ciastych,
b) nakaz stosowania ro$lin o zréznicowanej wysokosci;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o zréoznicowanych ograniczeniach mobilnos$ci
i percepcji, w tym 0sOb niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na
ktorym obowiazuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegolnosci
zakazy 1 odstepstwa od zakazow;

2) teren planu potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 206 o nazwie ,,Wielkie
Jeziora Mazurskie”, na ktorym obowigzuja przepisy odrgbne w szczegdlnosci dotyczace prawa
geologicznego 1 prawa wodnego;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w przypadku konieczno$ci uzyskania zezwolen na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych iich siedlisk nalezy postgpowaé zgodnie =z przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci
dotyczacymi ochrony przyrody;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 23.

7) zgodnie z przepisami prawa wodnego obowigzuje zakaz grodzenia terendow w odleglosci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegowe;j jeziora,

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenu zawartych w § 23 poprzez zapisy chronigce
istniejaca zielen i uksztaltowanie terenu oraz okreslajace parametry i wskazniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowana jest cze¢$¢ uktadu przestrzennego miasta opisanego jako ,,cz¢$¢ miasta” —
wpisana do rejestru zabytkow dnia 20.02.1961 pod nr 501 oraz dnia 01.06.1979 pod nr 47 — teren
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oznaczony na rysunku planu czarnym kreskowaniem uko$nym, objety ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) w odniesieniu do terenu wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych realizacje inwestycji budowlanych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych;

1) w granicach planu przestrzenia publiczng sa: tereny plazy oznaczone symbolem ZB oraz teren komunikacji
pieszo-rowerowej oznaczony symbolem oznaczone na rysunku planu zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ryn;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaty okreslone w § 71w § 16 ustalen ogdélnych oraz w § 23 ustalen szczegélowych dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okreslone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich — objety ochrona na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, na ktérym maja zastosowanie przepisy wskazane w § 8;

6) obszar wpisany do rejestru zabytkdw objety ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

§ 14. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dla procedur scalania i podzialu prowadzonych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni.

§ 15. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy — w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia 1iniskiego napigcia od ktorych obowigzuja pasy terenu ochrony funkcyjnej o szerokosciach
okreslonych w przepisach odrebnych. W pasach terené6w ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych.
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§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
i niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych,

b) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposéb nie kolidujacy
z zabudowg i1 zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z istniejagcymi i projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé 1irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
technologii zapewniajgcych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow odrebnych;

11) w zakresie usuwania odpadoéw statych ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objg¢tego planem realizowana bedzie bezposrednio z drog gminnych — ulic
Wallenroda oraz Zielonej potozonych poza planem;
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2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi powinny odpowiada¢ wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowiazujacym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowaé w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - w granicach planu nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - w granicach planu nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegélnych terenow

§ 23. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbpl Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczenia terenu
1ZB Teren plazy
27B Tereny dostepu do wdd publicznych. W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢

lokalizacji zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem plazy, w tym w szczegolnosci: plazy,
obiektow sanitarnych i technicznych. Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace ustugi
gastronomii.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych, obiektow matej
architektury, wtym wiat 1izadaszen, budynku na sprzet plywajacy, sanitariatow oraz
tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-handlowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow — 7,0 m,

b) pozostalych obiektow budowlanych — 5,0 m;

5) geometria dachéw: dach ptaski lub dach dwuspadowy o nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 15 do 45 stopni;

6) rodzaj pokrycia ikolorystyka dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci od 15 stopni:
dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;
8) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,70;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
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rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1KP Teren komunikacji pieszo-rowerowej
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 6,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 25. Traci moc uchwala nr X/63/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw plazy polozonych nad jeziorem
Ol6éw w miescie Ryn.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Andrzej Mieczkowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/79/25
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 28 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow plazy potozonych nad jeziorem
Otow w miescie Ryn.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzygnigcie uwag zawarto w tabeli:

Lp Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Tre$ Rozstrzygniecie Dodatkowe
wplyw 1imig, nle'ruc.homosm, projektu ¢ Burmisiza Rady wyjasnienia
u nazwa ktorej dotyczy planu uwa
gi

W przewidzianym terminie do wnoszenia uwag nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/79/25
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 28 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw plazy potozonych nad jeziorem
Ol6éw w miescie Ryn.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/79/25
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 28 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego plazg¢ publiczng w miescie Ryn. Od strony
poinocnej obszar planu sasiaduje z wodami jeziora Olow. Plan obejmuje tereny obecnie zabudowane i
zagospodarowane infrastrukturg rekreacyjng zwigzana z funkcjonowanie plazy.

Ustalenia planu spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez migdzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdtowych dla terenu
elementarnego, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony §rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzglgdniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie Ryn oraz poprzez uzycie srodkow
komunikacji elektroniczne;j.

Burmistrz Rynu, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ksztattowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglgdnia wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan

spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos$¢é z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Ryn
oraz uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych (Uchwata Nr XII/97/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ryn oraz oceny aktualnosci

planow miejscowych).

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Teren w zakresie infrastruktury technicznej polozony jest w zasiggu dostgpu do niezbegdnych sieci, w tym
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej natomiast w zakresie komunikacji
obshugiwany jest z istniejacej drogi gminne;j.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej dotyczacych

uzbrojenia terenéw oraz modernizacji lub rozbudowy uktadu komunikacyjnego.
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Wobec powyzszego, tereny objete planem posiadaja optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod projektowane

funkcje, co skutkowac bedzie racjonalizacja sposobu zagospodarowania terenu.
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