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UCHWALA NR XII1/133/2025
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Grajwo, gmina Gizycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwiagzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1465z pdézn. zm.) wzwigzku =z Uchwalg Nr
LXXVIII/777/2024 Rady Gminy Gizycko z dnia 18 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Grajwo, gmina
Gizycko, zatwierdzonego Uchwatg Nr LXVI1/663/2023 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 kwietnia 2023 r. oraz
po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko, uchwalonego Uchwata Nr XII/130/07 Rady Gminy
Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwatami: Nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia
27 lutego 2018 r.,, Nr LXI1/626/2023 Rady Gminy Gizycko zdnia 19 stycznia 2023 r., uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Grajwo, gmina Gizycko, zatwierdzonego Uchwatg Nr LXVI1/663/2023 Rady Gminy Gizycko z dnia
27 kwietnia 2023 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
31 maja 2023 r. poz. 3093, zwang dalej ,,zmiang planu miejscowego”.

2. Zmiana planu miejscowego sklada si¢ znastgpujacych elementéw podlegajagcych uchwaleniu
i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej zmiany planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego, stanowigcego
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 214), stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W Uchwale Nr LXVI/663/2023 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 kwietnia 2023 r., o ktorej mowa
w §1 ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w §13 pkt 2 lit. a skresla si¢ zapis ,, 24MN, 25MN”’;
2) w §13 pkt 2 lit. b po symbolu 23MN dodaje si¢ symbole ,,24MN, 25MN”’;

3) §21 pkt 4 lit. e otrzymuje brzmienie: ,,minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
2 000 m?”.
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§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Pawel Dobosz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/133/2025
Rady Gminy Gizycko
z dnia 27 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Grajwo, gmina Gizycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gizycko postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
konsultacje spoleczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Grajwo, gmina Gizycko w dniach od 19 grudnia 2024 r. do 19 stycznia 2025 r.

2. W terminie konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, w zwigzku
Z tym uwag nie rozstrzyga sig.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/133/2025
Rady Gminy Gizycko
z dnia 27 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 . poz. 1130 zp6ézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Gizycko rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgséci, ze $rodkow
budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/133/2025
Rady Gminy Gizycko

z dnia 27 lutego 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214)

Wéjt Gminy Gizycko na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Grajwo,
gmina Gizycko, ktore stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwatly Nr XII1/133/2025
Rady Gminy Gizycko
z dnia 27 lutego 2025 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Grajwo, gmina Gizycko

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie. W gminie nie sporzadzono
dotad planu ogolnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Grajwo, gmina Gizycko (zwanej dalej: zmiang planu miejscowego).
Do opracowania zmiany planu miejscowego przystagpiono na podstawie Uchwaty Nr LXXVIII/777/2024
Rady Gminy Gizycko z dnia 18 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Grajwo, gmina Gizycko,
zatwierdzonego Uchwatg Nr LXV1/663/2023 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Celem zmiany planu miejscowego jest zmiana parametru dotyczacego minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow 24MN i 25MN. Plan miejscowy ma na celu wykorzystanie
potencjatu niezabudowanej czesci terenu.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu miejscowego dotyczy sposobu podzialu dziatek, co umozliwi realizacje¢ harmonijnej
zabudowy osiedla.

3.2 Potrzeby zro6wnowazonego rozwoju

Zmiana planu nie dotyczy zrownowazonego rozwoju, zmianie ulegnie jedynie sposdb w jaki podzielone
bedg dziatki.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow architektonicznych i krajobrazowych.
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3.4 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych oraz ochrony zl6z kopalin

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych. W jego granicach nie wystepuja ztoza kopalin.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy dziedzictwa kulturowego i zabytkow czy dobr kultury wspotczesne;.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, ani
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnoSci

Zmiana powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych zwigksza mozliwosci wykonywania prawa
wlasnosci w zakresie dzielenia i zbywania dziatek.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastgpujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Strazg Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ksztattowania przestrzeni publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rozwoju infrastruktury techniczne;j.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wjt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego zapewnia jawnosc i
przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.
Wojt obwiescil o podjeciu przez Rad¢ Gminy Gizycko Uchwaty LXXVIII/777/2024 z dnia 18 stycznia 2024
r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie geodezyjnym Grajwo, gmina Gizycko, zatwierdzonego Uchwatag Nr LXV1/663/2023 Rady Gminy
Gizycko z dnia 27 kwietnia 2023r. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do zmiany planu
miejscowego, miejscu ich sktadania, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynetly zadne wnioski od mieszkancow.
Nastepnie Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu miejscowego.
Ogloszenie w dniu 19.12.2024 r.:

1) opublikowano w prasie (jednocze$nie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie),
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2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,
3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach 19 grudnia 2024 r. do 19 stycznia 2025 r. i przeprowadzono je w
formie:
1) zbierania uwag do projektu zmiany planu miejscowego;

2) ankiety, ktora dostgpna byta na stronie internetowej BIP Urzgdu Gminy Gizycko;
3) spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ dnia 2.01.2025 r.

Z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokoét.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zaktadéw o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolnicze;.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA 1 KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Wojt po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymatl wnioskéw od os6b prywatnych. Do udostepnionego w ramach konsultacji
spotecznych projektu nie wptynely uwagi.

Ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona interesow osob prywatnych
zostala omdéwiona w punkcie 3.8 przedmiotowego opracowania.

Wojt dokonat analiz srodowiskowych w ramach wniosku o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Pismem z dnia 7 maja 2024 r. znak:
WSTE.410.16.2024 KL Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie uzgodnit odstapienie od
procedury SOOS dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Grajwo,
gmina Gizycko. Pismem z dnia 22 kwietnia 2024 r. znak: ZNS.9022.4.6.2024.ZB Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Gizycku odstapit od koniecznosci przeprowadzenia procedury SOOS dla ww.
projektu planu miejscowego.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;
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2)

3)

4)

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)

b)

na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ZDNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA  UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Gizycko podjeta Uchwate Nr LV/588/2022 z dnia 26 pazdziernika 2002 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu miejscowego dotyczy uchwaty, ktora
zostata przyjeta po opracowaniu aktualnej Analizy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zmiana planu miejscowego nie bedzie miata wptywu na finanse publiczne.
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