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Poz. 1906

UCHWALA NR XI1/165/25
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 89-25/12 polozonej w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22024 1., poz. 1465 ze
zm.), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu zgodno$ci zapiséw planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr
XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 89-25/12 potozonej
w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza”, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr 11I/34/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 czerwca
2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 89-
25/12 w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza”.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 25/12 obreb 89, o powierzchni 9749 m?, potozonej przy ulicy Mariana
Bublewicza w Olsztynie.

3. W granicach niniejszego planu tracg moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego mig¢dzy bocznicg kolejowa, ulica Lubelskg i granica Miasta Olsztyna”
o nazwie ,,Dzielnica Przemyslowa — Wschod 47, przyjetego Uchwala Nr LIII/866/14 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 28 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2603 z 17 lipca 2014 r.).

4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 — czesci graficznej planu sporzadzonej w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okreslenia zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

4) zalacznika nr 3 — danych przestrzennych dla aktu planowania przestrzennego.

5. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia:
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1) granice planu s3 tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu,
2) oznaczenia zawierajacego numer oraz symbol przeznaczenia terenu w liniach rozgraniczajacych;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — odleglo$¢ 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby ustalen
planu:

1) przeznaczenie — oznacza przeznaczenie funkcjonalne na danym terenie, w zakresie wykorzystania
powierzchni catkowitej zabudowy Iub powierzchni terenu pod t¢ funkcje;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne inadziemne przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) teren — fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony numerem isymbolem klasy
przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktora nie mozna sytuowaé budynkoéw oraz urzadzen
reklamowych.

2. Pozostale pojecia iokreslenia uzyte w tekscie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyjetymi znaczeniami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Na obszarze planu wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonego nazwa oraz symbolem klasy przeznaczenia terenu 1P-I — teren produkcji Iub
infrastruktury techniczne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Sposob zagospodarowania terenu produkeji i infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem 1P-1.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

3. W granicach obowigzywania planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W granicach planu zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodptywowych na gromadzenie $ciekow
bytowych i indywidualnych oczyszczalni §ciekow bytowych oraz indywidualnych uje¢ wody, za wyjatkiem
uje¢ wody stuzacych potrzebom technologicznym i przeciwpozarowym.

2. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czasowy
pobyt ludzi wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
W oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalne;.

3. Zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii.

4. Wyklucza si¢ lokalizowanie farm wiatrowych o mocy wigkszej niz 100 kW; dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ w oparciu o odnawialne zrodla energii.

5. Nakazuje si¢ odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingdw
do sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢ miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni, przy czym nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow
i technologii ograniczajacych odplyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji
w zlewni.
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6. W projektowaniu zagospodarowania terendw zabudowy nalezy przyja¢ zasad¢ maksymalnego
zachowania skupisk drzew i krzewow, w ramach spelnienia wymogéw minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych w granicach terenow.

7. Dopuszcza si¢ wycinke drzew w stopniu niezbednym dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem.

8. W granicach opracowania nie wystepujg tereny wymagajace ochrony przed hatasem.

9. Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslajg witasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegolowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

10. Glebg usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejno$ci zagospodarowac¢ w granicach
inwestycji, w ramach spelienia wymogow zapewnienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych.

11. Dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie mas gleby i ziemi powstatych w trakcie prac budowlanych lub
niezbednych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach.

12. Gospodarowanie pozostalymi odpadami reguluja obowigzujace przepisy o odpadach.

13. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpadow bez zabezpieczenia przed wptywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie
objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace lub mogace podlegac ochronie.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — na terenie planu nie wystepuja tereny stanowigce
obszar przestrzeni publiczne;j.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow iobiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu wystepowania jednego z gldwnych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 ,,0Olsztyn”; stosuje si¢
przepisy Prawa wodnego w zakresie ochrony zbiornikow.

2. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegétowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: W planie nie wyznacza si¢ granic
obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia procedury scalef i podzialdw nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu.

1. Wyznacza si¢ teren 1P-1 jako obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii.

2. Nie wyznacza si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na S$rodowisko
wykraczajace poza linie rozgraniczajace terenu.

§ 13. 1. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) podstawa ustalen planu w zakresie rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa Programy
Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowej oraz Zatozenia do planu
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Olsztyna;

2) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejagca w obszarze planu infrastrukturg
techniczng;
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3) zaopatrzenie w wodg w obrebie planu nalezy przewidzieC z istniejacej sieci wodociggowej magistralnej
i rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do
celow technologicznych i przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wwodg do celow technologicznych i przeciwpozarowych z ujec
indywidualnych;

5) odprowadzenie i oczyszczenie wdd opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic, parkingéw i innych powierzchni do sieci kanalizacji deszczowej, do rowow
melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub studni chtonnych, po ich podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpozostatych powierzchni szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) nalezy przewidzie¢ w granicach terenu - nalezy dazy¢
do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni, w przypadku
braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji;

6) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staly lub czasowy pobyt ludzi do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system
kanalizacji komunalne;j;

7) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenie $ciekow przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej, po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z sieci
miejskiego systemu cieptowniczego poprzez jej rozbudowe; przy braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne na zasadach okreslonych w § 6 pkt 3;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana o szerokosci 1 m dla sieci gazowej S$redniego ci$nienia PE dn
250 wybudowanej w 2022 roku o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa wlacznie;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych $redniego
1 niskiego napigcia,
¢) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne, dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych
sieci elektroenergetycznych;
11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie  odbiorcow  wlacza  telekomunikacyjne  zistniejacej  iprojektowanej = sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne lub napowietrzne;

12) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ cieplng, elektryczng igaz przewodowy, zapewniajag odpowiednio wilasciwe
przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energetycznego;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w taki sposéb, aby mozliwe byto
zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem;

14) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest
obowigzujace dla calego planu; zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowiazuje przy projektowaniu
i realizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu;
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15) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

16) powiazanie terenu opracowania zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Mariana
Bublewicza ijezdni¢ dodatkowa drogi ekspresowej S51d zlokalizowang na dzialce nr 89-25/4 (poza
obszarem planu).

§ 14. Ustalenia dotyczace sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza
budowy oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami szczegotowymi.

§ 15. Teren objety planem ustala si¢ jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegotowych terenu oznaczonego symbolem 1P-1, o pow. 9749 m?:

1) przeznaczenie terenu: Teren produkcji lub infrastruktury technicznej: cieptownia lub elektrocieptownia
produkujaca energie cieplna na potrzeby miejskiego systemu cieplowniczego, z mozliwoscia kogeneracji
energii elektrycznej, obiekty, urzadzenia lub instalacje odnawialnych zrodet energii na potrzeby produkcji
energii elektrycznej lub cieplnej, wraz z niezbedng infrastruktura techniczna;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogoélnych;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen og6lnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie dotyczy;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wg ustalen
ogolnych;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,0 - max. 3,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10 % powierzchni dziatki,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — maks. 80 % powierzchni dzialki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 55 m,
e) dopuszcza si¢ wysoko$¢ wigksza niz ustalona w pkt d) dla:
- urzadzen technologicznych instalacji spalania paliw lub odpadow,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki, niezbgdnych dla funkcjonowania ww. instalacji
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi elementdéw infrastruktury technicznej,

f) miejsca do parkowania — okre§lono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych dla samochodéw wyposazonych w kart¢ parkingowa: min. 20m.p. na
100 zatrudnionych  z wylgczeniem  funkcji  administracyjno-biurowej — min. 25m.p. na

100 zatrudnionych,

g) linie zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym, zachowaé odlegto§¢ 6 m od krawedzi jezdni
dodatkowej drogi ekspresowej S51d,

h) geometria dachu — dachy nalezy ksztatltowac jako ptaskie;
7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci — wg ustalen ogélnych;

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: W granicach terenu nie znajduja si¢ linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen isieci infrastruktury cieplowniczej, elektroenergetycznej
i gazowniczej, shuzacych potaczeniu elektrocieptowni z istniejagcymi elementami systemow infrastruktury
cieptownictwa i elektroenergetyki oraz zapewnieniu obstugi w zakresie dostarczenia gazu ziemnego,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnego ujecia wody stuzacego potrzebom technologicznym
1 przeciwpozarowym,

¢) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach og6lnych dla catego planu;

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji: Dojazd do terenu nalezy realizowac z jezdni dodatkowej drogi
ekspresowej S51d (dz. nr 89-25/4), na warunkach zarzadcy drogi krajowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania —
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Lukasz Lukaszewski
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,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 89-25/12 potozonej w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza’

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Olsztyna
Mapa nr 1 Zatgcznik do Uchwaty Nr XXXVI1/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/165/25
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 89-25/12 polozonej w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza”

1.Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130 ze zm.), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.1688) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 ze zm.), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

2. Ustala sig, ze w obszarze opracowania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 89-25/12 polozonej w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza” brak jest inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Lukasz Lukaszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1/165/25
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 26 marca 2025 r.
Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w postaci cyfrowe;j.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP/DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA_atr/20250306T000000   PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA_atr 20250306T000000 2025-03-06T00:00:00 MPZP dla działki nr 89-25/12 w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA      2024-10-29 MPZP dla działki nr 89-25/12 w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5961007.09 7470307.91 5960994.66 7470313.21 5960956.279999999 7470305.51 5960918.109999999 7470294.4 5960869.77 7470288.15 5960860.8100000005 7470276.78 5960862.57 7470228.49 5960870.85 7470220.86 5960871.51 7470202.81 5960966.94 7470224.82 5960979.279999999 7470263.07 5960991.23 7470300.15 5961007.09 7470307.91     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP/przyst_DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA_doc   PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP przyst_DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA_doc UCHWAŁA NR III/34/24 RADY MIASTA OLSZTYNA z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 89-25/12 w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza” DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA III/34/24 Rada Miasta Olsztyna    2024-06-26  utworzenie https://msipmo.olsztyn.eu/app/plany_miejscowe/_przystapienie/DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA/przyst_DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA_doc.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP/DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA_rys/20250306T000000   PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA_rys 20250306T000000 2025-03-06T00:00:00 MPZP dla działki nr 89-25/12 w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza https://msipmo.olsztyn.eu/app/plany_miejscowe/DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA/DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA.tif https://msipmo.olsztyn.eu/app/plany_miejscowe/DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA/DZ_PRZEMYSLOWA-WSCHOD4_ZMIANA_LEGENDA.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik graficzny do uchwały         not(ancestor-or-self::ds:Signature)  ofnnNf/FsgOJrGogygu/ckNiP6p83YWaY/w46uM9130=     EF+qFFzJFaIq93LsD0l8gnvgfRRT457zxWVmGefMe/4= ojjhfiLNwxHJ7CSGWqqgYRlqCEHfb6Pumds/sKsqlmx7VsGqA6aJa6bdVvzZkfRsCdKGrfD6ogtCXRnF+qGmfqSfwQTOygs0MP6q2UkQ50/ikpRVdD/oAN+tuQnwc+SWZal8XozM28fEyheoCluypxRsLl0iylbU/XyIDzGrKhNFLaL/GX9/1BTLX9RVAok4pQ9gaF/Xecdkme7Y4QiPv6u6qcRrh2HU9SsFP69uQxHZSj2wyXA0TYqRyWsJ/U7nlPyHypiAGuItfX1HOD79yNuWY9+wNWVw7XI9FeF6DyNzrNZbCKGCB1l3zutgv2eB7ePKPXQb5Jy1T1IMO9t8hg==        2025-03-27T13:38:20Z     w8LyahYi/tAN4OyyI1Uv82ZGjMIYVMXKK4v337TgqPQ=  2.5.4.97=VATPL-5261029614,CN=CenCert QTSP CA,O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o.,C=PL 109983695821813714   text/xml     

Zalacznik3.gml
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Uzasadnienie

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 89-25/12 polozonej
w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza”

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 89-25/12 w Olsztynie przy ul. Mariana
Bublewicza” sporzadzony zostal na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 ., poz. 1130 ze zm.), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
24 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
po0z.1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22024 r., poz. 1465 ze zm.). Zalacznikami do uchwaly sa: rysunek planu, rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji i okres$lenia zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy oraz dane przestrzenne o planie zaprezentowane cyfrowo. Dane te, zgodnie z art. 67a
ust. 3 w/w ustawy obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;,
atrybuty zawierajace informacje o akcie, czg¢s¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja.

I. Informacja o obszarze planu
1. Podstawa prawna

Projekt planu powstal na podstawie uchwaty Nr 11I/34/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 czerwca
2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 89-25/12 potozonej w Olsztynie przy ulicy Mariana Bublewicza.

2. Potozenie

Plan obejmuje obszar dziatki nr 25/12 obreb 89, o powierzchni 9749 m? polozonej przy ulicy Mariana
Bublewicza w Olsztynie.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem opracowania w/w planu miejscowego, w zakresie jednej dziatki budowlanej jest rozszerzenie
mozliwosci realizacji instalacji fotowoltaicznej o zwigkszonym wolumenie produkcji energii elektrycznej
przeznaczonej na pompowanie wody sieciowej Miejskiej Sieci Cieptowniczej oraz produkcje na potrzeby
odbiorcéw koncowych.

4. Plan obowiazujacy

Na terenie objgtym opracowaniem obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego migdzy bocznica kolejowa, ulica Lubelska i granica Miasta Olsztyna” o nazwie ,,Dzielnica
Przemystowa — Wschod 4” przyjety Uchwata Nr LIII/866/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 28 maja 2014 r.
Plan ten ustala funkcje: teren zabudowy iurzadzen cieptownictwa i elektroenergetyki oraz gospodarki
odpadami. Projektowany plan rézni si¢ w stosunku do obowigzujacego planu w kwestii zwickszenia
wolumenu produkcji energii elektrycznej na jednej dzialce w ramach terenu zabudowy iurzadzen
cieptownictwa i elektroenergetyki oraz gospodarki odpadami.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar opracowania pozostaje niezagospodarowany. Pokryty jest on roslinnosciag wysoka i $rednia
w formie zadrzewien i zakrzewien.

6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 zdnia 15maja 2013 r.,
powierzchnia objeta projektem planu zlokalizowana jest w strefie aktywnos$ci gospodarczej G3, znajdujace;j
si¢ w zasiegu terenow infrastruktury technicznej miasta przewidzianych do rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii ich stref ochronnych. Mozliwe przeksztalcenia
terenu w kierunku ustug, przemystu i sktadéw oraz innej aktywnos$ci gospodarcze;.

Zastosowane rozwigzania w projekcie planu realizuja kierunki zachowania izmian w strukturze
przestrzennej oraz przeznaczenia terenu ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna.
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II. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
poprzez przywotanie ogdlnych regut dla calej przestrzeni objetej opracowaniem, jak réwniez zapisOw
szczegotowych dla terenu funkcjonalnego. Zachowanie tego tadu przestrzennego rozumiane jest przez
pryzmat zachowania waloréw ekonomicznych, spotecznych i sSrodowiskowych tej przestrzeni.

2. Potrzeby zrownowazonego rozwoju.
Projekt planu daje mozliwo$¢ produkcji energii elektrycznej na wskazanym terenie.

Dzigki przyjetym parametrom zabudowy, zasadom zagospodarowania oraz pozostalym zapisom w tym
odnoszgcych si¢ do kwestii zasobu $rodowiskowego i przyrodniczego omawianego terenu, zachowana
zostanie jego réwnowaga przyrodnicza oraz trwato$¢ podstawowych procesow przyrodniczych, przy
jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci rozwoju funkcji spotecznej miasta.

3. Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Kwestia walorow architektonicznych i krajobrazowych przestrzeni, uwzgledniona zostala poprzez
regulacje zwigzane z ksztalttowaniem zabudowy poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu.

4. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony z16z kopalin.

Obszar objety opracowaniem planu nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody (zgodnie z Ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody). Wymagania zwigzane z kwestig ochrony $rodowiska
zostaly okre$lone w paragrafie 6 planu. Jego zapisy odnosza si¢ do ochrony przed hatasem, ochrony
istniejacej rzezby terenu oraz ochrony istniejacych, mozliwych do dalszego zachowania drzew i krzewow.
Wskazana zostala minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce.

Na terenie planu nie wystepuja chronione tereny rolnicze ani lesne. Na obszarze planu nie stwierdzono
wystepowania zt6z kopalin, podlegajacych ochronie.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach planu brak jest terendw wymagajacych ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1mienia, atakze potrzeby o0so6b ze
szczegolnymi potrzebami.

Dla wskazanego terenu brak jest ograniczen zagospodarowania wynikajacych z zapewnienia
szczegolnych wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W granicach planu brak jest
terenow gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemi dlatego nie uwzglgdnia on kwestii sposobu ich zagospodarowania, w mysl
wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyjete w nim rozwigzania projektowe dazy
do racjonalnego wykorzystania istniejacego zagospodarowania obszaru, bierze pod uwagg wszystkie
czynniki z tym zwigzane tj. istniejaca infrastrukture techniczng oraz istniejgce potgczenia komunikacyjne.
Wskazuje on rozwigzania najkorzystniejsze zpunktu widzenia potencjalnego efektu spotecznego
(zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego), gospodarczego i przestrzennego.

8. Prawo wlasnoSci

W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ grunty stanowigce wlasno$¢é Miejskiego
Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej w Olsztynie.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowana niniejszym planem funkcja terenu bgdzie miata neutralny wptyw na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa.
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10. Potrzeby interesu publicznego

Wskazany w projekcie sposodb zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy w przestrzeni
publicznej uwzglednia potrzeby ogdtu spoteczenstwa, nie zaburza dotychczasowego uktadu funkcjonalnego.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera wustalenia dotyczace =zasad zwigzanych z ksztattowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury techniczne;.

12. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu s$rodkéow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewnia
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego.

Dnia 20 wrze$nia 2024 r., oglosit na elektronicznej tablicy ogloszen Urzgdu Miasta, na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej UM oraz w lokalnej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace =zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktora wymagana jest w celu zapewnienia odpowiednigj
ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia terenu.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska.

Projekt planu wskazuje taka funkcje terenu, ktora kwalifikowana jest jako nieucigzliwa dla zdrowia ludzi
i srodowiska. Potwierdzaja to uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
(pismo znak WOOS.411.67.2024 zdnia 26.07.2024r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego (pismo znak: ZNS.9022.3.49.2024.PS z dnia 25.07.2024 r.) odstgpienia, w my$] ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla opracowywanego projektu planu.

15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.
Plan nie jest zwigzany z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.
16. Przeznaczenie terendow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

Zatozenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Gloéwna intencjg sporzadzenia planu bylo umozliwienie realizacji na dziatce objetej projektem planu
przez Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej instalacji na potrzeby produkcji energii elektrycznej
wraz z niezbednymi sieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej. Dotychczasowe uwarunkowania
nie byly wystarczajace do realizacji zalozen. Zwigkszono dopuszczalny wolumen produkcji energii
elektrycznej przeznaczonej na pompowanie wody sieciowej Miejskiej Sieci Cieplowniczej oraz produkcje
na potrzeby odbiorcow koncowych.

Wprowadzone zapisy sa zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna. Projekt planu nie narusza wymagan tadu przestrzennego, prowadzi
jednoczesnie do efektywniejszego gospodarowania przestrzenia oraz wykorzystania walorow
ekonomicznych tej przestrzeni.

W odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
ustala co nastepuje:

18.1. W kwestii ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — zagadnienie transportochtonnosci odnosi si¢ do terendow
zwigzanych zogolnie rozumiang funkcja produkcyjng bazujaca na wydobyciu, badz dostarczaniu
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surowcow. Przedmiotowy projekt planu nie ustala lokalizacji tego typu terenow, zatem niniejsze
uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

18.2. W kwestii lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

18.3. W kwestii zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow — projekt planu nie wptywa na istniejgce rozwigzania zwigzane z przemieszczaniem si¢
pieszych i rowerzystow.

18.4. W kwestii dazenia do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumianej
jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkany przez ludzi.

Ustalenia planu zapewniajg cigglo$¢ obowigzywania zaplanowanej (obowigzujagcym obecnie miejscowym
planem) zabudowy jako teren zabudowy iurzadzen cieptownictwa i elektroenergetyki oraz gospodarki
odpadami. Dla ww. terenu plan okresla wskazniki iparametry nowej zabudowy, powigzania
komunikacyjne, sposob realizacji infrastruktury technicznej. Planowany teren zwigzany z realizacja
instalacji na potrzeby produkcji energii elektrycznej przeznaczonej na pompowanie wody sieciowej
wyznaczony zostal zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej. Plan w §13
zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
ktore przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilo$ci ijakosci wody, atakze zapewnig wyposazenie
terenéw w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne.

16. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wprowadzone zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu sg zgodne z wynikami analizy
przestrzennej szczeg6towo przedstawionej w Uchwale Rady Miasta z dnia 14 grudnia 2022 r. nr LIV/866/22
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna.

17. Sposob uwzglednienia w planie uniwersalnego projektowania.
Przyjete w planie ustalenia nie wymagaty uwzglednienia zatozen projektowania uniwersalnego.
18. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu nie bgdzie miata wptywu na budzet gminy.
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