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UCHWALA NR XV/118/2025
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU WARMINSKIM

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych przy ul.
Olsztynskiej, ul. Wiejskiej, ul. Dabrowskiego, ul. Slowackiego w Lidzbarku Warminskim (4 tereny)

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz.1130) w zwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw  (Dz. U.
z 2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 609 ze zm.) Rada Miejska w Lidzbarku Warminskim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych przy

ul. Olsztynskiej, ul. Wiejskiej, ul. Dgbrowskiego ul. Stowackiego w Lidzbarku Warminskim (4 tereny)
stanowigcy zmian¢ obowigzujacego planu pod nazwa: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lidzbark Warminski (Uchwata Nr LIII/380/10 Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim z dnia 31 marca 2010 r.), zwany dalej planem.

§ 2. Granice izakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr LXXVIII/581/2023 Rady Miejskiej
w Lidzbarku Warminskim z dnia 29 listopada 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych przy ul. Olsztynskie;j,

ul. Wiejskiej, ul. Dabrowskiego ul. Stowackiego w Lidzbarku Warminskim (4 tereny).
§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki nr 1.1, 1.2, 1.3 i 1.4 zatytutowanych: Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszardw polozonych przy ul. Olsztynskiej, ul. Wiejskiej, ul.
Dabrowskiego ul. Stowackiego w Lidzbarku Warminskim (4 tereny);

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu, stanowigcych odpowiednio zataczniki nr
2, 3 14 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne - dotyczgce calego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalenia planu s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami:
- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;
- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- U — teren ustug;
- PP-PS-PEW — teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow lub elektrowni stoneczne;j.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zabudowie adaptowanej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejgce do zachowania, przy
czym obiekty adaptowane moga podlegaé rozbidrce, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze
zmiang funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu elementarnego,
z uwzglednieniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej okreslonych w §7 ust. 4;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
w terenie nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z mozliwos$cia wysunigcia okapoéw i gzymsow do 0,8 m
oraz balkonéw, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,5 m;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
odrebnym symbolem;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ushugowa niezaliczona

do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie
srodowiska oraz dziatalno$¢ ustugowsa, niepowodujaca naruszenia standardow jakosci srodowiska
majacego wplyw na zdrowie izycie ludzi, w tym niepowodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkania
1 uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych polozonych w sasiedztwie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie elementarnym zarowno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, niz
podstawowe, ktore uzupetniajg i nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym, przy czym przeznaczenie
uzupelniajgce nie moze wystepowac samodzielnie;
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8) Niezdefiniowane pojecia nalezy okresla¢ w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 6. 1. Rysunki planu obowigzuja w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
6) granicy Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych — Subzbiornik Warmia;
7) strefy kontrolowanej od osi gazociagu niskiego ci$nienia.
2. Na rysunku planu tres¢ informacyjng stanowig nastepujace oznaczenia:
1) istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw iwskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegoétowych w § 20 uchwaty dla
danego terenu elementarnego;

2) geometri¢ 1 kolorystyke dachdéw nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
w § 20 uchwaty dla danego terenu elementarnego;
3) w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektow budowlanych:

a) wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji,

b) ustala si¢ stosowanie materiatdéw takich jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien, drewno lub
materialy drewnopodobne, szklo lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej, za
wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolem 1PP-PS-PEW;

c) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej itrapezowej, za wyjatkiem terend6w oznaczonych
symbolem 1PP-PS-PEW, chyba ze ustalenia szczegdétowe dla danego terenu elementarnego stanowia
inaczej;

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,

4) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury, w tym wiat, obudowanych
altan i $mietnikow chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5) w zakresie zasad i warunkoéw lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

6) w granicach planu nie wyznacza sig:
a) obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
b) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow kontenerowych oraz
garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

8) w zakresie wydzielenia nowych dzialek budowlanych obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni
dziatki zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla terenow elementarnych, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek mniejszych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz dziatek
wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania terenow sasiednich;

9) w zakresie uniwersalnego projektowania ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0séb o0 zroznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
i percepcji, w tym 0sob niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 1977

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete planem potozone sa poza granicami obszar6w chronionych, ustanowionych na odstawie
przepis6w o ochronie przyrody;

2) tereny objete planem zlokalizowane sa w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Subzbiornik Warmia nr 205 — ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4)w odniesieniu do przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko obowigzujg przepisy odrgbne;

5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

6) dopuszczalne poziomy hatasy w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie elementéw przestrzennych wpltywajacych na walory krajobrazowe zasady ksztattowania
krajobrazu zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie materiatow i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach terenu elementarnego 1MW — zatacznik graficzny 1.3 zlokalizowany jest budynek mieszkalny
— ul. Dabrowskiego 22a, uj¢ty w gminnej ewidencji zabytkow pod nr 71, objety ochrong konserwatorska
na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja przepisy odrgbne
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig : nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych
wyznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) ztoza kopalin — caly teren objety planem znajduje si¢ w granicach ztoza wod termalnych ,,Lidzbark
Warminski GT-17 WT 15733 — ochrona zgonie z przepisami odrgbnymi ,w tym prawa geologicznego
1 gbrniczego.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow
elementarnych;
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b) kat potozenia granicy dziatki wzgledem pasa drogi powinien zawiera¢ si¢ w przedziale 90° +/- 20°;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry niz okreslone w lit. a), b), ¢) dla dziatek wydzielanych w celach
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 14. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach zalacznika nr 1.1 zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego
napigcia, od ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej w odlegtosci 7,0 m od osi linii w obie strony.
W pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre$lone
w przepisach odrebnych.

2) w granicach zalgcznika nr 1.4 zlokalizowany jest gazocigg niskiego ci$nienia, dla ktorego wyznaczono
strefe  kontrolowana o szerokosci 1,0 m mierzac w obie strony od osi gazociagu zgodniej z zatacznikiem
graficznymi planu. W strefie kontrolowanej obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: w granicach
planu nie ustala sig.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowg nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg 1 zagospodarowaniem okreslonym w § 20 ustalen szczegdtowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do produkeji energii ze zrdédet odnawialnych z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru oraz biogazowni na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrzania w wodg
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) tereny objgte planem potozone sa w granicach aglomeracji Lidzbark Warminski (wyznaczonej na
podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Lidzbark Warminski), co skutkuje konieczno$cig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekow
Komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachéw i nawierzchni uszczelnionych w granicach dziatek
budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatki bez
szkody dla gruntéw sasiednich,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachéw inawierzchni
uszczelnionych do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a)w granicach planu wystgpuja sieci 1urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne
i podziemne $redniego napigcia SN oraz sieci niskiego napigcia nN,

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej
wynoszacy odpowiednio 7,0 m od osi linii w obie strony,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

d) lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na zasadach iwarunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dla istniejacych gazociggéw niskiego ci$nienia ustala si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 1,0 m
mierzac w obie strony od osi gazociagu zgodniej z zatgcznikiem graficznym planu,

c) w strefie kontrolowanej wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych,

d) dla sieci gazowych obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nalezy zachowa¢ odleglos¢ projektowanych urzadzen i obiektow budowlanych od istniejgcej sieci
gazowej §redniego i niskiego ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie gospodarowania odpadami statych ustala si¢:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) obowiazuje zakaz termicznego przeksztalcania, unieszkodliwiania, przetwarzania i sktadowania
odpadéw w granicach planu;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepla zuzyciem technologii zapewniajacych
zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw nastepowaé bedzie poprzez istniejace drogi publiczne
(ulice) i drogi wewnetrzne — zlokalizowane poza granicami planu miejscowego;
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2) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy projektowac irealizowac
W sposob oraz liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 19. Inwestycje celu publicznego:
1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2) na terenie objgtym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe - dotyczace teren6w elementarnych

§ 20. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Zatacznik graficzny nr 1.1. (ul. Olsztynska)

Symbol
rzeznaczenia . . , .
P terenu Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego
elementarnego

1PP-PS-PEW | Teren produkcji przemystowej lub skladéw i magazynoéw lub elektrowni slonecznej

1. Przeznaczenie terenu: produkcja przemystowa lub sktady i magazyny lub elektrownie
stoneczne.

2. Przeznaczenie uzupehniajace terenu: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, parking.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?,

b)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawierajg si¢ w granicach
terenu inwestycji;

c)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
d)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m, dla pozostalych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

e)geometria dachow: dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci glownych do 30°,
dopuszcza sie realizacje dachow jednospadowych;

fkolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, szarosci, brazu i bieli;

g)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,80;

h)minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3 do 1,6;

1)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%

j)miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wilasnych dziatki lub na terenie do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 100
m? powierzchni uzytkowe;.

2. Zakacznik graficzny nr 1.2. (ul. Wiejskiej)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
1U Teren uslug

1. Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Przeznaczenie uzupekniajgce terenu: zielen urzadzona, parking.

3. Przeznaczenie wykluczane terenu: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
kultu religijnego.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a)teren przeznaczony na poprawe warunkow terenow sasiednich;

b)ustugi nalezy realizowac jako nieucigzliwe;

c)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
d)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

e)geometria dachow: dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci gltéwnych
zawartym w przedziale od 15° do 359

Dkolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szaro$ci i brazu;

g)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;

h)minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 1,0;

1)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

j)miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wilasnych dziatki lub na terenie do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej;

k)dopuszcza sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zalacznik graficzny nr 1.3. (ul. Dgbrowskiego)

Symbol
rzeznaczenia . . L .
p : Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
erenu elementarnego
elementarnego
1MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zielen urzgdzona, parking.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek wpisany do gminnej
ewidencji zabytkdéw, podlegajacy ochronie konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10 niniejszej uchwaly.

b)w zakresie rozwiagzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych
i pokrycia dachow ustala si¢ zachowanie oryginalnej kolorystyki elewacji oraz materiatow i
kolorystyki pokry¢ zgodnie z warunkami konserwatorskimi, w tym $ciany murowane z cegly
ceramicznej czerwonej 1 elewacje z tynkow tradycyjnych w odcieniach zgodnych z
ustaleniami konserwatorskimi;

¢)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m?,
d)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkaniowych nie wiecej niz 12,0 m,
dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

f)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

g)geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 30° do 55°;

h)pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni typu esowka lub
holenderska;

1)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

j)minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,10 do 1,2;

k)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45%;

I)miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazdy lokal
mieszkalny;

m)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

n)n) dopuszcza sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
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budowlang lub w zblizeniu z dziatkg budowlang.

4. Zakacznik graficzny nr 1.4. (ul. Stowackiego)

Symbol

przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego

elementarnego
IMN-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug;
2. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ushug
rzemie$lniczych, teren ustug kultu religijnego.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny na jednej dziatce budowlanej;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego;

c¢)adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe;

d)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m2;
e)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
f)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 8,0 m,
jednak nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow budowlanych
nie wigcej niz 6,0 m;

g)geometria dachow: ptaskie do 12° lub dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu rownolegla
do linii zabudowy, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od
30° do 45°;

h)kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni;

i)pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna lub materiat zblizony do niej wygladem;
j)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5;

k)minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 1,8;

l)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

m)miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 60 m? powierzchni ustug;

n)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

o)dopuszcza sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka Warminskiego.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Dorota Michalak
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Zatgcznik Nr 1.1. do uchwaty Nr XV/118/2025
Rady Migjskiej w Lidzbarku Warminskim

z dnia 27 marca 2025 r.

Zalgeznik nr 1.1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW POLOZONYCH PRZY UL.OLSZTYNSKIEJ, UL. WIEJSKIEJ, UL.DABROWSKIEGO,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
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PRZESTRZENNEGO MIASTA LIDZBARK WARMINSKI
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Zatgcznik Nr 1.2. do uchwaty Nr XV/118/2025
Rady Migjskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 27 marca 2025 r.

Zatacznik nr 1.2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH PRZY UL.OLSZTYNSKIEJ, UL. WIEJSKIEJ,
UL.DABROWSKIEGO, UL. SLOWACKIEGO W LIDZBARKU WARMINSKIM
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Zatgcznik Nr 1.3. do uchwaty Nr XV/118/2025
Rady Migjskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 27 marca 2025 r.

Zatacznik nr 1.3
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH PRZY UL.OLSZTYNSKIEJ, UL. WIEJSKIE]J,
UL.DABROWSKIEGO, UL. SLOWACKIEGO W LIDZBARKU WARMINSKIM
(4 TERENY)

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 1.4. do uchwaty Nr XV/118/2025
Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacenik nr 1.4

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH PRZY UL.OLSZTYNSKIEJ, UL. WIEJSKIEJ,
UL.DABROWSKIEGO, UL. SLOWACKIEGO W LIDZBARKU WARMINSKIM
(4 TERENY)

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/118/2025
Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lidzbark Warminski potozonych
obszaréw potozonych przy ul. Olsztynskiej, ul. Wiejskiej, ul. Dabrowskiego ul. Stowackiego w Lidzbarku
Warminskim (4 tereny)

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag dotyczacych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lidzbark Warminski potozonych
obszarow potozonych przy ul. Olsztynskiej, ul. Wiejskiej, ul. Dgbrowskiego ul. Stowackiego w Lidzbarku
Warminskim (4 tereny) nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/118/2025
Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lidzbark Warminski potozonych
obszaré6w potozonych przy ul. Olsztynskiej, ul. Wiejskiej, ul. Dabrowskiego ul. Stowackiego
w Lidzbarku Warminskim (4 tereny).

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy. W granicach Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lidzbark Warminski potozonych obszarow potozonych przy
ul. Olsztynskiej, ul. Wiejskiej, ul. Dgbrowskiego ul. Stowackiego w Lidzbarku Warminskim (4 tereny)
nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/118/2025
Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim

z dnia 27 marca 2025 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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