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UCHWALA NR XIV/110/25
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU

z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lidzbark na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lidzbark na lata
2025-2029, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Dariusz Nowinski
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Zatacznik

do uchwaty Nr XI1V/110/25
Rady Miejskiej w Lidzbarku
z dnia 28 marca 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lidzbark na lata 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lidzbark na lata
2025-2029, jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy,
2) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu gminy,
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. Realizacja celow okreslonych w § 1 nastapi w szczegdlnosci poprzez:

1) zmniejszanie niedoboru lokali mieszkalnych, ktére nalezy osiagna¢ w wyniku adaptacji pozyskanych lokali
na cele mieszkaniowe,

2) pozyskiwanie $rodkow publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa Krajowego,
oraz z uzyskanych pozyczek i kredytdéw na realizacje przedsigwzie¢ zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym;

3) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy,

4) racjonalizacj¢ gospodarki czynszowej przez stopniowe urealnienie stawek czynszu.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lidzbark
w poszczego6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Lidzbark wedtug stanu na dzien 28.02.2025 1.

1) W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 26 budynkow komunalnych z 121 lokalami mieszkalnymi,
w tym - budynki socjalne z - lokalami mieszkalnymi oraz 56 lokali mieszkalnych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2) Lacznie zasdb mieszkaniowy gminy stanowi 177 lokali o powierzchni uzytkowej 7735,66 m?, w tym
6 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 141,98 m?.

3) Przecietna wielko$¢ mieszkania w zasobach wynosi 43,70 m? powierzchni uzytkowe;.

4) Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych w poszczeg6lnych latach przedstawia tabela Nr 1:

Tabela Nr 1
Lp. Rok Liczba lokali
mieszkalnych socjalnych
1 2025 177 6
2 2026 176 6
3 2027 175 6
4 2028 174 6
5 2029 173 6

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreslono wedtug ponizszych zasad zuzycia technicznego:
a) stan bardzo dobry - wymienione lub nowe elementy;

b) stan dobry - bez uszkodzen mozliwych do stwierdzenia podczas kontroli;
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b) stan dostateczny - wykazuje pierwsze objawy uszkodzen pogarszajacych wyglad estetyczny, wykazuje
uszkodzenia, ktorych nienaprawienie spowoduje skrocenie okresu bezpiecznej eksploatacji;

c) stan niedostateczny - uszkodzenia znacznie pogarszajace wyglad estetyczny, spegkania $cian, oznaki
zmurszenia i prochnienia elementow drewnianych, staba kondycja pokry¢ dachowych.

Stan techniczny budynkéw komunalnych przedstawia tabela Nr 2:

Tabela Nr 2
Stan elewacji i . . Stan . .
Adres Stan dachu fundamentow, Instalacja instalacji Instalacja Centralnf:
. . elektryczna wodno- gazowa ogrzewanie
ocieplenie .
kanalizac.
Ul. Zielunska 30 dobry dostateczny dobry dobry dobry dobry
Ciborz 13 dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
Dtutowo, ul. Wolnosci 2B dostateczny dostateczny dostateczny dobry brak dobry
Ul. Dzialdowska 15 dobry dobry dobry dobry dobry brak
Ul. Dzialdowska 19 bardzo dobry dobry dobry dobry dobry brak
UL Dziatdowska 20 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry brak
Ul. Gorka 14 bardzo dobry dostateczny dobry dobry dobry brak
Ul Jelenska 41 dostateczny dostateczny dostateczny | dostateczny brak brak
Jelen 84 dostateczny dobry dobry dobry brak brak
Kielpiny 1 dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
Klonowo 35 niedostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
Ul Leéniczéwka 1 niedostateczny | niedostateczny dobry dobry brak brak
Ul Leéna 15 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry brak
Nowy Dwor 15 dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
Nowy Dwoér 4 dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
Ul. Podgéra 2 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry brak
Ul Przemystowa 8 dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
UL Sadowa 2 dobry dostateczny dobry dobry dobry brak
UL Sadowa 5 niedostateczny dobry dobry dobry dobry brak
UL. Stomiany Rynek 12 niedostateczny | niedostateczny dobry dobry dobry brak
UL Stomiany Rynek 12A niedostateczny | niedostateczny dobry dobry dobry brak
UL. Stomiany Rynek 2 dobry niedostateczny dobry dobry dobry brak
Ul. Stare Miasto 24 dobry dobry dobry dobry dobry brak
Wilewsk 5/3 niedostateczny | niedostateczny |niedostateczny dobry brak brak
Ul Wodna 13 dobry dostateczny dobry dobry dobry brak
Brynsk 73 dostateczny dostateczny dostateczny | dostateczny | dostateczny brak
3. Budynki gminne i ich wyposazenie w instalacje przedstawia tabela Nr 3:
Tabela Nr 3
. Instalacja Instalacja Instalacja Centralne Centralnie
Lokale ogolem . . . .
wodna kanalizacyjna gazowa ogrzewanie ciepla woda
177 177 177 145 23 11

§ 4. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 26 budynkow ze 121 lokalami mieszkalnymi
(w tym 6 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 141,98 m?) o lacznej powierzchni 7735,66 m?.
Mieszkaniowy zasdb gminy znajduje si¢ zarowno w budynkach bedacych w catosci wlasnoscig Gminy Lidzbark,
jak réwniez w budynkach, w ktorych wyodrebniono wtasno$¢ lokali.

2. Pozyskiwanie lokali socjalnych moze nastapi¢ poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym przeznaczeniu niz

mieszkalne.

3. Biezacych napraw i konserwacji wymaga wigkszo$¢ budynkow mieszkalnych zasobu gminnego.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i
lokali

§ 5. 1. Analizujac potrzeby mieszkaniowe nalezy uzna¢, ze podstawowym zadaniem Gminy Lidzbark jest
tworzenie warunkow zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali
socjalnych i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Wielko$¢
potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki gminy oraz liczba ztozonych wnioskoéw dotyczacych
mieszkan.

2. Gmina Lidzbark realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu. Analize¢ potrzeb
mieszkaniowych na lata 2025-2029 przedstawia Tabela Nr 4.

Tabela Nr 4
Liczba wnioskow Lg:‘;f;:ﬁz?;le Szacowana
do zalatwienia jeme liczba Planowany Potrzeby
z budynkow . 1
w2025 r. wnioskow
wyburzanych
lokale 34 - 40 4 50
komunalne
lokale socjalne 1 - 3 1 3

§ 6. 1. Stan techniczny zasobu oraz jego stopien zuzycia wyznacza zakres remontOw biezacych, remontow
kapitalnych oraz modernizacji.

2. Celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Za priorytetowe uznaje si¢
nastgpujace prace:

a) roboty murarskie, termomodernizacyjne, malarskie, stolarskie;
b) naprawa i wymiana pokry¢ dachowych oraz obrobek blacharskich;
c¢) naprawa i zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych;
d) biezace naprawy instalacji elektrycznej;
) naprawa instalacji wodno-kanalizacyjne;j.
3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia okresie
jego uzytkowania;

b) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadow stalych oraz
ochrone przeciwpozarowa;

¢) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej
wody.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

§ 7. 1. W latach 2025-2029 bedzie kontynuowana sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych
z komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy beda sukcesywnie sprzedawane na
dogodnych warunkach w miar¢ naptywania wnioskéw od najemcow.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach: rok 2025-1, rok 2026-1, rok 2027-1, rok
2028-1, rok 2029-1
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4. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali mieszkalnych jest uzalezniona od ilosci ztozonych
wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Gminna polityka czynszowa powinna zmierza¢ do ksztattowania stawek czynszu najmu w latach
2025-2029 na poziomie umozliwiajagcym zmniejszenie doptat z budzetu Gminy do utrzymania zasobow
mieszkaniowych.

2. W przypadkach wysokich kosztow remontow badz wynikajacych z wymaganych obowigzujacych kosztow
modernizacji budynkdéw, nieruchomosci takie beda zbywane na podstawie odrebnych, stosownych przepisow
prawa.

3. W dalszym ciagu realizowane bedg dzialania egzekucyjne naleznosci czynszowych, co moze inicjowaé
kolejne zamiany lokali, a w rezultacie efektywniejsze ich wykorzystanie.

4. W miare mozliwosci beda wydzielane pomieszczenia tymczasowe na potrzeby realizacji egzekucji
komorniczych.

§ 9. 1. W lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy, Burmistrz Lidzbarka w drodze zarzadzenia
ustala bazowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow zawartych
w tabeli nr 6

2. Maksymalna stawka czynszu w stosunku miesigcznym za lm? powierzchni uzytkowej nie moze
przekroczy¢ 1/12 nizej podanych wielko$ci wartosci odtworzeniowej lokalu ustalonej zgodnie z art. 9 ust. 8
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

3. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy, na nastepujacych zasadach:

1) $redni dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego
w uchwale Nr XXX1/284/21 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia

29 marca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lidzbark

2) obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy. W szczegolnie uzasadnionym
przypadku, podyktowanym utrzymujaca si¢ trudng sytuacja finansowg najemcy, istnieje mozliwo$¢
udzielenia obnizki na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne;

3) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkdéw gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 10. 1. Stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglgdnieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg przedstawia Tabela Nr 5.

Tabela Nr 5
Lp. |Czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu % obnizki lub podwyzki
1 Brak C.O. -5
2  Brak C.W. -5
3 Brak fazienki -5
4  Brak WC w budynku - 10
5  Brak wody i kanalizacji sanitarnej - 10
6  |Potozenie budynku na terenie wiejskim -5
7  Stan techniczny budynku (ponadprzecigtny) +5
8  |Stan techniczny budynku (zty stan techniczny) -5
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9  |Usytuowanie lokalu w budynku (korzystne) +2
10 Usytuowanie lokalu w budynku (niekorzystne) -1

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu i pomieszczen
tymczasowych.

3. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu i pomieszczenia tymczasowe nie moze przekroczy¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 11. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokos$ci stawki czynszu w czasie trwania stosunku najmu
w przypadkach, gdy:
1) Zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

2) Zwickszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez najemce, ktéry uzyskatl na to
wymagang zgod¢ wynajmujgcego i dokonano zwrotu poniesionych kosztow lub rozliczono je na poczet
naleznych optat czynszowych;

3) Zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia si¢ stanu technicznego lokalu, pogorszenie si¢ stanu technicznego budynku Iub ujawnienia si¢
wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

§ 12. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Lidzbark zarzadza Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
sp. z 0.0. ul. Zielunska 26, 13-230 Lidzbark KRS 0000181877 bedace spotka komunalng Gminy Lidzbark,
w ktoérej Gmina posiada wszystkie udziaty.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega miedzy innymi na obstludze finansowej
w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem, dokonywaniem biezacych przegladéw budynkéw, budowli i instalacji oraz wykonywaniem
remontdéw biezacych i modernizacji lokali i budynkow.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Zalozenia obranej strategii mieszkaniowej zmierzaja w kierunku racjonalizacji zrodet finansowania
gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Lidzbark. Stuzg temu zmiany w zasadach zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy, urealnienie polityki czynszowej i prywatyzacja zasobu.

2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda $rodki:
1) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych;
2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;
3) czgsé¢ przychodow z tytutlu sprzedazy lokali gminnych;
4) dofinansowanie przedsiewzig¢ inwestycyjnych z dochodow wtasnych Gminy;
5) dotacje z budzetu Panstwa lub innych $rodkow np. unijnych;

6) inne $rodki (np. fundusz remontowy, kredyty, fundusze specjalne, darowizny).

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach

§ 14. 1. Konieczne jest urealnienie polityki czynszowej i przyspieszenie prywatyzacji zasobow
mieszkaniowych, co w efekcie doprowadzi do zréwnowazenia kosztéw z dochodami.

2. Wysokos¢ kosztéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy oszacowano na poziomie dotychczas
ponoszonych wydatkdéw z uwzglednieniem zmian w zasobie.
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3. Zaklada sig, ze w okresie obejmujacym program koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi bgda malaty
z uwagi na planowang sprzedaz, w szczegolnosci lokali potozonych we wspolnotach mieszkaniowych.

4. Podziat planowanych kosztow na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia Tabela Nr 6

Tabela Nr 6

Koszty biezacej eksploatacji Koszty Koszty Koszty zarz'a.du Wydatki

Lp. | Lata (w tym koszty ’ .° .. nieruchomos$ciam| . .

. . remontow modernizacji . . . inwestycyjne
administrowania) 1 wspolnymi
1. 2025 593 100 zt 130 000 zt 350 000 zt 20270 zt 50 000 zt
2. 2026 616 750 zt 120 000 zt 575 000 zt 20900 zt 53 000 zt
3. 2027 641420 zt 120 000 zt 300 000 zt 21720 zt 58 000 zt
4. 2028 667 100 zt 130 000 zt 300 000 zt 22 585zt 63 000 zt
5. 2029 693 750 zt 130 000 zt 300 000 zt 23 500 zt 68 000 zt
Rozdzial 9.

Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lidzbark

§ 15. 1. Z uwagi na trudng sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lidzbark:

a) planowania corocznie w budzecie Gminy Lidzbark srodkéw na remonty lokali i budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zaso6b gminy;

b) doprowadzania do zamiany lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i powierzchni

mieszkan;

¢) windykowania na biezaco naleznosci czynszowych oraz podejmowania dzialan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

d) podejmowania staran o pozyskanie lokali socjalnych;

e) analizowania sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych;

f) zmniejszania liczby wspo6lnot mieszkaniowych z niskim udzialem gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali

gminnych;

g) uaktywnianie najemcéw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu
mieszkalnego do mozliwosci finansowych najemcy.
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