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UCHWALA NR X1/88/2025
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Gronowo Gorne.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465,1572,1907,1940), w zwiazku z uchwata Nr LI11/396/2023
Rady Gminy Elblag zdnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obregbu geodezyjnego Gronowo Goérne, obejmujacego
swoim zakresem obszar oznaczony wg zalacznika graficznego nr 1do uchwatly, tj. tereny oznaczone
symbolami: 5.PU, 6.PU i KDW,

Rada Gminy Elblag
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag”, uchwalonego uchwata

Nr XXXI1/248/2021 Rady Gminy Elblag z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obrebu geodezyjnego Gronowo Goérne, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwang dalej planem, a integralne cz¢éci uchwaty
stanowig:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. Plan obejmuje fragment obrebu geodezyjnego Gronowo Goérne o powierzchni 3,4 ha, polozony we
wschodniej czesci gminy FElblag, w poludniowo — wschodniej czg¢éci miejscowosci Gronowo Goérne po
wschodniej stronie ulicy Szafirowej, tj. drogi publicznej powiatowej nr 1139N Elblag — Gronowo Goérne — dr.
kraj. nr 7 (dziatka nr 68) oraz na wschdd od drogi publicznej krajowej S7 zlokalizowanej w ciggu drogi
miedzynarodowej E77.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolami klas
przeznaczenia terenu MN-U;

2) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu U,

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia
terenu KR.

§ 4. 1Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzujg jednoczesénie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.
2. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowe;j;

4) pas terenu ochrony funkcyjnej istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN-15kV;

5) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

6) wymiarowanie.

3. Do elementéow informacyjnych, niebgdacych ustaleniami planu miejscowego, naleza nastgpujace
oznaczenia graficzne:

1) kierunki przebiegu drogi publicznej powiatowej nr 1139N wraz z nazwg ulicy Szafirowej;
2) kierunki przebiegu drogi publicznej krajowej S7.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i1 wiat z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
mieszkaniowej, o ktorej mowa w pkt 6;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych oraz czgsci z funkcjg mieszkalng budynkéw mieszkalno —
ustugowych od osi dwujezdniowej drogi ekspresowej w ciggu drogi krajowej S7;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
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symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi lacznikiem, okreslajacymi rodzaj
przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek =z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

10) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U,
na ktorym z ustalen szczegétowych obowigzujg okreslone w § 7;

2) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 2U i 3U, na ktérych zustalen szczegdélowych
obowiazuja okreslone w § 8;

3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KR, na ktéorym
z ustalen szczegotowych obowiazuja okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi

1 normami oraz mozliwosci dostgpu w celu napraw 1konserwacji zgodnie z przepisami odrgbnymi —
dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu lub likwidacj¢ sieci wytaczonych

z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢:
a) podpiwniczenia,
b) zielen towarzyszaca,
¢) budowe urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
d) budowe niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu,

b) realizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

- dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

- dla ktoérych stwierdzono potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia

na §rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazata negatywnego wpltywu na sasiednig zabudowe
mieszkaniowa;

3) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
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z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;
4) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow odrebnych;

5) zasieg ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny, a prowadzona dzialalno§¢ ustugowa nie moze
powodowa¢ pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich terenow, w szczegdlnosci budynkow
mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

6) nalezy wykluczy¢ lokalizowanie zaktadow ustugowych stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi;

7) dziatalno$¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
i technologicznych ograniczajacych negatywne oddzialywanie tych obiektow na otoczenie,

w szczegolnosci na sgsiednie budynki i lokale przeznaczone na pobyt ludzi;

8) przy lokalizowaniu zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ ucigzliwe oddzialywanie terenow
produkcji rolniczej i zabudowy produkcyjno — magazynowej, potozonych w sasiedztwie obszaru planu,
i wykona¢ niezbedne zabezpieczenia w celu zapewnienia wilasciwych pod wzgledem higienicznym
i zdrowotnym warunkow zamieszkiwania;

9) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

10) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ wtaki sposob, aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych, ani tez pogorszenia ich stanu ilosciowego i jakoSciowego;

11) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placéw manewrowych

i innych zanieczyszczonych, atakze inne S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza speiniac
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

12) zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkoéw wodnych w obszarze planu

i na terenach przylegtych, a w przypadku przerwania niezinwentaryzowanych drenow i sagczkéw drenarskich
nalezy przywroéci¢ je do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

13) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkoéw chronionych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: z uwagi na potozenie w rejonie lotniska
w Elblagu wysokos$¢ budowli w obszarze planu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnej wysokoSci okreslonej
w przepisach odrgbnych.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie wyznaczono
krajobrazow priorytetowych ze wzglgdu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewodztwa,
a pozostatych elementéw nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie ustala sig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas terenu ochrony funkcyjnej istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN - 15 kV
w odleglosci 7,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrgbie ktorego
obowigzuja ustalenia okre$lone w pkt 2;

2) w obrebie pasa, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuje:
a) zakaz sadzenia drzew,
b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi i normami,

c) zakaz sytuowania pomieszczen oraz migjsc dostegpnych dla ludzi w strefach, w ktérych pole
elektromagnetyczne przekracza dopuszczalne wartosci okreslone w przepisach odrebnych

1 normach;

3) pas, oktorym mowa w pkt1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktorych nastgpi demontaz linii
napowietrznej;

4) nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz gazociagow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi ulica Szafirowa,
tj. droga publiczna powiatowa nr 1139N Elblag — Gronowo Gorne — dr. kraj. nr 7 (dziatka nr 68);

2) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem sieci infrastruktury technicznej stanowia sieci
uzbrojenia terenu znajdujgce si¢ w przylegajacej do obszaru planu ulicy Szafirowe;;

3) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociaggowe;;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenow 1 obiektéw oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekow docelowo do gminnego systemu kanalizacji - do czasu powstania systemu
zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych kanalizacja deszczowa do odbiornika lub indywidualnie na
terenie dziatki — dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych

i roztopowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki, z mozliwo$cig gromadzenia ich

w zbiornikach w celu p6zniejszego wykorzystania, z uwzglednieniem zapisu w ust. 3 pkt 11;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;

z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne

lub nieemisyjne systemy ogrzewania.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzZytkowania teren6w: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta terenu 1MN-U (powierzchnia terenu — 1,531 ha)

1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa rownorz¢dne przeznaczenia terenu, ktore mozna realizowac
niezaleznie lub tacznie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren ustug.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkoéw ustugowych lub mieszkalno — ustugowych,

c) obiektow towarzyszacych - wolnostojacych Iub dobudowanych do budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno — ustugowych;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR wcelu zabezpieczenia tej zabudowy przed ucigzliwym
oddziatywaniem terenu produkcji rolniczej zlokalizowanego po drugiej stronie terenu 4KR - poza
obszarem planu;

3) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, musi spetnia¢ wymogi okreslone w § 6 ust. 3
pkt 1-2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe do III kondygnacji nadziemnych
1do 13,0 m,
b) obiekty towarzyszace parterowe do 6,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) na kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢:

- w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce lub garaz dla samochodéw uzytkownikow
stalych i 1 miejsce lub garaz dla samochodow uzytkownikéw przebywajacych okresowo,

- w przypadku dziatalno$ci handlowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub 10 m? powierzchni sprzedazy i min. 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

- w przypadku dziatalnosci ushugowej innej niz handlowa nie mniej niz 2 miejsca na 5 zatrudnionych,
- migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej podlegaja sumowaniu ilosci miejsc
ustalone odrebnie dla ilosci mieszkan, dziatalnos$ci handlowej i innej niz handlowa,

c¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, a takze jako wbudowane w budynki;
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6) ustala si¢ tak jak wrysowano na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosciach 4,0 m 1 6,0 m od linii rozgraniczajacej przylegajacej
drogi wewnetrznej 4KR,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 150,0 m od osi dwujezdniowej drogi
ekspresowej w ciagu drogi krajowej S7;

7) dachy:
a) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, ushugowych i mieszkalno - ustugowych ptaskie
lub dwuspadowe o polaciach symetrycznych i kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) na obiektach towarzyszacych plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 20°
do 35°, ana dobudowanych do budynkéw dopuszcza si¢ takze jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 35

8) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie, a dla
dachu plaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sig;

9) ustala si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wewngtrznej 4KR.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,09 ha.

§ 8. Karta terenow: 2U i 3U (powierzchnia terenow - 1,584 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe:

a) budynkow ustugowych ,

b) obiektow towarzyszacych - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw ustugowych;
2) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, musi spetnia¢ wymogi okre$lone w § 6 ust. 3
pkt 1-2;

3) wyklucza si¢ wydzielenie w budynku ustugowym funkcji mieszkalne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,35;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe do I1I kondygnacji nadziemnych i do 13,0 m,
b) obiekty towarzyszace parterowe do 6,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) na kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢:

- w przypadku dziatalno$ci handlowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub 10 m? powierzchni sprzedazy i min. 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

- w przypadku dziatalnosci ushugowej innej niz handlowa nie mniej niz 2 miejsca na 5 zatrudnionych,
- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ilosci miejsc ustalone odrebnie dla dziatalnosci handlowej i1 innej niz handlowa podlegaja sumowaniu,
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c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, a takze jako wbudowane w budynki;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosciach 4,0 m 16,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegajacej drogi wewngetrznej 4KR, 8,0 m od linii rozgraniczajacej przylegajacej ulicy Szafirowej oraz
40,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej w ciggu drogi krajowej S7, tak jak wrysowano
na rysunku planu;

7) dachy:

a) na budynkach ustugowych ptaskie lub dwuspadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia do
25°,

b) na obiektach towarzyszacych ptlaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci do 25°,
ana dobudowanych do budynkoéw dopuszcza si¢ takze jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 25

8) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajagcymi wygladem w/w pokrycie, a dla
dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sig;

9) ustala si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskie;j.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej 4KR
oraz ulicy Szafirowej, tj. drogi publicznej powiatowej nr 1139N (dziatki nr 68).

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,09 ha.
§ 9. Karta terenu 4KR (powierzchnia terenu — 0,285 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi wewnetrznej 4KR zgodnie z rysunkiem planu, tj. 8,0 m, zakonczonej placem do
zawracania szerokosci 15,0 m;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi wewngtrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drogi wewngetrznej 4KR z ulicg Szafirows.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu geodezyjnego Gronowo
Gorne, uchwalonym uchwatg nr XI1/71/2015 Rady Gminy Elblag z dnia 22 pazdziernika

2015 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878), tracg moc ustalenia w granicach
obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik

Nr 1 do uchwaty.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
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od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Elblag

Robert Dymowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/88/2025
Rady Gminy Elblag
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gérne.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 17 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r. (z wyjatkiem soboét, niedziel
i $wiat) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 07 lutego 2025 r., nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/88/2025
Rady Gminy Elblag
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Gronowo Gorne.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sa
zadaniami wiasnymi gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/88/2025
Rady Gminy Elblag

z dnia 27 marca 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Gronowo Gorne,

uchwalonej uchwala Nr X1/88/2025 Rady Gminy Elblag z dnia 27 marca 2025 r.
Wstep

Uchwalg Nr LIII/396/2023 Rady Gminy Elblag zdnia 30 marca 2023 r. Rada Gminy Elblag
zobowigzala Wojta Gminy Elblag do przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego

swoim zakresem obszar oznaczony wg zatgcznika graficznego nr 1 do uchwaly, obejmujacy tereny oznaczone
symbolami: 5.PU, 6.PU i KDW.

Opracowaniem objgto obszar dziatek nr nr 193/1, 193/2, 193/4, 193/6, 193/13, 193/15, 193/16, 193/18,
193/19, 193/20 1 193/21 oraz czes$ci dziatek nr 193/9 i nr 193/17 obrgb geodezyjny Gronowo Gorne
o powierzchni 3,4 ha, potozony we wschodniej cz¢éci gminy Elblag, w poludniowo — wschodniej czesci
miejscowosci Gronowo Gorne po wschodniej stronie ulicy Szafirowej, tj. drogi publicznej powiatowej nr
1139N Elblag — Gronowo Gorne — dr. kraj. nr 7 (dziatka nr 68) oraz na wschod od drogi publicznej krajowej S7
zlokalizowanej w ciggu drogi mi¢dzynarodowej E77.

W granicach opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gore, uchwalony uchwatg nr XI1/71/2015 Rady Gminy Elblag z dnia

22 pazdziernika  2015r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. zdnia 11grudnia 2015r.
poz. 4878), w ktorym dla w/w dzialek ustalono w przewazajacej cze$ci przeznaczenie pod zabudowe
przemystowo — produkcyjno — ushlugowa z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej (tereny 5.PU

1 6.PU), dla ktorej zostaly ustalone odpowiednie zasady zabudowy oraz wskazniki i parametry.

Ustalenia obowigzujacego planu ograniczaja mozliwosci realizacji aktualnych zamierzen
inwestycyjnych wiascicieli dziatek nr nr 193/1, 193/2, 193/4, 193/6, 193/9, 193/13, 193/15, 193/16, 193/18,
193/19, 193/20 1193/21, potozonych w obszarze zmiany planu, ktérzy wystgpili z wnioskami o zmiane
obowigzujacych ustalen, w szczegolnosci w zakresie dopuszczenia funkcji mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  nastepuje  wtakim  trybie
w jakim jest on uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowiazujacy plan utraci
moc Ww czgsci, w granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego, w obrgbie ktorych beda
obowigzywaly ustalenia przedmiotowej zmiany planu.

W zwiazku z powyzszym, celem opracowania zmiany planu jest aktualizacja obowiazujacego planu
w granicach obje¢tych opracowaniem planu miejscowego i1 weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia
terenu i warunkow urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Elblagg” uchwalonego uchwatg Rady Gminy Elblagg Nr XXXI1/248/2021 zdnia 24 czerwca 2021r.,
przedmiotowy obszar polozony jest w podstrefie podmiejskiej oznaczonej symbolem  SP1,
w ktérej obowigzuje realizacja terenow rozwojowych dla funkcji osadniczej zuwzglednieniem lasow
i ciekow wodnych, w szczegdlnosci w terenie zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej, ustugowej i ustugowo — produkcyjnej) — oznaczonej symbolem W.

W  zwiazku zpowyzszym, przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng i uslugi, atakze komunikacje drogowa wewnetrzng jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium” z 2021 r., ktore wigze wewnetrznie organ gminy w jej planach przy
sporzadzaniu projektow plandw miejscowych. Zatem spelniony zostat wymodg art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przedktadana do uchwalenia zmiana planu miejscowego
nie narusza ustalen obowigzujacego Studium.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej oceny oddziatywania
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na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie,  udziale  spoteczenstwa  w ochronie  §rodowiska  oraz  oocenach  oddziatywania
na $rodowisko, projekt zmiany planu zostat przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia
uwag irozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. Sposdéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte
W Rozdziale 2 (ustalenia ogélne) i w Rozdziale 3 uchwaty (dla poszczegoélnych terenéw). Projekt planu
miejscowego zawiera ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu zawarte w § 6 ust. 1, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w § 6 ust. 2 - odnosnie uwzglednienia przebiegu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenia w catym obszarze planu podpiwniczen, zieleni towarzyszacej
oraz budowy urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi i niezbednych sieci
uzbrojenia terenu z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych wraz z ustalonymi zasadami szczegdélowymi
zawartymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegolnych terenéw w zakresie mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terendw oraz dopuszczonych dziatan, zasad ksztalttowania zabudowy oraz przyjetych
wskaznikoéw zagospodarowania terenu (§ 7 ust. 3 1 § 8 ust. 3), szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§ 6 ust. 10) oraz minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§ 7 ust. 51 § 8 ust. 5). Z uwagi na polozenie w rejonie
lotniska w Elblagu wysokos$¢ budowli w obszarze planu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnej wysokosci
okreslonej w przepisach odrgbnych.

Ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy nie pozwala na lokalizacje budynkéw zbyt blisko linii
rozgraniczajagcych przylegajacych drog, tj. w odlegtosciach 4,0, 6,0 18,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegajacych drog, tj. drogi wewnetrznej 4KR iulicy Szafirowej, oraz 40,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi ekspresowej, a budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 150,0 m od osi dwujezdniowej drogi
ekspresowe;.

Z uwagi na potozenie w sgsiedztwie pasa drogowego drogi krajowej nr S7, zgodnie z wytycznymi
Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad Oddziatu w Olsztynie, zabudowa mieszkaniowa
nie moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 150,0 m od osi dwujezdniowej drogi ekspresowej, co
spowodowalo wykluczenie funkcji mieszkaniowej na terenach 2U i3U (w pierwszej wersji przekazanej do
opiniowania i uzgodnien dziatki nr 193/4, nr 193/19 i cz¢$¢ dziatki nr 193/18 stanowity cze¢$¢ terenu 1MN-U)
oraz dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w znacznej odlegtosci od ulicy Szafirowe;.

Ustalone parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne korelujg z istniejagca zabudowa, przyczyniajac
si¢ do harmonijnego ksztattowania przestrzeni.

Zardéwno Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elblagu jak i Warminsko — Mazurski Panstwowy
Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Olsztynie wyrazili powazne zastrzezenia natury sanitarno - higienicznej co
do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie terenu produkcji rolniczej na dziatce nr
193/10 (w obowigzujacym planie teren 3.RU2), na ktérym mozliwa jest hodowla i chow zwierzat
gospodarskich, oraz w bliskim sgsiedztwie centrum produkcyjno - logistyczno - magazynowego na dziatkach nr
nr2,3,6,7,8,9 obrgb Nowina gmina Elblag (nie objetych miejscowym planem), co moze uniemozliwiac¢
zapewnienie wlasciwych pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym warunkow zamieszkiwania. Biorac
powyzsze pod uwage, w bezposrednim sasiedztwie ulicy Szafirowej wyznaczono teren ustug 3U (wydzielony
z terenu 1MN-U) bez mozliwosci funkcji mieszkaniowej, a na terenie 1MN-U ustalono wprowadzenie zieleni
izolacyjnej wzdhuz terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 4KR w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej - w celu zabezpieczenia tej zabudowy przed ucigzliwym oddziatywaniem terenu produkcji
rolniczej zlokalizowanego po drugiej stronie terenu 4KR - poza obszarem planu. Do potudniowych granic
obszaru objegtego zmiang planu w obowiazujacym miejscowym planie wydzielony jest teren przeznaczony pod
zalesienie 2.ZLP wzdhuz rzeki Burzanki. Ponadto dziatki nr 1 i nr 4, polozone po przeciwnej stronie rzeki sa
terenem zielonym i zadrzewionym, ktéry z terenem 2.ZLP stanowi naturalng strefe buforowa oddzielajaca teren
IMN-U od terenu produkcyjno - logiostyczno — magazynowego.

Wiasciciele dziatek potozonych w granicach terenu 1MN-U, wnioskujagc o zmiang planu w celu
dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na ich dziatkach, byli §wiadomi jakiego rodzaju zaktady znajduja si¢
w sasiedztwie. Wczesniej nie zdawali sobie sprawy, ze uchwalenie miejscowego planu w 2015 r. przekreslito
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ich plany zyciowe odnos$nie budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktore wczesniej byty mozliwe
do zrealizowania.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione w szczegdlnosci poprzez
ustalenia dotyczace parametrow zabudowy zawarte w Rozdziale 3 (§ 7ust.31§ 8ust.3) uchwaly dla
poszczegdlnych terendw. W obszarze opracowania zmiany planu ustalono maksymalng wysoko$¢ dla
budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych do III kondygnacji nadziemnych i do 13,0 m,
a dla obiektow towarzyszacych do 6,0 m.

Ustalono takze intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0 na terenie IMN-U i od 0,01 do 1,35 na terenach 2U
13U, maksymalng powierzchni¢c zabudowy do 40% na terenie 1MN-U 145% na terenach 2U
i 3U. Przyjete parametry i wskazniki pozwolg na harmonijny rozw6j zabudowy w obszarze opracowania planu
w korelacji z otoczeniem.

W celu ujednolicenia pokry¢ dachowych wprowadzono na terenie 1MN-U wymodg stosowania dachow na
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych imieszkalno - ustugowych plaskich
lub dwuspadowych o potaciach symetrycznych ikacie nachylenia od 20° do 45° ana obiektach
towarzyszacych plaskich lub dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 20° do 35°,
a na dobudowanych do budynkoéw takze jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,
co pozytywnie wptynie na ksztaltowanie krajobrazu w nawigzaniu do istniejacej zabudowy.

Na terenach 2U i 3 U dopuszczono dachy na budynkach ustugowych ptaskie lub dwuspadowe o potaciach
symetrycznych ikacie nachylenia do 25° na obiektach towarzyszacych  ptaskie lub dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci do 25°, a na dobudowanych do budynkéw takze jednospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°. Ustalono pokrycie dachu innego niz ptaski dachéwka ceramiczna lub
materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie oraz zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce
jaskrawej i niebieskie;j.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostala podjeta
po dacie wejScia wzycie ustawy zdn. 24 kwietnia 2015r. ozmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774 ze zm.)
— nie mozna w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust. 3
pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad
i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Kwestie te moga by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Gminy Elblag, podjetej na podstawie
tzw. ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa warminsko - mazurskiego nie zostat
dotychczas sporzadzony i uchwalony, nie mozna zatem w zmianie planu uwzglednié¢ jego wynikow.

3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy i zostaly zawarte w § 6 ust. 3 i ust. 10 uchwaty.
Na obszarze opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W obszarze wydzielonych terenow inwestycyjnych ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng
jako 20% powierzchni dziatki budowlanej. Ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych z wylaczeniem
inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu, a takze realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko albo stwierdzono potrzebg¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko,
ale przeprowadzona ocena nie wykazata negatywnego wptywu na sasiednig zabudowe mieszkaniowa. Zasieg
ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, winien by¢ ograniczony do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
pogorszenia warunkow uzytkowania sgsiednich terenow, w szczegolnosci budynkdéw mieszkalnych i lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi. Przy lokalizowaniu zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ ucigzliwe
oddzialywanie teren6w produkcji rolniczej i zabudowy produkcyjno - magazynowej, polozonych w sasiedztwie
obszaru planu, i wykona¢ niezbedne zabezpieczenia w celu zapewnienia wlasciwych pod wzgledem
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higienicznym i zdrowotnym warunkow zamieszkiwania. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrdédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym,

a roboty budowlane bgdg prowadzone w taki sposob, aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych, ani tez pogorszenia ich stanu ilosciowego i jakosciowego. Wody opadowe

i roztopowe z utwardzonych nawierzchni dréog, parkingdw, placow manewrowych i innych zanieczyszczonych,
a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢é wymagania okreslone w przepisach
odrebnych. Zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze planu i na
terenach przylegtych, a w przypadku przerwania niezinwentaryzowanych drenéw i sagczkéw drenarskich nalezy
przywroci¢ je do pierwotnego stanu ich funkcjonowania. Ustalono nakaz ochrony gatunkéw dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem
odstepstwa od zakazoéw obowigzujacych w stosunku do gatunkéw chronionych z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne w konteks$cie przepisdOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

5.  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Nie ustalono zuwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych.

W  czgsci tekstowej projektu planu zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego w§ 6ust. 21§ 7 ust. 2 pkt2, ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu zawarte w § 6 ust. 3, ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarte w § 6 ust. 7, § 7 ust. 31§ 8 ust. 3. Obszar opracowania nie jest polozony
w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia, osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach
ani w bezposrednim sgsiedztwie tereny gornicze iobiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii.

Ochronie zdrowia shuza zapisy nakazujace zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
oraz docelowe odprowadzenie $cieckow do gminnego systemu kanalizacji, a do czasu powstania systemu
zbiorczej kanalizacji dopuszczenie stosowania rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

W celu zapewnienia potrzeb os6b niepetnosprawnych projekt planu ustala wymagane miejsca parkingowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wilo§ci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Ponadto
wymagania 0sob niepelnosprawnych beda spetione w ramach projektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Kompleksowa ocena oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem sporzadzonej prognozy oddzialywania na Srodowisko.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie
waloréw ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia proces6w inwestycyjnych zgodnych
z dyspozycja studium, wolg inwestorow (wlascicieli dziatek) oraz stanem faktycznym zagospodarowania
w otoczeniu. Potencjalne prognozowanie korzysci oraz skutki finansowe wynikajace
z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Walory te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w §
6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczeg6élnych terendw, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 31 § 8 ust. 3, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w §
6 ust. 13. Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenu, stanowigcego wlasno$¢ prywatna, na cele
zgodne z potrzebami wtascicieli, co spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci.

8. Prawo wlasnosci.
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Ustalenia planu miejscowego zostaly opracowane z uszanowaniem prawa do wlasno$ci wynikajacego
z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz zart. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktorym zapisano, ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania
terenu, do ktoérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich. W okresie
wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od
17 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r. oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 07 lutego 2025 r.,
nie wniesiono zadnych uwag.

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono, majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci w maksymalnie mozliwy sposob, uwzgledniajacy ztozone wnioski
0s0b fizycznych (wlasno$¢ prywatna wnioskujacych) oraz przy uwzglednieniu planowanych dzialan gminy
wyrazonych dyspozycjami studium. Zuwagi na stan faktyczny zagospodarowania terenu w otoczeniu
i kierunek postepujacych przemian, istniejagce dogodne uwarunkowania komunikacyjne oraz wole wiascicieli
terenéw, zmiana planu miejscowego, w tym przeznaczenie terenow, jest zasadna i nie wptywa negatywnie na
prawa wlasnosci.

W planie miejscowym nie wyznaczono nowych drog publicznych, w tym gminnych, zatem nie zachodzi
konieczno$¢ wykupu terenow prywatnych.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw. Nie bylo potrzeby ustalania wymagan w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostat uzgodniony przez wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic
1 bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami prywatnych wilascicieli,
zagospodarowania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez ustalenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania trenu zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz
odpowiedniej ochrony §rodowiska, a takze poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. Cele publiczne, realizowane przez zapisy
planu, to wlasciwa ochrona krajobrazu poprzez dopuszczong geometri¢ dachow i ich kolorystyke, wskazniki
zagospodarowania terenu, jak rowniez usytuowanie budynkow wzgledem drog publicznych.

11. Potrzeby  wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zawarte w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemow telekomunikacyjnych,
w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Procedura opracowania planu miejscowego zostatla wszczgta w wyniku uwzglednienia wnioskow
wlascicieli dziatek polozonych w granicach opracowania planu i zainicjowana podjeta przez Rad¢ Gminy
Elblag uchwata Nr LII1/396/2023 z dnia 30 marca 2023 r.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato szczegdtowo opisane w uzasadnieniu
sporzadzonym na podstawie przepisoOw art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, zawierajacym informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o tym,
w jaki sposoOb zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwiazku z udzialem
spoleczenstwa.

Wéjt Gminy Elblag na kazdym etapie procedury dotyczacej sporzadzania planu miejscowego zapewnit
jawnosc¢ i przejrzystos¢ prowadzonych dziatan, wykonujac czynno$ci zwigzane z procedurg planistyczng
ustalong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczego6lnosci dotyczy to
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etapow zwiazanych z udziatem spoteczenstwa tj.: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publiczne;j
nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.
Pisma z wnioskami ztozyly tylko niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Wojt Gminy Elblag oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy, wyznaczajac termin sktadania wnioskow. Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzona
zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami zakresu i stopnia szczegdtowosci okreslonymi przez RDOS w Olsztynie
i PPIS w Elblagu.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu po uprzednim ogloszeniu
o terminie wytozenia. Ogloszenie zamieszczone zostato w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen Urzedu Gminy
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu,
termin dyskusji publicznej oraz termin skladania uwag. W terminach, wyznaczonych przez Wojta Gminy
Elblag, kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi
beda mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za
pomoca poczty elektroniczne;.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode w § 6 ust. 11. Ustalono zaopatrzenie w wodg
z gminnej sieci wodociggowej. Ponadto ustalono, iz przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewnié
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg.

14. Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

W  granicach opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne, uchwalony uchwatg nr XII/71/2015 Rady Gminy Elblag
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878), w ktorym
dla w/w dziatek ustalono przeznaczenie pod zabudoweg przemystowo — produkcyjno — ustugowa
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej, dla ktorej zostaty ustalone odpowiednie zasady zabudowy oraz
wskazniki 1 parametry.

Podstawa do zmiany przyjetych rozwiazan byly wnioski wiascicieli dzialek potozonych w obszarze zmiany
planu o zmiang obowigzujacych ustalen, w szczegoélnosci w zakresie dopuszczenia funkcji mieszkaniowe;,
gdyz ustalenia obowigzujacego planu ograniczaja mozliwosci realizacji aktualnych zamierzen inwestycyjnych.
Wezesniej nie zdawali sobie oni sprawy, ze uchwalenie miejscowego planu w 2015 r. przekreslito ich plany
zyciowe odnosnie budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktore wczesniej byty mozliwe do
zrealizowania.

Celem opracowania zmiany planu jest aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objetych
opracowaniem planu miejscowego iweryfikacja jego =zapisow w zakresie przeznaczenia terenu
1 warunkow urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.

Ustalenia przyjete w projekcie planu réwnowazg interes publiczny z interesami wiascicieli nieruchomosci.
W interesie prywatnym jest odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodne z potrzebami wilascicieli.
Dopuszczenie zabudowy ustugowej i funkcji mieszkaniowej jest zasadne inie wplynie negatywnie na
nieruchomosci sgsiednie, ktore sg zagospodarowane, a takze nie wptynie na ksztattowanie krajobrazu oraz tadu
przestrzennego.

Plan nie ogranicza interesOw prywatnych, a ustalenia planu uwzgledniaja, przedstawione we wnioskach
o sporzadzenie planu, wnioskowane zagospodarowanie, o ile nie naruszaja obowigzujacych przepisow, m. in,.
w zakresie odleglosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej od drogi ekspresowe;.

Po przyjeciu przez Rad¢ Gminy Elblag iuprawomocnieniu si¢ przedmiotowej zmiany planu w/w
obowigzujacy plan utraci moc Ww czeSci zawartej w granicach obszaru objgtego planem miejscowym,
w obrebie ktorych beda obowigzywaly ustalenia przedmiotowego planu.

W trakcie postgpowania z udziatem spoteczenstwa nie zostaty zgltoszone na pismie uwagi i wnioski.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym dazZenie do
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minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie  publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow istniejacymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewngtrznymi istniejagcymi
i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.2019 po.
1443 z pozn. zm.), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Obszar opracowania usytuowany jest w sgsiedztwie terenow zabudowanych i przeznaczonych
pod zabudowe w obowigzujagcym miejscowym planie.

Dziatki nr 193/1 inr 193/6 sa zabudowane budynkami ustugowo — handlowymi. Przez teren dziatki
nr 193/4 przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia. Brak w obszarze objetym
planem iw jego sgsiedztwie kanalizacji sanitarnej (zgodnie zustaleniami planu ,,odprowadzenie Sciekow
docelowo do gminnego systemu kanalizacji, a do czasu powstania systemu zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi”). Teren ma zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej powiatowej nr 1139N, tj. ulicy Szafirowej, w tym mozliwo$¢ dogodnego korzystania z publicznego
transportu zbiorowego. Okreslone zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do
proponowanych funkcji. Obszar objety planem jest przygotowany do intensyfikacji zabudowy, jest i bedzie
obslugiwany przez istniejacy system komunikacyjny 1iprzez odpowiednio rozbudowane systemy
infrastrukturalne wodociggowe i kanalizacyjne.

Rozwazajac mozliwo$¢ ewentualnych alternatywnych rozwigzan dla przedmiotowego terenu, wnioski
inwestorow wydaja si¢ uzasadnione i wlasciwie wpisuja si¢ w obecne uwarunkowania komunikacyjne terenu,
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne przedmiescia, jakie stanowi obszar obrebu Gronowo Gorne, zastane
zmiany funkcjonalne zabudowy w otoczeniu i tendencje rozwojowe, potrzeby rozwoju gospodarczego a takze
potrzeby finansowe gminy.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elblag
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy”, przyjetej
uchwatg Nr XXX/230/2017 Rady Gminy Elblag z dnia 09 listopada 2017 r., dopuszcza si¢ zmiany
obowiazujacych planow miejscowych jesli pojawia si¢ nowe okolicznosci, ktore maja lub beda miaty wptyw na
mozliwo$¢ zagospodarowania wybranego terenu inaczej niz ustalono w planie.

W zwigzku zpowyzszym, uwzglednienie wnioskow wlascicieli dziatek i opracowanie zmiany
obowiazujacego  planu, polegajacej na  weryfikacji  zapisbw  zwigzanych  z dostosowaniem
do zmienionych potrzeb, jest zgodne zwynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

IIL.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ” wykazata, iz:

1) uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji roszczen, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)  teren moze by¢ przedmiotem sprzedazy, wigc uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowac
mozliwoscia pozyskania dochodow z optaty planistycznej, gdyz grunt jest wlasnoscig prywatna, a ze wzgledu
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na ustalone przeznaczenie skutkujace wzrostem wartosci nieruchomosci ustalono stawke tzw. oplaty
planistycznej na poziomie 30%;

3) uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie miato w przysztosci pozytywny wpltyw na finanse
publiczne, wtym budzet Gminy Elblag, gdyz gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane ze wzrostem
dochodow z podatkow.

IV. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
z dnia 07 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wprowadzita w jej przepisach przejsciowych 3 rézne tryby
dot. spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian
w zalezno$ci od daty podje¢cia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz stopnia
zaawansowania procedury jego opracowania. W analizowanym przypadku majg zastosowanie przepisy
art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4, gdyz postepowanie zostato wszczgte i niezakonczone przed dniem
wejscia w Zycie ustawy, a takze nie wystagpiono w w/w terminie o opinie i uzgodnienia, do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy przez plan ogolny nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a przepisy art. 15 i art. 20 ustawy stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejécia w zycie planu ogolnego gminy.

Wojt Gminy Elblag w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronie BIP o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu - zaden wniosek nie wptynat

2) powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu;

4) sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego;

6) sporzadzit prognoze oddziatywania na §rodowisko;

7) uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego skutecznych uzgodnien z innymi organami;

8) wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien z innymi organami;
9) sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu;

10) ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu planu,
informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu;

11) zawiadomit na piSmie sktadajacych wnioski o zmiane planu o terminie wylozenia projektu planu,
informujac o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu;

12) w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza zorganizowat dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
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