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UCHWALA NR XV/119/2025
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Unieszewo
(Barwiny), gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 ze zm.) Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gietrzwald, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes¢ obrebu Unieszewo (Barwiny),
gmina Gietrzwald, zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XL1/292/2021 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
30 listopada 2021 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czesci obrebu Unieszewo, gmina Gietrzwald. Uchwalony plan stanowi zmiang
Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych potozonych nad jeziorem
Waulpinskim w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwald (Uchwala Nr XV/139/2011 Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 28 grudnia 2011 r.).

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Unieszewo (Barwiny), gmina Gietrzwald,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zataczniki nr 2 i1 3 do niniejszej uchwaty,

4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy, stanowiacych zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenoOw okreslone symbolami:
- ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

- KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
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- I — tereny infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;
6) zasady ksztattowania krajobrazu;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktdra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca ioznaczony odrgbnym
symbolem,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku.

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nast¢pujagcym zakresie oznaczen:
1) granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symboli oznaczajacych przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) projektowanych nasadzen szpalerowych zieleni wysokiej;
6) istniejacych zadrzewien srodpolnych podlegajacych ochronie;
7) wymiarowania.
2. Na rysunku planu tre$¢ informacyjng stanowig nastepujgce oznaczenia:
1) linii wewnetrznego podziatu obrazujgcych optymalny podziat na dziatki budowlane;
2) napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
§ 7. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zawartych w ustaleniach szczegolowych w §20 oraz
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2)w zakresie kolorystyki igeometrii dachow ustala si¢ zachowanie zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych w §20;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow obiektoéw budowlanych na catym obszarze planu ustala si¢:
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a) stosowanie elewacji z przewaga odcieni: bieli, bezy, szarosci oraz koloro6w nawigzujacych do cegly,

b) wykonczenia elewacji z zastosowaniem tynkow, okladzin, cegly ceramicznej, kamienia, drewna oraz
elementéw ze stali i szkla, przy czym nalezy stosowaé materialy nawigzujgce fakturg i kolorystyka do
lokalnych cech zabudowy warminskiej,

c)na elewacjach budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych naturalng wegetacje
ro$lin.

4)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow kontenerowych oraz
garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

8) w zakresie ogrodzen ustala si¢ od strony drog zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementoéw zelbetowych;

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki, w ktéorym
obowigzuja przepisy o ochronie przyrody iprzepisy szczegotowe w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w odniesieniu do przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko obowigzuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska iochrony przyrody, w tym przepisy
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki;

4) na calym terenie obowiazuje zakaz wykonania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow, materiatow i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objgte ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publiczne;.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gornicze — nie wystepu;ja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;
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4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z ustaleniami szczegélowymi niniejszej uchwaty dla
poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 20.

b) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dziatki — 22 m,

c) ustali¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 do 100 stopni za
wyjatkiem dzialek naroznych i skrajnych,

d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry niz okreSlone wlit. a),b),c) dla dzialek wydzielanych w celach
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - w granicach
planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zachowuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach i warunkach nienaruszajacych ustalen szczegotowych planu;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, z wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych i stupowych stacji transformatorowych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzié¢ je
w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do rownoleglego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposdb niekolidujacy
z zabudow3 i1 zagospodarowaniem okreslonymi w § 20 ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrédel odnawianych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych oraz stosowania pomp
ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania urzgdzen wykorzystujacych energi¢ wiatru w granicach planu;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drog, parkingdéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatki
lub terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny, bez szkody dla gruntow sgsiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
b) w granicach planu wystepuje linia napowietrzna sredniego napigcia SN 15kV,

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej w odlegtosciach 7,0 m od osi linii, w ktorym istnieja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu,

d) lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych i zbiorowych zrodet ciepla
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow
odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) gtowna o§ komunikacyjng  laczacg obszar planu zterenami sgsiednimi stanowi droga gminna
zlokalizowana poza granicami planu (przechodzaca przez srodek terenu na osi potnoc — potudnie);

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow nastgpowaé bedzie poprzez istniejace i projektowane
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - oznaczone symbolem KR oraz droge gming zlokalizowana
poza granicami planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi powinny odpowiada¢ wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca postojowe do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:
1) realizacja sieci wodociggowe;j i kanalizacyjne;j.

§ 18. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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§ 19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych

§ 20. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujgce warunki
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
terenu
elementarnego.

1ML Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wickszej niz jeden budynek
letniskowy lub rekreacji indywidualnej plus jeden budynek gospodarczy lub gospodarczo- garazowy
na jednej dziatce budowlane;;
2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym odleglosci
obiektow budowlanych od lasu nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi w
szczegolnosci ochrony przeciwpozarowej;
4)poziom posadowienia parteru budynkoéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;
5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m, z wyjatkiem linii napowietrznych i shupowych stacji
elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12,0 m;
6)maksymalna liczba kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
7)geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;
8)kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
9)maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw: nie wigcej niz 18,0 m;
10)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,20;
11)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;
12)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
13)ustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu — projekt
zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
14)ustala si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej (alei przydroznej) w postaci szpaleru
rodzimych gatunkow drzew lisciastych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
15)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe;
16)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2ML Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

3ML Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

4ML 1)zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wickszej niz jeden budynek

SML letniskowy lub rekreacji indywidualnej plus jeden budynek gospodarczy lub gospodarczo- garazowy

na jednej dziatce budowlanej;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

3)nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4)poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m, z wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji
elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢é zabudowy nie wigcej niz 12,0 m;
6)maksymalna liczba kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 2244

7)geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;

8)kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

9)maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow: nie wiecej niz 18,0 m;

10)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,20;

11)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;

12)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
13)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu — projekt
zagospodarowania dzialki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

14)ustala sie wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej (alei przydroznej) w postaci szpaleru
rodzimych gatunkéw drzew li§ciastych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

15)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe;

16)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

6ML Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
7ML Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek
letniskowy lub rekreacji indywidualnej plus jeden budynek gospodarczy lub gospodarczo- garazowy
na jednej dziatce budowlane;;
2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek pod dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4)poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;
5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m, z wyjatkiem linii napowietrznych i shupowych stacji
elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12,0 m;
6)maksymalna liczba kondygnacji: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
7)geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym w
przedziale od 35° do 45°;
8)kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
9)maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow: nie wiecej niz 18,0 m;
10)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,20;
11)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;
12)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
13)ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu — projekt
zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
14)obowiazuje ochrona istniejacych zadrzewien zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
15)ustala sie wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej (alei przydroznej) w postaci szpaleru
rodzimych gatunkow drzew lisciastych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
16)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dzialki budowlanej w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe;
17)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2KR, 4KR, Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
I)minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §15
niniejszych ustalen.
1KR, 3KR Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
1)minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2)dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §15
niniejszych ustalen.
11 Tereny infrastruktury technicznej

1)teren przeznaczony pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,0 m;
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| 3)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: nie wiecej niz 0,60.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Tkaczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/119/2025

Rady Gminy Gietrzwatd

7 dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu

Unieszewo (Barwiny), gmina Gietrzwald

Lp

Data
wplywu

Imie i Nazwisko

Teren objety
uwaga

Tre$¢ uwagi (skrot)

Rozstrzygnieci
e Wéjta

Rozstrzygnieci
¢ Rady Gminy

Uzasadnienie

W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/119/2025
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy na terenie objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Unieszewo (Barwiny), gmina Gietrzwald

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy. W granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrgbu Unieszewo (Barwiny), gmina Gietrzwald przewiduje si¢ nastgpujace zadania
wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

- budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

- budowa drog.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/119/2025
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 27 marca 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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