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UCHWALA NR XVI1/110/2025
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna na terenie
polozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 1. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 1. poz. 1572, 1907, 1940) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1130; zm.:
Dz. U. 22024 r. poz.1907, 1940) w zwigzku z Uchwata Nr LXXXI1/623/2024 Rady Miejskiej w Ketrzynie
zdnia 29 lutego 2024r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie potozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej
w Ketrzynie - Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna na terenie potozonym
przy ulicach Rynkowej i Nasiennej zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr LXXXI11/623/2024 z dnia 29 lutego
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn na terenie potozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat zawarty w zalaczniku nr 4 do uchwaty.

6. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn” uchwalonego przez Rade Miejska w Ketrzynie uchwatg Nr LXXIV/553/2023
z dnia 29 czerwca 2023 r.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu,
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) symbole przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.

§ 4. Plan nie okre$la wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych,
poniewaz w granicach planu nie wystepuja obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych, ktore zostaty
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn.

§5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosc
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych terenéw, obiektow
1 urzadzen,

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nalezy sytuowac przynajmniej 60% dlugosci elewacji frontowej budynku z dopuszczeniem wycofania
pozostatej czg¢sci budynku. W przypadku, gdy na dziatce budowlanej obowigzujaca linia zabudowy stanowi
lini¢ tamang, dopuszcza si¢ sytuowanie 40% dtugosci elewacji frontowej budynku z dopuszczeniem
wycofania pozostalych 60%. Obowigzek zachowania linii nie dotyczy zespolow wejsciowych, werand,
wykuszy,

3) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow i obstugi terenéw,

4) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe icyfrowe wyrdzniajace
poszczegoblne tereny sposrod innych terenow,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia, dla ktoérego obowigzuja ustalenia planu zaré6wno rysunkowe jak
i tekstowe,

6) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za przekraczajace normy
wg obowigzujacych norm i przepiséw odrgbnych,

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu, w tym ochrony ladu przestrzennego

§ 6. Rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem przeznaczenia
MNW,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem przeznaczenia MW,

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem przeznaczenia MW-U,

4) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia U,

5) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP,
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6) teren drogi lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDL,

7) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia KDD,
8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia KR,
9) teren komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia KP,

10)  teren obstugi komunikacji — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia KO,
11)  teren przepompowni §ciekdw — oznaczony symbolem IKP.

§7. Wszelkie zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywa¢ w sposdb zapewniajacy
prawidlowa eksploatacje obiektow obstugi technicznej miasta oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa
1 bezpieczenstwa panstwa oraz przy uwzglednieniu zasad uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Plan nie wyznacza terenow przeznaczonych do realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

§ 9. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celow publicznych teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia 1KDL i 1KDD oraz teren przepompowni §ciekdw oznaczony
symbolem 11KP.

§ 10. W zakresie sytuowania irozmieszczenia reklam zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, ktore emitujg $wiatlo pulsacyjne.
Rozdzial 3.

Ustalenia ogoélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. W granicach planu nie znajdujg si¢ zewidencjonowane obiekty lub obszary objete ochrong
konserwatorska okreslone w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody okreslone w przepisach
o ochronie przyrody.

§ 13. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.

Rozdzial 5.
Ustalenia ogélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 14. 1. W granicach planu wskazuje si¢ w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu nastepujace rodzaje
terenow, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolami: MNW,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolami: MW,
3) teren mieszkaniowo-ustugowy — oznaczony symbolami: MW-U,

4) teren rekreacyjno-wypoczynkowy — oznaczony symbolami: 1ZP i 2ZP.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob zapewniajgcy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

3. Zabudowe nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem minimalnych odleglosci od sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiegu oddzialywania lotniska Ketrzyn-Wilamowo,
w ktorym wystepuja ograniczenia maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych. W zwigzku ztym
w zakresie wysokos$ci obiektow budowlanych maja zastosowanie ustalenia szczegdtowe oraz przepisy odrebne.
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Rozdzial 6.
Ogolne zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 16. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ teren drdg publicznych lokalnych
i dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDL i 1KDD oraz drogi publiczne znajdujace si¢ poza granicami
planu.

2. Jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ teren wewnetrznej obstugi komunikacyjnej oznaczony
symbolami: 1IKR, 2KR i 3KR.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejagcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych) do obstugi terenow
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng okreslone zostaly w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegoblnych terendw.

§ 19. Zasady  zaopatrzenia ~w wodg  okreslone zostalty = wustaleniach  szczegdtowych
dla poszczegdlnych terenow.

§ 20. Zasady odprowadzania $ciekow  okreSlone zostaly w ustaleniach szczegélowych
dla poszczegodlnych terenow.

§ 21. Zasady odprowadzenia wod opadowych okreslone zostalty w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegdlnych terenow.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 23. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 24. Gromadzenie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczeg6élowymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 25. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz udokumentowane obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Rozdzial 9.

Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 26. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 27. 1. Dzialki, ktorych ksztatt, wielko$¢, struktura wtasnosciowa, dostepnos¢ do drog

i infrastruktury, uksztattowanie ipokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu, moga by¢ scalone i wtornie podzielone.

2. Ustala si¢ wymagania dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych w wyniku przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu, z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolami ZP, KDL, KDD, KR, KP,
KO, IKP oraz wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej lub komunikacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m,

3) polozenie granic dziatki dla terenow w stosunku do pasa drogowego w przedziale - 70° + 110°.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 2316

§ 28. W granicach planu dopuszcza si¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu rob6t budowlanych
zwiazanych z budowa, remontem lub przebudowa drog.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MNW, 2MNW, 3MNW

§ 29. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1IMNW, 2MNW, 3MNW przeznacza si¢ na
realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: IMNW, 2MNW, 3MNW wprowadza si¢
zakaz :

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrebnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
4) sktadowania i magazynowania odpadow.
§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢

nastepujace szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni urzadzonej, obstugi komunikacji,
garazy, budynkoéw gospodarczych, infrastruktury technicznej, muréw oporowych, matej architektury,

2) budynki garazowe oraz budynki gospodarcze nalezy realizowaé jako bezposrednio przylegajace do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, tworzace jedng bryte,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, przy czym
obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie dziatek budowlanych, przez ktore przebiega,

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez bezposredni lub posredni dostep dzialek budowlanych do
istniejacych lub projektowanych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu,

5) w zakresie ksztattowania zadaszenia potacie dachu na jednym budynku mieszkalnym lub budynku
mieszkalnym z przylegtym budynkiem gospodarczym lub garazowym musza mie¢ forme dachu wysokiego
dwuspadowego lub wielospadowego o symetrycznym pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 35° do
45°, przy czym dlugos$¢ kalenicy gtownej bryly budynku w przypadku realizacji dachu wielospadowego
nie moze by¢ mniejsza niz 40% dtugosci elewacji frontowej budynku,

6) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
7) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachow,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o innych parametrach w sytuacji, gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiednie;j,
b) podzial ma na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,
¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na obstuge komunikacyjng terenu.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢
nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9m, z wylaczeniem stupdéw elektroenergetycznych i o$wietlenia,
dla ktérych dopuszcza sie¢ wysoko$¢ do 12m,

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2, w tym poddasze uzytkowe,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,50,
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 150 cm.
§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1IMNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢

nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestycji,

2) ustala si¢ minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: IMNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢ nast¢pujgce
zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) budynki muszg by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadaé przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) budynki muszg by¢ podiaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekdéw
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wilasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sasiednich,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na zbiorki odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j.
Rozdzial 11.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW

§ 35. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW wprowadza si¢ zakaz :

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej
oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,
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5) sktadowania i magazynowania odpadow.

§37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala si¢ nastepujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni urzadzonej, obstugi komunikacji,
garazy, infrastruktury technicznej, muréw oporowych, matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek mieszkalny
wielorodzinny lub zesp6t budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez drogg publiczng oznaczong symbolem 1KDD oraz poprzez
droge wewngtrzng oznaczong symbolem 3KR.

5) w zakresie ksztaltowania zadaszenia potacie dachu w ramach catego terenu musza mie¢ forme¢ dachu
wysokiego o symetrycznym pochyleniu glownych potaci dachowych od 35° do 45° lub forme dachu
ptaskiego,

6) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci z wylaczeniem obiektow, ktorych grodzenie wynika z przepisow
odrebnych,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy z dziatka sasiednig lub w zblizeniu do tej granicy,
8) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachow,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —2000m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o innych parametrach w sytuacji, gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej,
b) podzial ma na celu regulacje¢ granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,
c) dziatka jest wydzielana na potrzeby obshugi komunikacji, infrastruktury lub placow zabaw.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala si¢ nastgpujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
2) maksymalna nadziemne intensywnos$¢ zabudowy - 2,2,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,55,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m,
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) 4 dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) 1 dla budynkéw garazowych, przy czym dla budynkéw istniejgcych przed wejsciem w zycie planu
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji nadziemnych,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,25.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala si¢ nastgpujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny w granicach inwestycji,

2) ustala si¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
3) miejsca parkingowe, z wylgczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki, nalezy
realizowa¢ jako ogdlnodostepne,

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1MW, 2MW ustala si¢ nastgpujace zasady
obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki musza by¢ podlaczone do istniejacej sieci wodociggowej i posiadaé przytacze wodociggowe
umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) budynki musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wilasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sasiednich,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomos$¢ musi posiadaé wyznaczone miejsce na zbiorki odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1IMW-U

§ 41. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia IMW-U przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMW-U wprowadza si¢ zakaz :

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektoéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;j
oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do odbiorcéw,

5) sktadowania i magazynowania odpadow,
6) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§ 43. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IMW-U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni urzadzonej, obshugi komunikacji,
garazy, budynkow gospodarczych, infrastruktury technicznej, muréw oporowych, matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza,

4) ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez droge publiczna oznaczona symbolem 1KDD, poprzez
droge wewnetrzng oznaczong symbolem 3KR oraz poprzez droge publiczng zlokalizowang poza granicami
planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —9 — Poz. 2316

5) w zakresie ksztalttowania zadaszenia potacie dachu na jednym budynku lub zespole budynkow musza
mie¢ forme dachu wysokiego o symetrycznym pochyleniu gtownych potaci dachowych od 35° do 45° lub
forme¢ dachu ptaskiego,

6) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz zprefabrykowanych elementow betonowych
i zelbetowych,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy z dziatkg sgsiednig lub w zblizeniu do tej granicy,
8) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachow,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o innych parametrach w sytuacji, gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej,
b) podzial ma na celu regulacje granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami,
¢) dziatka jest wydzielana na potrzeby obstugi komunikacji, infrastruktury lub placow zabaw.

§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW-U ustala si¢ nast¢pujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m,

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) 3 dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych,
b) 2 dla budynkéw ustugowych,
¢) 1 dla budynkéw garazowych,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,25,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 45. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW-U ustala si¢ nastgpujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu dopuszcza si¢ ilos¢ miejsc parkingowych
zgodng ze stanem faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

2) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacych budynkow) oraz nowych funkcji budynkoéow
istniejacych nalezy zapewni¢:

a) minimum 1,5 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) miejsca parkingowe, z wylgczeniem miejsc parkingowych wbudowanych w budynki, nalezy
realizowa¢ jako ogdlnodostepne,

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 46. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IMW-U ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadaé przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 2316

3) budynki musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wilasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sgsiednich,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne Zzrodla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomos$¢ musi posiadaé wyznaczone miejsce na zbiorki odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j.
Rozdzial 13.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ushug oznaczonego symbolem przeznaczenia 1U

§ 47. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy
ustug.

§ 48. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane:
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) sktadowania i magazynowania odpadéw.

§ 49. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni urzadzonej, obshugi komunikacji,
garazy, infrastruktury technicznej, muré6w oporowych, matej architektury, urzadzen reklamowych,

2) zakazuje si¢ realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 3KR oraz poprzez
drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu,

5) w zakresie ksztaltowania zadaszenia polacie dachu musza mie¢ form¢ dachu wysokiego
o symetrycznym pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45° lub forme¢ dachu ptaskiego,

6) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach w sytuacji, gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiednie;j,
b) podzial ma na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,
c¢) dzialka jest wydzielana na potrzeby obstugi komunikacji i infrastruktury.

§ 50. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
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3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,6,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,2.

§ 51. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny w granicach inwestycji,

2) ustala si¢ minimum 3 miejsca parkingowego na kazde rozpoczg¢te 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 52. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) budynki muszg by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadaé przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) budynki muszg by¢ podiaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekdéw
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wilasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sasiednich,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na zbiorki odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j.
Rozdzial 14.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami
przeznaczenia 1ZP i 2ZP

§ 53. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
funkcji zwigzanych z zielenig urzadzona.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;j
oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa,

4) sktadowania i magazynowania odpadow.
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§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP ustala si¢ nastgpujgce szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: terenowych obiektow sportowych
i rekreacyjnych, placow zabaw, fontann, obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, malej
architektury, muréw oporowych,

2) zakazuje si¢ zabudowy budynkami,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,75,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, z wylaczeniem stupow elektroenergetycznych
1 o$wietlenia, dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12m.

§57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP nie ustala si¢ minimalnej
liczby miejsc parkingowych.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP ustala si¢ nast¢pujgce zasady
obshugi infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zapatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

2) dopuszcza sig¢ zapatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

3) w przypadku powstania Sciekdéw komunalnych ustala si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacji
sanitarnej lub za pomocg indywidualnych rozwigzan,

4) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu na wlasnej dzialce.

Rozdzial 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1IKDL

§59. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDL przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
drogi lokalne;.

2. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDL stanowi trojkat widocznosci drogi potozonej poza
granicami planu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
techniczne;j.

§ 60. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskiej i przydrozne;.

§61. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL ustala si¢ nastgpujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej muszg by¢
wyposazone w t¢ kanalizacje,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudow¢ musza by¢ o$wietlone
w sposob wiasciwy dla klasy drogi.

§ 62. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDL ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 2316

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdzial 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1IKDD

§ 63. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDD przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie drogi
dojazdowe;.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
techniczne;j.

§ 64. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskiej i przydrozne;.

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD ustala si¢ nastepujace warunki,

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej musza byc
wyposazone w t¢ kanalizacjg,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudow¢ muszg by¢ oswietlone
w sposob wiasciwy dla klasy drogi.

§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdzial 17.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych
symbolami przeznaczenia: 1IKR, 2KR, 3KR

§ 67. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KR, 2KR, 3KR przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KR, 2KR, 3KR dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury techniczne;.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KR, 2KR, 3KR zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej i przydrozne;.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej musza byc
wyposazone w t¢ kanalizacje.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku planu,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdzial 18.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych
symbolami przeznaczenia: 1KP, 2KP

§71. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury.
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§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP, 2KP zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terendw zieleni miejskiej i przydrozne;.

Rozdzial 19.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obstugi komunikacji oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1KO

§ 73. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KQ przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
obstugi komunikacji.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KO dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
techniczne;j.

§ 74. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KO wprowadza si¢ zakaz :

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé statle lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 75. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KO ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,1,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, z wylaczeniem stupoéw elektroenergetycznych i o§wietlenia,
dla ktérych dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 12m.

Rozdzial 20.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu przepompowni $ciekdw oznaczonego symbolem
przeznaczenia 11KP

§ 76. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 11IKP przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
przepompowni $ciekow.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKP dopuszcza si¢ realizacj¢ innej niz
kanalizacyjna infrastruktury techniczne;.

§77. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKP wprowadza si¢ zakaz :

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwo$ci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 78. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKP ustala si¢ nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ mozliwe elementy zagospodarowania terenu towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu
terenu, migdzy innymi takie jak: infrastruktura techniczna, mata architektura, mury oporowe,

2) zakazuje sie zabudowy budynkami,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych.

§ 79. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKP ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
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3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,9,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2m, z wytaczeniem stupow elektroenergetycznych
1 o$wietlenia, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12m,

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,05.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 21.
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 80. W granicach planu, w zwiazku z jego wejsciem w zycie, tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu polozonym pomigdzy ulicami Wi.
Jagielly, Rynkowa, granica administracyjna miasta Ketrzyn, takowa, Rataja, Sikorskiego, Wojska Polskiego
(do skrzyzowania zul. Jagielly) uchwalonego Uchwatg Nr LIII/335/05 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia
15 wrzesnia 2005t. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 81. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta Ketrzyna nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

§ 83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ketrzynie

Dariusz Marek Duczek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KETRZYNA NA TERENIE
POLOZONYM PRZY ULICACH RYNKOWEJ I NASIENNEJ W KETRZYNIE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XV1/110/2025
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ketrzyn na terenie polozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie

W okresie trwania konsultacji spotecznych nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XV1/110/2025
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanychw miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna na terenie polozonym przy ulicach Rynkowej
i Nasiennej w Ketrzynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z2024r. poz. 1130, zm.: Dz. U. z 2024 r. poz.1907, 1940) Rada Miejska w Ketrzynie
stwierdza, iz ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostgpu do
sieci infrastruktury technicznej, przy czym z uwagi na bezposrednie sasiedztwo obszaréw zagospodarowanych
i uzbrojonych, realizacja ustalen planu nie wywotuje skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku
realizacji sieci infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub
modernizacji irozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych
inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy Iub
srodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI1/110/2025
Rady Miejskiej w Ketrzynie

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna
na terenie polozonym przy ulicach Rynkowej i Nasiennej w Ketrzynie

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowq i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaty rady gminy,o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz.1130, zm.: Dz. U.z 2024 r.
poz.1907, 1940), tj.:

swymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu i ochrony tadu przestrzennego zawarte w rozdziale I oraz poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych.

ewalory architektoniczne ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okre§lenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych.

*wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
— plan, w szczegolnosci w rozdziale V wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajgce
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony §rodowiska.

Teren objety planem nie wymagatl - zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych uzyskania
w toku procedury planistycznej zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne.

'wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —w
granicach planu nie znajdujg si¢ obiekty lub obszary objete ochrong konserwatorska okreslone w przepisach
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

'wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami — w § 7 plan wprowadza nakaz realizacji zabudowy w sposob zapewniajgcy m.in.
bezpieczenstwo panstwa, obrony cywilnej oraz spetniajagcy wymogi uniwersalnego projektowania.

*walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szczegotowych planu warunki dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy
uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju.

sprawo wlasnoS$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, mi¢dzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenow czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

*potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

*potrzeby interesu publicznego — w planie wskazano duze tereny zielone, stanowigce zaplecze planowane;j
zabudowy oraz podnoszace jako$¢ zycia okolicznych mieszkancow. W planie nie wyznacza si¢ terenow
przestrzeni publicznych.
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spotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej jako$Sci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci — plan w ustaleniach
szczegotowych zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

ezapewnienie udzialu spoleczenistva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnil udziat spoleczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko poprzez
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego iprognozy oddziatywania na $rodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskow oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych nad projektem planu wraz
z mozliwo$cig sktadania uwag.

ezgodnie 7z art.1ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego nie wpltynely wnioski do planu
od okolicznych mieszkancow.

Na etapie konsultacji spotecznych nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne” oraz ,,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko”.

*wyznaczajgc nowe tereny z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

-ustalenie przeznaczenia terenow i parametrow zabudowy z uwzglednieniem istniejacych budynkéw oraz
ochrony terenéw sasiednich,

-wskazanie terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
-zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej 1 wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt planu jest zgodny zoceng aktualnosci studium iplandéw miejscowych uchwalong uchwatg Nr
XLVIII/308/05 z dnia 30.06.2005 r.

Plan wskazuje na obowiazek uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania na etapie realizacji
zabudowy.

Wplyw na finanse publiczne

W wyniku uchwalenia planu czg$¢ terenéw bedzie miata zmienione przeznaczenie co w przypadku
sprzedazy gruntow przetozy si¢ na mozliwo$¢ uzyskania przychodow z tytutu optaty planistycznej. Ponadto
w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z zatozeniami planu zwigksza si¢ przychody z tytulu podatku
od nieruchomosci. Dla terenu planu nie przewiduje si¢ konieczno$ci realizacji dréog publicznych
nie wyznaczonych w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym. Przewiduje si¢ pozytywny wplyw
przedmiotowego planu na budzet miasta.

Majac na uwadze powyzsze - przyjecie przez Rade Miejska w Ketrzynie niniejszej uchwatly jest
uzasadnione.
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