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UCHWALA NR 1X/70/2024
RADY GMINY GRUNWALD

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie
geodezyjnym Mielno, dla obszaru dzialek nr: 81/13, 81/14, 303/2, 303/3, 303/10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40 z pézn.  zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Grunwald, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrgbie
geodezyjnym Mielno, dla obszaru dziatek nr 81/13, 81/14, 303/2, 303/3, 303/10, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Uchwaly Nr XLIX/390/2022 Rady Gminy Grunwald z dnia
28 kwietnia 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym Mielno, dla obszaru dziatek nr 81/13, 81/14, 303/2,
303/3, 303/10.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zatagcznik Nr 1 do uchwaty
i obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wymiarowania okreslonego w metrach,

5) przeznaczenia terendw elementarnych icyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiso6w odrebnych:
1) polozenia na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, 3 majg charakter
informacyjny.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik Nr 2 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zalacznik Nr 3 do uchwaty.
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7. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen w planie nie ustala
si¢ terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren elementarny — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) zabudowa uslugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowe;j
(bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m 2oraz ushug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomigdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania $ciany budynku lub
innego naziemnego obiektu kubaturowego i elementow konstrukeji wspornych paneli fotowoltaicznych od
linii rozgraniczajgcej terendw komunikacji lub innych obiektow iurzadzen, z pominigciem loggii,
balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementow wej$¢ do budynkow
(schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementdéw odwodnienia oraz
nadbudowy i przebudowy fragmentow istniejacych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardow jakosSci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) ML-U - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug,
2) L — teren lasu,

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow oraz innych obiektow
kubaturowych.

4. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala si¢ zastosowanie jednolitej kolorystyki potaci
dachowych.

5. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam

1) Zakaz sytuowania irozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow na
terenach oznaczonych symbolami: L.
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2) Zakaz sytuowania irozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow
o powierzchni wigkszej niz 3 m 2 na terenach oznaczonych symbolami: ML-U.

3) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldéw emitujacych
pulsacyjne $wiatto.

6. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej ani tereny iobiekty objete ochrona
w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkdw.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. Tereny w granicach planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, na ktorym
majg zastosowanie wlasciwe przepisu odrebne dot. ochrony przyrody wraz z wlasciwymi aktami
wykonawczymi.

2. Tereny oznaczone symbolem ML-U wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w odniesieniu
do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska,

3. Zielen towarzyszaca nalezy stosowaé na calym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istnicjaca
nalezy adaptowac.

4. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac¢ ucigzliwosci oraz przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Nalezy stosowacé rozwigzania
organizacyjne, techniczne lub technologiczne zapewniajacych brak przekroczen standardow jakosci
srodowiska, wtym mogacych powodowa¢ ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne
1 zdrowotne w granicach terenu jak réwniez na terenach sgsiednich.

5. W zwiazku z wystepujagcymi w bezposrednim sasiedztwie planu, terenami komunikacji drogowe;j,
zabudowg na terenach wspomnianych w §7 ust 2, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

7. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji, dla ktérych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena
oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

8. W granicach planu zakazuj¢ si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug, oznaczone symbolem 1ML-U,
2ML-U, 3ML-U.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej lub ustug.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi sportu irekreacji, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-rowerowa.

3) Przeznaczenie wykluczone: ushugi rzemie$lnicze, ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw gospodarczych, garazowych,
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b) wiat i obiektow matej architektury

¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

d) ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

f) miejsc parkingowych, niezbednych do obstugi terenu,

g) dojazdow do nieruchomosci

h) ogrodzen,
5) Minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy ustala si¢ w wielkosci 0,01.
6) Maksymalny nadziemng intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w wielkosci 0,6.
7) Maksymalng udzial powierzchni zabudowy ustala si¢ w wielkosci 30%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie¢ w wielkosci 60%.

9) Wysoko$¢ zabudowy: do 10m, przy czym wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
garazowych 1 obiektow malej architektury do 6 m.

10) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow - maksymalnie dwie z druga w poddaszu uzytkowym.
11) Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemne;.

12) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztalttowac w formie dachow dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 30 °©-45 °,

13) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachdéwka, lub materiaty
dachéwko podobne, w kolorze czerwonym i brgzowym nawigzujacym do koloru tradycyjnej dachowki.

14) Rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.

15) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe
W rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

16) Wskaznik wyposazenia w miejsca parkingowe:
a) min. 2 miejsce parkingowe na jeden lokal rekreacji indywidualne;j
b) min. 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w zabudowie ustug turystycznych lub wypoczynkowych
¢) min. 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m ? powierzchni uzytkowej ustug handlu lub gastronomii.
2. Tereny lasu, oznaczone symbolem 1L.

1) Przeznaczenie: teren lasu.

2) Na terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow.

3) Ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) whasciwe
przepisy budowlane.

4. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okre$lone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napigcia, obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen  zieleni, nalezy stosowac
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisow odrebnych i norm branzowych.
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2. Ustala si¢ mozliwos¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia i $redniego
napiecia 15kV na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

3. W granicach planu wystepuja ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych
w sasiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem ML-U: 1000 m 2,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 °do 110 °.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terendow w granicach planu ustala si¢ obsluge komunikacyjng oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uklad drog publicznych idréog wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu, a bezposrednio przyleglych do jego obszaru.

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych. Miejsca
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W granicach planu:

1) Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewnetrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej lub nowoprojektowanej sieci wodociggowe;j.

3) Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociaggowej w sposoéb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przez przytacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw znajdujacej si¢ poza granicami planu.

5) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych.

6) Wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe
z placow utwardzonych i drog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej, telekomunikacyjnej,
elektroenergetycznej SN inN 1iurzadzen elektroenergetycznych na terenach w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych iurzadzen uzbrojenia
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu i nie
zmieniajacy przeznaczenia terenu.

8) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie infrastruktury liniowe;j
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej nastgpuje
z istniejgcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe,
wedtug przepisow odrgbnych.
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9) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn w granicach dziatek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energi¢ elektryczng wytwarzang przez mikroinstalacje
odnawialnego zrodta energii.

11) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwigkszonego poboru
mocy.

12) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu zistniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy tych urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach ipojemnikach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia w granicach nieruchomosci; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie

5. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ cieplng
ze zrodel niskoemisyjnych.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych
mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem, potozony jest w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.
§ 14. W graniach planu ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 25%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grunwald.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Zwalinska
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Uzasadnienie do uchwaly Nr 1X/70/2024 Rady Gminy Grunwald

z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Grunwald w obre¢bie geodezyjnym Mielno, dla obszaru dzialek nr: 81/13,

81/14, 303/2, 303/3, 303/10

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024., poz. 1130), tj.:

L]

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §5, parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, zuwzglednieniem
istniejgcego stanu zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8. Ponadto teren planu
potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, na ktérym maja zastosowanie
wlasciwe przepisu odrebne dot. ochrony przyrody wraz z wiasciwymi aktami wykonawczymi.
Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegélnymi warto$ciami architektonicznymi.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, zawierajace nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenoOw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony §rodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
1 oczyszczania $ciekOw oraz odprowadzania wod opadowych z drog i1 dziatek budowlanych, w tym
- wprowadzono nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
tereny przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82) - uzyskania w toku procedury
planistycznej zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i1 lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej ani tereny i1 obiekty objete ochrong w
rozumieniu przepisow odregbnych dot. ochrony zabytkdw.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — z uwagi na wymoég ochrony zdrowia i1 bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera
szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska.

Ponadto w zakresie wymagan potrzeb osob niepelnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z
przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametréw 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
walorow ekonomicznych przestrzeni.

prawo wlasnoSci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczaja granice Kkorzystania
z nieruchomosci, migdzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony 1
ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu.

* potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu
nie znajdujg si¢ tereny i obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* potrzeby interesu publicznego - plan obejmuje obszar mato istotny pod katem zaspokajania
potrzeb interesu publicznego. W planie nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$§¢, w ramach uzupekiajacego sposobu
zagospodarowania terendw, realizacje sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci —
zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe
nalezy realizowal poprzez przylaczenie do istniejagcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej. Alternatywnie plan dopuszcza rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Plan ustala obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob
uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreSlonymi w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow
naziemnych lub zastosowania innych rozwigzan dopuszczonych w przepisach odrgbnych, a
zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

» zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie
sktadania uwag 1 wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

» Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancoOw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald.

* Dotychczas W¢jt Gminy Grunwald nie dokonal analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci planu miejscowego z przedmiotowg analizg.

* W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okre$lonych terminach, do planu nie wptynety
wnioski. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono jedng
uwage. Uwagi nie uwzgledniano.

* Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada
on niezbedne opinie i1 uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania
funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach fadu przestrzennego.

* Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko”
wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade¢ Gminy Grunwald niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.

Przewodniczgca Rady Gminy

Ewa Zwalinska

Grunwald, dnia 30 pazdziernika 2024 r.
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRUNWALD, W OBREBIE GEODEZYJNYM MIELNO, DLA OBSZARU
DZIALEK NR: 81/13, 81/14, 303/2, 303/3, 303/10

Zatacznik Nr 1 do

SKALA 1:1000 Uchwaty Nr IX/70/2024

0OZNACZENIA: Rady Gminy Grunwald
w—_ Granica planu z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr IX/70/2024
Rady Gminy Grunwald

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Grunwald postanawia, co nastepuje:
1. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grunwald przyjetego uchwatg Nr LXV/486/2023 Rady Gminy Grunwald z dnia 31 sierpnia 2023 r.
2. Do projektu planu na etapie wylozenia do publicznego wgladu wniesiono uwage w trybie art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wykaz nieuwzglednionych uwag zawiera

tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wykaz nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obregbie geodezyjnym Mielno, dla obszaru dziatek nr: 81/13, 81/14, 303/2, 303/3,
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1 14.10.2024r | Osoba 1. Zmniejszenie intensywnosci | 81/13, ML-U - teren | Uwagi nieuwzglednione.

. fizyczna zabudowy — maksymalnie 1 81/14, zabudowy 1. Plan miejscowy powstat przede wszystkim w celu
budynek na dzialce 303/10 letniskowej zwigkszenie mozliwosci wykorzystania terenu i
budowlane;j. lub rekreacji umozliwienie rozwoju istniejacego osrodka

2. Zwigkszenie powierzchni indywidualnej wypoczynkowego. Tezy odnosnie zakltocenia tadu
biologicznie czynnej do lub ustug, przestrzennego w zwiazku z nowymi ustaleniami sg o

70%

3. Zrezygnowanie z funkcji
ustugowej

4. Dostosowanie planu do
zgodnosci z zasadami
ochrony Obszaru
chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno.

5. Egzekwowanie zakazow o
nienaruszaniu naturalnej
rzezby terenu oraz
nielegalnego wycinania
drzew,

6. Sporzadzenie planu na
aktualnej mapie zasadniczej.

7.Ograniczenie ilo$ci
budynkow na dziatce
budowlanej do 1 ze wzglgdu
na brak mozliwosci
podtaczenia do sieci wono-
kanalizacyjne;j.

8. Zachowanie rownowagi
pomigdzy terenami
zabudowanymi a
naturalnymi poprzez
przywrocenie zapisow z
obowiazujacego planu.
Usunigcie samowoli
budowlanych

tyle nie trafione, ze sasiedztwo os$rodka
wypoczynkowego i rekreacyjny charakter terenu
wystepuje od bardzo dawna. Teren wskazany w uwadze
sasiaduje bezposrednio z terenem istniejacego osrodka
wypoczynkowego i stanowi jego naturalne zaplecze
rozwoju. Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze ilo$¢
mozliwych do posadowienia budynkéw rekreacyjnych
nie wynika tylko z dopuszczonej powierzchni
zabudowy ale takze z odleglo$ci pomiedzy budynkami
oraz odlegtosci budynkow od granicy dziatek,
okreslonymi w prawie budowalnym wraz z przepisami
wykonawczymi. Dodatkowo lokalizacja zabudowy
ograniczona jest wystgpujacym zadrzewieniem na
przedmiotowym terenie oraz koniecznoscia
zapewnienia dojazdow i parkingow.

. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%
w stosunku do poprzednich ustalen planu nie moze
wplynaé na degradacje srodowiska w takim stopniu jak
to przedstawila skarzaca. Wprowadzona regulacja
wynika migdzy innymi z faktu, ze dla planowanych
inwestycji niezbedne sa tereny na obstuge
komunikacyjng przedmiotowych terenow. Jest to na
tyle istotne gdyz obszar charakteryzuje si¢ urozmaicong
rzezba terenu i licznymi zadrzewieniem, ktore
ograniczaja optymalne wykorzystanie dziatek
budowlanych.

. Teren ma charakter rekreacyjno-turystyczny z
istniejagcym osrodkiem wypoczynkowym.
Umozliwienie rozwoju funkcji ushugowej zwiagzane z
osrodkiem wypoczynkowym pozytywnie wplynie na
oferte turystyczna gminy jak i mozliwosci
wczasowiczOw. Skarzacy miat $wiadomos$é
funkcjonowania osrodka wypoczynkowego wobec
czego uwagi s nieuzasadnione.

4. Plan wskazuje, iz teren w jego graniach potozony jest w

Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno a w

N

(95
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zwigzku z czym na przedmiotowym terenie maja
zastosowanie ograniczenia z tym zwiazane. Ponadto
projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktory
wskazal, ze opracowanie nie narusza przepisow
obowigzujacych na terenie prawnie chronionym.

. Plan miejscowy jak wspominano powyzej nie narusza
przepiséw obowiazujacych na terenie prawnie
chronionym Jeziora Mielno. Wszelkie prace wykonane
nielegalnie nie s skutkiem planu ani nie sg realizowane
na jego podstawie.

. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym mapa zasadnicza
wykorzystana na potrzeba przedmiotowego planu
zostala pozyskana z powiatowego o$rodka geodezji i
kartografii dnia 31.01.2023 r. tj. po podj¢ciu uchwaty
intencyjnej i przed przystapieniem do prac
projektowych. Jezeli w terenie zostaty zlokalizowane
samowole budowlane to mapa z zasobu powiatowego i
tak nie moze ich przedstawia¢. Dodatkowo nalezy
podkresli¢, ze plan miejscowy bedacy aktem prawa
miejscowego nie moze opiera¢ si¢ na obiektach
zlokalizowanych nielegalnie.

. Plan nie przesadza o mozliwosci podiaczenia
planowanych inwestycji do istniejacej sieci wodno-
kanalizacyjnej. Ustalenie to bgdzie przedmiotem
odrebnego postgpowania przy uzyskiwaniu pozwolenia
na budowe lub zgloszenia.

. Uwagi sa bezzasadne ze wzgledu na fakt, Ze tereny
objete planem sa w dotychczasowym akcie
planistycznym réwniez przeznaczone pod zabudowe.
Fragment terenu lesnego z obowigzujacego planu
pozostat teren lesnym w niniejszym planie. Ewentualne
postepowania zwigzane z nielegalng zabudowa
stanowig kompetencj¢ innego organu administracji
publicznej tj. Powiatowego Nadzoru Budowlanego.
Gmina nie ma uprawnien do orzekania w tej materii.

W

(=)}

~

oo

7.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Grunwald nie znajduje kwalifikacji naruszenia interesu
prawnego wnoszacych uwagi, poniewaz dziatanie rady w sprawie mie$ci si¢ w granicach
obowigzujacych norm materialnych i prawnych, uprawniajacych w ramach ustawowej samodzielnosci
planistycznej gminy samorzadowej do wskazania przedmiotowego terenu na kierunkowe cele,
okreslone jak w projekcie planu.

Planu dotyczy regulacji sposobu zagospodarowania niewielkiego terenu na ktérym nie przewiduje sig¢
realizacji nowych drog publicznych oraz publicznej infrastruktury technicznej stanowigcych zadania
wlasne gminy.

W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji o ktorych mowa w ust. 3, beda one realizowane
na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie z przepisami odrebnymi: strategie, plany i programy
uchwalone przez Rad¢ Gminy Grunwald w tym wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastgpujacych zrodet:

a) $rodki wlasne budzetu Gminy;

b) $rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;

¢) $rodki innych instytucji i programow krajowych i miedzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne Zzrodla okazg si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode¢ na taka
forme finansowania;

e) inne zrodla zewnetrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Ewa Zwalinska
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Zakacznik nr 4 do Uchwaly dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml
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