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UCHWALA NR XVI1/124/2025
RADY GMINY ELK

z dnia 23 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 z p6zn. zm.) i Uchwaty Nr 11/15/2024 Rady
Gminy FElk zdnia 24 maja 2024r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego
»ulica Przyprawowa”, zmienionej Uchwata Nr XIII/94/2025 Rady Gminy Eik z dnia 29 stycznia 2025r.
zmieniajaca uchwate Nr 1I/15/2024 Rady Gminy Etk z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa” oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk uchwalonego
Uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z pdzniejszymi zmianami, Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrebie Szeligi Buczki, zwany ,,ulica Przyprawowa” w granicach okre§lonych Uchwata Nr 11/15/2024 Rady
Gminy Elk zdnia 24 maja 2024r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego
»ulica Przyprawowa”, zmieniong Uchwala Nr XII1/94/2025 Rady Gminy Etk zdnia 29 stycznia 2025r.
zmieniajagcg uchwate Nr 11/15/2024 Rady Gminy Elk z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czgsci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 sktadajgcej si¢ z 3 arkuszy ponumerowanych od 1 do
3, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacej integralna czes$cig uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
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5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia
mniejszym lub réwnym 12°;

2) istniejgca zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowg;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego, poza ktorag nie moze wykraczaé zaden element budynku, zzachowaniem przepiséw
odrebnych lini¢ te moga przekraczac:

a) schody,
b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
4) linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ wysokiego napigcia

110 kV, sktadajacg si¢ w szczegdlnosci z konstrukeji wsporczych i podwieszonych na nich przewodows;

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
w czesci graficznej planu miejscowego, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budowa, rozbudows, przebudowa, nadbudowa, odbudowa i remontem lub utrzymaniem linii
elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z ustalen
planu miejscowego oraz przepiséw odrebnych;

6) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowigcg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska oraz nie zaklocajaca funkcjonowania innych terenow
i obiektow potozonych na innych terenach.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegoOlnosci ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) pas technologiczny istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV;

6) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §5.

2. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujacy element bedacy ustaleniami obowigzujacymi na
podstawie przepiséw odrebnych: granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

3. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy informacyjne niebgdace ustaleniami
planu miejscowego:

1) granice administracyjne gmin;

2) granice obrgbow ewidencyjnych;
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3) opis kategorii i numeru ewidencyjnego drogi.
§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) teren ushug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
5) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;
6) teren lasu, oznaczony symbolem L;
7) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) istniejaca zabudowa wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2)w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony Iub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) pozostale zasady ksztattowania ladu przestrzennego okreSlone s3 ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §18 — §24.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem ZD dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakazuje sie¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

3) zakazuje si¢ realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

4) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem miejscowym, nie moze spowodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

6) na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 5U-P wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,
w zwiazku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spdjnego systemu gospodarki wodno-gruntowe;,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejgcych systemoéw melioracyjnych przed dewastacja,

¢) w przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowacé w sposdb zapewniajacy jego
prawidlowe dziatanie z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrgbnych;

7) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

8) na terenie objetym planem miejscowym wymienionym w pkt 7 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
ochrony przyrody, w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

c) zakaz likwidacji obszar6w wodno-btotnych, wraz z wyjatkami okreslonymi w prawie miejscowym
dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;
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9) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglgedni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybdw i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) w elewacji budynku:
a) ustala si¢ stosowanie materialow tradycyjnych (drewna, cegly, kamienia, tynku, oktadzin ceramicznych),
b) dopuszcza si¢ stosowanie metalu, betonu architektonicznego, szkta itp.;

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na obszarze objetym planem miejscowym
nie zidentyfikowano wystgpowania obiektow ani obszaréw objetych formami ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDL, KDD;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenow oznaczonych symbolami: KDL, KDD;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad Kksztaltowania zabudowy oraz parametrow iwskaznikéw
zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzujg ustalenia §7;
3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w stosunku do
obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
0) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci;

1) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace zasady dla terendw oznaczonych symbolem U-P:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji = 10°;

3) ustalone parametry pkt2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
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1) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont istniejacej linii
elektroenergetycznej 110 kV w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
zgodnie z cze$cig graficzna planu miejscowego;

2) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposdb niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, zzachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenow
oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KR, IE, ZD oraz pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi tereny
a wyznaczonymi Ww czgsci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, aw
przypadku braku mozliwos$ci technicznych rdwniez na caltym obszarze objetym planem miejscowym;

4)w przypadku sieci, obiektoéw budowlanych iurzadzen, o ktorych mowa w pkt 2, istniejacych w dniu
wejsScia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ ich przebudowe i remont na calym obszarze objetym
planem miejscowym,;

5) istniejace sieci infrastruktury technicznej izwigzane znimi budowle iurzadzenia mogg podlegac
przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okreslonymi w planie miejscowym;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: )zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych
i przeciwpozarowych: z sieci wodociggowe;j,

a) odprowadzenie $ciekow: ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego i rozbudowywanego uktadu
odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ instalacje do retencji wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodel indywidualnych zgodnie z okre§lonymi normami i obowigzujacymi
przepisami,

f) zaopatrzenie w gaz:
- 7 istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci gazociggowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- ze zbiornikéw indywidualnych;
7) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk;

9) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

10) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dla terendw oznaczonych symbolem U-P: minimum 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
b) wynikajace z obliczen ulamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j,

c) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ obiekt
wymagajacych zapewnienia miejsc do parkowania,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows dla terenow
oznaczonych symbolami U-P:

- 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,

- 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegélnych zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w cze$ci graficznej planu miejscowego wyznaczono pas technologiczny istniejacej linii wysokiego napigcia
110 kV;

2) zagospodarowanie w obszarze pasOw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz jej
sasiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110kV obowigzuje zakaz nasadzen
i utrzymywania: zadrzewien, zakrzewien i roslinnosci o wysoko$ci powyzej 3,0 m nad poziomem terenu;

4) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV przestaja obowigzywaé po ich likwidacji lub
skablowaniu;

5) zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
okresla sie w wysokosci:

1) 30% - dla terendw oznaczonych symbolem U-P;
2) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1U-P (pow. ok. 2,7797 ha), 2U-P (pow.
ok. 5,2354 ha), 3U-P (pow. ok. 4,8696 ha), 4U-P (pow. ok. 2,4226 ha), SU-P (pow. ok. 5,6944 ha), 6U-P (pow.
ok. 2,2297 ha), 7U-P (pow. ok. 18,2752 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowej;
4) na terenach oznaczonych symbolami 2U-P, 4U-P, S5U-P, 6U-P:

a) dopuszcza si¢ przebieg przewodow ikonstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) teren elektrowni stonecznej nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik okreslony w lit. a dotyczy niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet
energii,
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¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 40,0 m,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 30°,

- gtéwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
- tiret trzecie nie dotyczy dachoéw ptaskich i jednospadowych;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 500 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
7) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1U-P: z drog oznaczonych symbolami 1KR, 2KR lub 3KR,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U-P: z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 1KR, 2KR Iub z drogi
gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3U-P: z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD lub 1KR,

d) terenu oznaczonego symbolem 4U-P: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD, 1KDL Iub z drogi gminnej
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

e) terenu oznaczonego symbolem 5U-P: z drég oznaczonych symbolami 1KR lub 4KR,
f) terenu oznaczonego symbolem 6U-P: z drog oznaczonych symbolami 1KR Iub 4KR,
g) terenu oznaczonego symbolem 7U-P: z drég oznaczonych symbolami 1KR lub 5KR;

8) tereny oznaczone symbolami 3U-P, 4U-P, 7U-P zlokalizowane sa cze$ciowo w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego — obowiazuja zasady okreslone w §7.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL (pow. ok. 0,8683 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)dla obiektow budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 40,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 15,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (pow. ok. 0,3322ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego;
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5) teren zlokalizowany jest czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1KR (pow. ok. 1,8816 ha), 2KR (pow.
ok. 0,0994 ha), 3KR (pow. ok. 0,0282 ha), 4KR (pow. ok. 0,0788 ha), SKR (pow. ok. 0,1517 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) na terenach oznaczonych symbolami 1KR, 4KR:

a) dopuszcza si¢ przebieg przewodow ikonstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 40,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 15,0 m;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢scia graficzng planu miejscowego.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IE (pow. ok. 0,9366 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;
2) teren lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110/15 kV wraz z niezbedng infrastrukturg;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla obiektow budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 40,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 15,0 m,
b) geometria i pokrycie dachow:

- dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 30°,

- pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 3KR.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1L (pow. ok. 0,0102 ha), 2L (pow. ok.
0,0544 ha), 3L (pow. ok. 0,0041 ha), 4L (pow. ok. 0,1570 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymaé¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

b) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow,
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¢) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach;

3) tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 4L zlokalizowane sa czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego — obowigzujg zasady okreslone w §7.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Z.D (pow. ok. 4,7996 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ogrodow dziatkowych;

2) dopuszcza si¢ przebieg przewodow i konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektoéw budowlanych ogrodéw dziatkowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla obiektow budowlanych zwigzanych =z liniami elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi
w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV: 40,0 m,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 15,0 m;
5) pozostale zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. W granicach obszaru objetego planem miejscowym traci moc Uchwata Nr LXXI11/494/2018 Rady
Gminy Etk zdnia 16 listopada 2018 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi-Buczki, gmina Etk (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 grudnia 2018 r., poz. 5543).

§ 26. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Bogdan Jurczyk
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI1/124/2025

Rady Gminy Etk
z dnia 23 maja 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE ELK, W OBREBIE SZELIGI BUCZKI, ZWANY "ULICA PRZYPRAWOWA"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/124/2025
Rady Gminy Etk
7 dnia 23 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi
Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Etk postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego
»ulica Przyprawowa”, w dniach od 31 marca 2025 r. do 29 kwietnia 2025 r.

2. W terminie konsultacji nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W zwigzku z tym
uwag nie rozstrzyga sig.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/124/2025
Rady Gminy Etk
7 dnia 23 maja 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci,
ze §rodkdéw budzetu gminy oraz zrddet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte
umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/124/2025
Rady Gminy Etk

z dnia 23 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XVI11/124/2025
Rady Gminy Elk
z dnia 23 maja 2025 r.r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie. W gminie nie sporzadzono dotad planu ogoélnego.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obregbie Szeligi Buczki, zwanym ,ulica
Przyprawowa”.

Procedurg wszczeto na podstawie Uchwaty Nr 11/15/2024 Rady Gminy Etk z dnia 24 maja 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w obrgbie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”, zmienionej Uchwalg
Nr XI11/94/2025 Rady Gminy Etk z dnia 29 stycznia 2025 r. zmieniajgca uchwale Nr 11/15/2024 Rady
Gminy Elk z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki,
zwanego ,,ulica Przyprawowa”

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czgéci obrgbu
Szeligi Buczki, pomiedzy droga krajowa nr 65 (ul. Przemystowa, Etk) i droga krajowa S61 (Via Baltica).
Jego powierzchnia wynosi ok. 53 ha. W sasiedztwie obszaru wystepuje glownie zabudowa produkcyjna,
zlokalizowana na terenie miasta Etk. Pozostale grunty w jego otoczeniu sg niezagospodarowane —
zadrzewione.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym sg zlokalizowane ogrodki dziatkowe ,,ROD
Malinka”, firma TM-FOOD DARIUSZ RADZIWONKO oraz stacja elektroenergetyczna ,,Szeligi”
110/15kV. W zwigzku z wystepowaniem ww, stacji przez obszar przebiegaja linie elektroenergetyczne 110
kV ,,Eik — Szeligi” oraz ,,Szeligi — Augustow”. Pozostata jego czg$¢ jest niezainwestowana — zadrzewiona
lub uzytkowana rolniczo.

Obszar ma dostep do sieci -elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej oraz
telekomunikacyjne;j.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr LXXII1/494/2018
Rady Gminy Etk z dnia 16 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi-Buczki, gmina Etk (Dz. U. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 grudnia 2018 r., poz. 5543). Ww. obowigzujacy plan miejscowy przeznacza obszar
opracowania gtéwnie pod tereny zabudowy ustugowo-techniczno-produkcyjnej, teren ogrodow
dziatkowych, a takze teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

W planie miejscowym ustalono nastgpujace przeznaczenia:
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1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P (ok. 41,0566 ha);

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL (ok. 0,8683 ha);

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD (ok. 0,3322 ha);

4) teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczony symbolem KR (ok. 2,2396 ha);
5) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE (ok. 0,9365 ha);

6) teren lasu, oznaczony symbolem L (ok. 0,2258 ha);

7) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD (ok. 4,7996 ha).

Teren ushug lub produkcji ustalono oznaczony symbolem U-P ustalono m. in. na uzytkach gruntowych:
grunty orne klasy 1Va, IVb, V, VI (ok. 25,9642 ha), tgki trwale klasy V i VI (ok. 6,1713 ha), pastwiska
trwale klasy V i VI (ok. 1,7863 ha), nieuzytki (ok. 5,9303 ha), tereny przemystowe (1,1459 ha), inne tereny
zabudowane (0,5086 ha).

Pod teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL przeznaczono m.in. uzytki gruntowe: grunty orne
klasy IVDb (ok. 0,0040 ha), grunty przeznaczone pod budowg drég publicznych lub linii kolejowych (ok.
0,7998 ha), drogi (0,0645 ha).

Teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane:
drogi (ok. 0,2565 ha) oraz grunty przeznaczone pod budowe drog publicznych lub linii kolejowych (ok.
0,0757 ha).

Teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR ustalono m.in. na uzytkach
gruntowych: grunty orne klasy IVa, V oraz VI (ok. 0,1331 ha), 1aki trwate klasy V (ok. 0,1282 ha), nieuzytki
(ok. 0,0019 ha), tereny przemystowe (ok. 1,6222 ha) oraz drogi (ok. 0,3542 ha).

Teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE ustalono na gruntach ornych klasy IVa (ok. 0,9365
ha).

Teren lasu, oznaczony symbolem L, stanowig lasy klas IV oraz V (ok. 0,2258 ha).

Teren ogrodkow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD stanowia grunty orne klas IVa i V (ok. 4,7996
ha).

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest m. in. korekta uktadu komunikacyjnego oraz
aktualizacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Plan miejscowy nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Etk, uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z
pozniejszymi zmianami. Zgodnie z obowigzujgcym Studium dla obszaru objgtego planem miejscowym
ustalono nastepujacy kierunek polityki przestrzennej: UP — tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i
ustugowej oraz ZD — tereny ogrodoéw dziatkowych. Ustalenia planu miejscowego pozostaja w pelnej
zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

Bioragc pod uwage powyzsze, a takze rosngcy ruch inwestycyjny oraz atrakcyjng lokalizacje
analizowanego obszaru — w sasiedztwie drogi krajowej S61, realizacja m. in. zabudowy ustugowej lub
produkcyjnej na tym terenie jest w pelni zasadna. Na wskazanym terenie powstanie harmonijna i
uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu miejscowego okresla parametry zabudowy. Plan
miejscowy umozliwi dalszy rozw6j ww. zabudowy w obrebie Szeligi Buczki, przy uwzglednieniu
wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska. W zwigzku z tym nalezy stwierdzic¢, ze
spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 2
projektu przedmiotowej uchwaty.
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3.2 Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Rozwdj zabudowy ustugowej lub produkcyjnej wpisuje si¢ w potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady
ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 2 projektu
przedmiotowej uchwaty.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych oraz ochrony z16zZ kopalin oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, ztoza kopalin ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czesciowo w granicach
prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Uchwata Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko
- Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Eickiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 14 czerwca 2011 r. Nr 74 Poz. 1295) zmieniona Uchwala Nr
XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajaca
Uchwate Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 24 czerwca 2014 r. Poz. 2257).

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty lesne, ktore sa chronione na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Przeznaczenie
gruntow lesnych w projekcie planu miejscowego to ,,L — teren lasu”. W zwigzku z powyzszym nie
wystepujg przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja grunty rolne klas I-I1I, ktore sa chronione
WW. ustawa.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy zlokalizowany
jest czgéciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego. Szczegotowa analiza podatnosci na zmiang klimatu wykonywana jest w ramach miejskiego planu
adaptacji. Na dzien uchwalania na terenic miasta Etk taki dokument nie obowigzuje. W zwigzku z
powyzszym ustalenia planu miejscowego nie dotycza zmniejszenia podatnosci na zmiang¢ klimatu.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej okreslono w §9 uchwatly. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektow ani obszaréw objetych formami ochrony
zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
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bezpieczefistwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W §10 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢
tereny oznaczone symbolami: KDL, KDD. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §14 uchwaly okreslono minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa dla terendw oznaczonych symbolami U-P.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposOb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Plan miejscowy uzgodniono z nast¢pujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Granicznag.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

W §10 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami: KDL, KDD.
Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odregbnych”.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objgtego planem
miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z
nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obslugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie
ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym
nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrebnych i ustalen planu miejscowego.

Na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont istniejace;
linii elektroenergetycznej 110 kV w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV.

W zakresie telekomunikacji ustalono obsluge poprzez kablowa 1 bezprzewodowa siec
telekomunikacyjna.
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3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Elk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wjt obwiescit o podjeciu Uchwaly Nr 11/15/2024 Rady Gminy Etk z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”. Poinformowal o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety
wnioski od mieszkancow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
projektu planu miejscowego. Ogtoszenie w dniu 26.03.2025 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie obj¢tym planem miejscowym;

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od od 31 marca 2025 r. do 29 kwietnia 2025r.
1 przeprowadzono je w formie:
1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktora byta dostepna na stronie internetowej BIP Urzgdu Gminy Efk;
3) spotkania otwartego przeprowadzonego za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtosc,
ktore odbyto si¢ 16.04.2025 r. o godzinie 16'° — poprzez platforme¢ komunikacji internetowej
Microsoft Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie BIP Urzedu Gminy Eik.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokot. W spotkaniu
otwartym przeprowadzonym za pomocg Srodkdw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ uczestniczylo nie
uczestniczyli mieszkancy. Nikt nie odpowiedzial na zamieszczong na stronie ankiete. Do projektu planu
miejscowego ztozono nie ztozono uwag.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celu
zaopatrzenia ludno$ci. W §14 ustalono zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

§7 zawiera zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.
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3.16 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

Plan miejscowy zostat zainicjowany na podstawie Uchwaly Nr 11/15/2024 Rady Gminy Etk z dnia 24
maja 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,ulica
Przyprawowa” po analizie zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wojt po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskoéw od mieszkancow.

Do udostepnionego w ramach konsultacji spotecznych projektu nie wptynety.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw os6b prywatnych zostata
omoOwiona w punkcie 3.8 przedmiotowego opracowania.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w
obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”.

3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegoInoSci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenmach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢pem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Procedure¢ sporzadzenia planu miejscowego wszczgto na podstawie Uchwaly Nr 11/15/2024 Rady
Gminy Etk z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Szeligi Buczki,
zwanego ,,ulica Przyprawowa”, zmienionej Uchwata Nr XI11/94/2025 Rady Gminy Etk z dnia 29 stycznia
2025 r. zmieniajaca uchwate Nr 11/15/2024 Rady Gminy Etk z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystagpienia
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do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie
Etk, w obrebie Szeligi Buczki, zwanego ,,ulica Przyprawowa”.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czgéci obrgbu
Szeligi Buczki, pomiedzy drogg krajowa nr 65 (ul. Przemystowa, Etk) i droga krajowg S61 (Via Baltica).
Jego powierzchnia wynosi ok. 53 ha. W granicach obszaru objetego planem miejscowym sg zlokalizowane
ogrodki dziatkowe ,ROD Malinka”, firma TM-FOOD DARIUSZ RADZIWONKO oraz stacja
elektroenergetyczna ,,Szeligi” 110/15kV.

Najblizsza zwarta zabudowa znajduje si¢ w sasiedztwie przedmiotowego obszaru i jest to zabudowa
produkcyjna, zlokalizowana na terenie miasta Elk.

W poblizu obszaru objetego planem miejscowym funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizsze
przystanki autobusowe znajduja si¢ w sasiedztwie przedmiotowego obszaru, w granicach miasta Elk — przy
ul. Przemystowej, ul. Produkcyjnej i ul. Podmiejskiej. Najblizsze stacje kolejowe oraz dworzec kolejowy
zlokalizowane sa rowniez w Etku i sg oddalone o ok. 2 km od obszaru obj¢tego planem miejscowym. W
planie miejscowym zabezpieczono tereny pod drogi oznaczone symbolami KDL, KDD, KR — w ich
granicach mozliwa bedzie realizacja chodnikow, $ciezek rowerowych.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest m. in. korekta uktadu komunikacyjnego oraz
aktualizacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego. Plan miejscowy nie przeznacza nowych terenow
pod zabudowe.

Obszar objetym planem miejscowym ma dostep sieci elektroenergetycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. Dodatkowo przez przedmiotowy teren przebiegaja linie
elektroenergetyczne 110 kV ,,Etk — Szeligi” oraz ,,Szeligi — Augustow”.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk i planow miejscowych” zostata
przyjeta Uchwatg Nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano dla okresu od 1 lipca 2018 do
31 stycznia 2024 .

W ww. analizie wskazano, ze na obszarze obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr
LXXI11/494/2018 Rady Gminy Etk z dnia 16 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi-Buczki, gmina Etk (Dz. U. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 grudnia 2018 r., poz. 5543). Zgodnie z trescia Analizy ,, wszystkie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzqdzone w okresie od 01.07.2018 r. do 30.01.2024
r. wypetniajg wszystkie postanowienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.” oraz ,,spetniajqg wymagania wynikajqgce z art. 16 ust. 1
ww. ustawy. ”.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest m. in. korekta uktadu komunikacyjnego oraz
aktualizacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §10 wskazano, ze za przestrzen publiczng
uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami: KDL, KDD. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu
do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W planie miejscowym w §14 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg dla terenéw oznaczonych symbolami U-P.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina bedzie mogla liczy¢ na
wplywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci oraz optaty adiacenckiej. Nie przewiduje si¢
wplywow z tytutu oplaty planistycznej, gdyz obszar w granicach planu objety byt wczesniej ustaleniami o
podobnych parametrach.
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