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UCHWALA NR XV/117/25
RADY GMINY ILAWA

z dnia 30 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w obrebie geodezyjnym Makowo (ekomarina)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty
Nr LXI/538/23 Rady Gminy Itawa z dnia 27 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa w obrgbie geodezyjnym Makowo
(ekomarina), Rada Gminy Itawa, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ifawa, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie
geodezyjnym Makowo (ekomarina), zwany w dalszej cze$ci planem. Granice terenu objgtego planem jak na
Zaktaczniku nr 1.

2. Plan stanowi zmiane ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa” uchwalonego
Uchwatg nr XI1I/108/2003 Rady Gminy w Ifawie z dnia 3 grudnia 2003r.

3. Uchwalany plan sklada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, zatytulowany jako ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Makowo (ekomarina)”,
stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Itawa stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly;

4) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujacym zakresie:
1) ustalen ogolnych:
a) granicy planu;

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
d) cyfrowo — literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu.

2) ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie potozenia obszaru w granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierza [tawskiego oraz obszaru Natura 2000 Lasy Itawskie.

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

8) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

13) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

5. Z racji braku wystgpowania uwarunkowan na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie ustala si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy si¢  okre§lonym  przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obszar, poza ktéorym
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;
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3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejs¢;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami z zakresu
ustawy planowania i zagospodarowania przestrzennego;

5) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, nie zaliczang do przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze niepowodujaca
przekroczenia w granicach terenu, na ktérym dziatalnos¢ ta bedzie realizowana, standardow jako$ci
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak réwniez niepowodujaca wystepowania czynnikoéw
mogacych pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich, aw
szczegoblnosci budynkow lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace akty prawne.

Rozdzial 3.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendéw oznaczonych na rysunku planu wedlug symboli literowych:
1) US-Z — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni,
2) KDD- teren drogi dojazdowej,

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania terenow zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz sposobu
ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych,

2) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
odstepstw przewidzianych w przepisach odrebnych,

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem odstepstw
przewidzianych w przepisach odrgbnych,

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

a) dla terenu 1US-Z — jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
b) teren 1KDD nie podlega ochronie akustyczne;j.

2. Ustala sie, ze w zakresie ochrony przyrody obowiazuja przepisy odrebne, obejmujace w szczegdlnosci
nakazy, zakazy i odst¢pstwa od zakazow, wynikajace z potozenia planu w granicach Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego oraz w granicach obszaru Natura 2000 Lasy Itawskie.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu

1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
parametrow, zasad i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢, iz obsluge komunikacyjng terenu 1US-Z zapewnia publiczna droga dojazdowa oznaczona
w planie symbolem 1KDD.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni oznaczonego w planie symbolem 1US-Z ustala si¢ minimum
5,0 miejsc do parkowania przypadajacych na budynek lub zespot budynkdéw ustug sportu i rekreacji;

2) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc przeznaczonych do parkowania wytacznie w granicach dziatki
budowlanej;

3) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem 1KDD,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym
w planie symbolem literowym 1US-Z wzdhuz granic dziatki budowlanej lub granic terendow, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
funkcji i nie zmienia przeznaczenia terenu,

3) zasady okreslone w pkt. 2 nie dotyczg realizacji przylaczy infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $Sciekow sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz 100 mm do oczyszczalni $ciekow,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych za pomoca lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej
sieci kanalizacji deszczowej, zchwila jej wybudowania, wyposazonej w niezbedne urzadzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposob nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialek sgsiednich, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4
kV lub sieci $redniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
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3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomocg instalacji fotowoltaicznych umieszczanych na
dachach, o mocy odpowiadajacej mocy mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

4) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako podziemne na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

5) lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujgcych norm, przepiséw i zasad branzowych;

6) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w niezbgdnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem:
1) kotlow spetniajagcych normy emisji okreslone w przepisach odrgbnych,

2) mikroinstalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi za
wyjatkiem elektrowni wykorzystujacych energie wiatrowg oraz biogazowni.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) obszar opracowania planu graniczy z Pomnikiem Historii ,,Kanal Elblaski”, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) w granicach planu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potozenia na
obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego;

2) w granicach planu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z potozenia na obszarze
Natura 2000 Lasy Itawskie.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) w granicach obszaru Natura 2000 Lasy Itawskie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
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1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowi caly obszar opracowania planu obejmujacy tereny
oznaczone symbolami: 1US-Z i 1KDD.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej, w granicach terendow oznaczonych symbolami: 1US-Z i 1KDD
zagospodarowanie terenéw nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terendw.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkdw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1US-Z —
3500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1US-Z —
50 m;

3) nie ustala si¢ katow potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego.
4. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD.

5. Ustala sig, ze szczegdlowe zasady i1 warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dzialek gruntu
w celu realizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) US-Z i KDD - 0,01 %.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym US-Z

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 1US-Z:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni;

2) realizacja przeznaczenia terenu stanowi¢ bgdzie inwestycje celu publicznego, o ktdrej mowa w przepisach
odrebnych,

3) przeznaczenie ustug sportu i rekreacji oraz zieleni w ramach jednej dziatki budowlanej nalezy realizowac
facznie lub zamiennie,

4) ustugi sportu i rekreacji realizowac jako ustugi nieuciagzliwe,

S)nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu leSnego w maksymalnym zakresie poprzez
wkomponowanie planowanego zagospodarowania w istniejacg zielen wysoka stanowigca wystgpujace na
terenie zadrzewienia;

6) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako zespo6t potaczonych ze sobg budynkows;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

¢) miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
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d) budynki i otoczenie projektowa¢ zuwzglgdnieniem o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami w oparciu
o zasady uniwersalnego projektowania.

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60.
8) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne - 10,0 m;
b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j;
¢) usytuowanie gtownej kalenicy budynku — nie okresla sie.

d) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, kryty
dachowka lub blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

e) w elewacji stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, szkto, metal, tynki w odcieniach barw
pastelowych;

9) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiat, altan:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng Iub blachodachowka Iub gontem bitumicznym w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub szarego,

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m.
§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem KDD.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;

2) realizacja przeznaczenia terenu stanowi¢ bedzie inwestycje celu publicznego, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych,

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDD — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem drogi — 8,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 17. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ifawa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Andrzej Kozicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/117/25
Rady Gminy [tawa
z dnia 30 maja 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania, nalezacych do zadan wlasnych gminy zwiazanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy lfawa w obrebie geodezyjnym Makowo (ekomarina)

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), stwierdza si¢, ze w granicach planu przewiduje si¢
realizacje zadan wilasnych Gminy Itawa zzakresu infrastruktury technicznej, obejmujacych budowe,
utrzymanie oraz modernizacj¢ sieci, urzadzen 1iprzylgczy infrastruktury technicznej na potrzeby
przedsiewzigcia stanowigcego cel publiczny, a takze budowg i utrzymanie publicznej drogi dojazdowe;j.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Zielinski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/117/25
Rady Gminy Itawa

z dnia 30 maja 2025 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ilawa w obrebie geodezyjnym Makowo (ekomarina)

W zwiazku z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) Wojt Gminy [tawa sporzadza uzasadnienie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Makowo
(ekomarina).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego jest prowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2024r.,
poz. 1130 z pdzn. zm.).

Zakres itre$¢ projektu planu sa zgodne zart. 15ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2024r., poz. 1130 zpdézn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy [tawa w obrebie geodezyjnym Makowo
(ekomarina) jest sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr LX1/538/23 Rady Gminy Itawa z dnia 27 pazdziernika
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Itawa w obrgbie geodezyjnym Makowo (ekomarina).

Woéjt Gminy Itawa zgodnie zww. uchwala przystapit do sporzadzenia przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawierajacego czes¢ tekstowa i czes$¢ graficzna.

Informacje o podjeciu uchwaly przez Rade Gminy Itawa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego, Wojt Gminy Itawa oglosit w sposoéb okreSlony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajac sposoby imiejsce oraz termin sktadania wnioskow do planu
przez interesariuszy. Jednoczesnie zawiadomit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Na skutek tych czynnosci do projektu
planu wplynety wytacznie wnioski od instytucji. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Itawa
i uwzglednione. Dla wnioskéw sporzadzono wykaz wnioskow wraz z rozpatrzeniem Wojta. Po rozpatrzeniu
wnioskow, przeprowadzonej inwentaryzacji terenu iwizji lokalnej, wykonanej analizie uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych, $rodowiskowych i kulturowych obszaru objgtego planem oraz jego sasiedztwa,
a takze uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy Itawa okreslong w dokumentach strategii rozwoju oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa sporzadzono projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko Wojt Gminy Itawa
przedtozyt do opinii i uzgodnien, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6) lit. a) i b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.).

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien, Wojt Gminy Itawa wystapit z wnioskiem do Ministra Klimatu i Srodowiska
o wydanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne stanowiacych witasno$¢ Skarbu
Panstwa.

Po uzyskaniu wyzej wymienionej zgody, projekt planu poddany zostatl konsultacjom spotecznym, o ktérych
mowa w art. 81 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.). Jednocze$nie Wéjt Gminy Itawa udostepnit sporzadzony
wykaz wnioskéw do projektu planu wraz zpropozycjg ich rozpatrzenia iuzasadnieniem do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Wojt Gminy Itawa oglosit, w sposob okreslony w art. 8h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych, ich formach, terminie, godzinie i miejscu ich prowadzenia.

Konsultacje spoteczne odbyly sie w terminie od 13 marca 2025 r. do 10 kwietnia 2025 r. Spotkanie otwarte,
dotyczace przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwiazan, odbyto si¢
w terminie 25 marca 2025r. ogodz. 17:00 za pomocg s$rodkow porozumiewania si¢ na odlegtosc.
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W wyznaczonym terminie, tj. do konca trwania konsultacji spotecznych, do projektu planu nie wplyneta zadna
uwaga.

W celu poznania potrzeb i inicjatyw interesariuszy dotyczacych polityki przestrzennej, a takze umozliwianiu
1 wspieraniu dziatan stuzacych rozwijaniu dialogu migdzy interesariuszami a samorzadem lokalnym w ramach
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwigkszaniu udzialu interesariuszy w ksztattowaniu
1 prowadzeniu polityki przestrzennej, Wojt Gminy [tawa zaprosit mieszkancow do wypetnienia ankiety, bedacej
jedna z form konsultacji spotecznych przeprowadzanych w ramach przedmiotowej procedury planistyczne;j.
W wyznaczonym terminie, do urzedu nie wptyneta zadna wypetniona ankieta.

Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych Wojt Gminy Itawa sporzadzit raport zawierajacy protokoty (1-
4) z przeprowadzonych poszczegdlnych form konsultacji.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych
uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoly zczynno$ci przeprowadzonych
w ramach konsultacji, zostanie przedstawiony Radzie Gminy [tawa.

Po akceptacji projektu planu oraz raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
i rozstrzygniecia Wojta Gminy Itawa w zakresie zlozonych uwag przez interesariuszy, Rada Gminy Itawa,
przystapi do uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie przedtozony Radzie
Gminy Itawa do uchwalenia w formie uchwaty stanowiacej cze$¢ tekstowa oraz w formie zalacznikéw
obejmujacych: czg$¢ graficzng (zatacznik nr 1), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (zatacznik nr 2) oraz dane przestrzenne (zatacznik nr 3).

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem planu:

Obszar planu obejmuje tereny o powierzchni okoto 0,68 ha, zlokalizowane w obrgbie Makowo, potozone
w bezposrednim sasiedztwie jeziora Jeziorak.

Obszar planu objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Itawa (Uchwata nr XIII/108/2003 Rady Gminy w Itawie z dnia 3 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa). Na obszarze tym zostata wyznaczona
nastepujaca funkcja — tereny lesne i dolesienia.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie terenu stanowiacego wiasno$¢ Skarbu Panstwa —
Lasow Panstwowych na cele publiczne realizowane przez Gming Itawa, tj. ustugi sportu i rekreacji (przystan
wodna, ekomarine do obstugi ruchu wodnego) lub zieleni oraz teren drogi dojazdowe;.

Zaprojektowane tereny ustug sportu irekreacji lub zieleni 1US-Z oraz teren drogi dojazdowej 1KDD
stanowi¢ beda przestrzen publiczna, na ktorej zrealizowane zostang inwestycje celu publicznego: na terenie
1KDD w zakresie budowy publicznej drogi dojazdowej, a na terenie 1US-Z w zakresie realizacji sportowych
obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga ruchu wodnego. Sg to inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, co umozliwia zastosowanie wyjatku od zakazu budowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora Jeziorak, o ktérym mowa w §5.4 pkt4) Uchwaly Nr
XLIV/632/22 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 29 listopada 2022r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego. Wymienione inwestycje beda stanowily realizacj¢ celow, o ktorych
mowa w art. 6 pkt 1 1 pkt 6. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Niniejszy projekt planu nie narusza ustalenn Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy [tawa.

Zawarta w dokumencie Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Itawa polityka przestrzenna gminy, zaktada na terenach potozonych na wschodnim wybrzezu Jeziora
Jeziorak, wtym wm. Makowo, rozwo0j w oparciu o rozwigzania 1iustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajace zwickszenie dostgpnosci linii brzegowej jeziora, ekspozycje
widokowe 1 krajobrazowe wraz z zaprojektowaniem kompleksow zielonych, ktorych to nadbrzeze jest
pozbawione. Ponadto w Strefie 1 — Krajobrazowej, gdzie polozony jest obszar planu, koncentrowac nalezy
rozwoj funkcji terenéw ustug sportu i rekreacji, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow i urzadzen oraz
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obiektow stuzacych krzewieniu sportu i rekreacji, takich jak boiska sportowe, plaze i inne obiekty i urzadzenia
przeznaczone na cele wypoczynku krotko pobytowego, shuzacego rozwojowi i obstludze m.in. turystyki wodne;j.

Teren objety planem znajduje si¢ na szlaku wodnym Kanatu Itawskiego i Ostrédzko — Elblaskiego oraz
szlaku turystyki wodnej jeziora Jeziorak, Kanatu Ostrodzko — Elblaskiego i rzeki Drwecy (szlaku kajakowego),
ktére wymagaja zainwestowania i zagospodarowania. Projektowane zagospodarowanie stanowigce cele
publiczne o znaczeniu lokalnym, stuzy¢ bedzie zatem zaspokajaniu potrzeb lokalnych zwigzanych z obstuga
ruchu wodnego na szlaku wodnym, poprzez umozliwienie uzytkownikom szlaku wodnego korzystania
z obiektow iurzadzen sportowych przeznaczonych do obshugi tego ruchu, atakze z infrastruktury i urzadzen
niezbednych do prawidtowego i1 bezpiecznego korzystania ze szlaku.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie stuzylo wylacznie celom turystycznym, ale réwniez obshudze
gospodarki rybackiej i ruchu wodnego drogami wodnymi niezwigzanego z ustugami turystyki.

Studium nie wyznacza obszardéw, na ktoérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Umozliwiajac tym samym ich realizacje wedtug zaistniatych potrzeb spoteczno-gospodarczych
gminy. Realizacja inwestycji celu publicznego stanowi zadanie wlasne gminy i wynika z plandw rozwoju
gminy, ktérych finansowanie realizowane jest z udziatem $rodkow wiasnych budzetu gminy. Wsrod zadan celu
publicznego studium wymienia: przebudowy i modernizacje drog, budowe chodnikéw i $ciezek rowerowych,
modernizacj¢ i budowg sieci infrastruktury technicznej, budowe obiektow uzytecznosci publicznej, do ktorych
zliczy¢ mozna réwniez projektowane w planie zagospodarowanie terenu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy [tawa w obregbie geodezyjnym
Makowo (ekomarina) uwzglednia wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.),
W tym w szczegodlnosci:

COWymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — Projekt planu uwzglednia te
wymagania poprzez ustalenie i wydzielenie przeznaczen terenow (§4), okreslenie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego (§5), zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikow zagospodarowania
terenow, gabarytow obiektoéw budowlanych oraz ich usytuowania wzgledem droég oraz innych terenoéw
przylegtych (§15-16). Projekt planu uwzglednia rowniez wtym celu wystepujagce uwarunkowania
srodowiskowe, spoteczno-gospodarcze i kulturowe, a takze polityke przestrzenng gminy wynikajaca ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, strategii rozwoju gminy oraz planu
wojewodztwa, a takze obowiazujace w tym zakresie przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz
specjalistycznej wiedzy architektonicznej i urbanistycznej. Celem nadrzednym w zakresie spetnienia wymagan
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury jest nade wszystko ochrona wartosciowych walorow
przestrzeni oraz ksztattowanie przestrzeni chronigcej interes publiczny.

[1Potrzeby zréwnowazonego rozwoju — Poprzez sporzadzenie przedmiotowego projektu planu,
stanowigcego akt prawa miejscowego, Wojt Gminy Itawa dazy do zapewnienia zréwnowazonego rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy Itawa. Majac na wzgledzie gléwne filary zréwnowazonego rozwoju:
spoteczenstwo, srodowisko i gospodarke, ktore sa nierozerwalnie ze sobg powiazane, myslac o zaspokojeniu
obecnych potrzeb jak iprzyszlych pokolen Wojt Gminy Itawa przystapit do sporzadzenia przedmiotowego
planu. Rada Gminy Itawa podzielajac te¢ wizje i misje¢ polityki przestrzennej wyrazita aprobate na realizacje
planu, podejmujac uchwale o przystapieniu do jego sporzadzenia. Cel sporzadzenia planu skierowany jest na
zapewnienie rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Itawa poprzez aktywizacje obszarow potozonych na
szlaku wodnym jeziora Jeziorak, zwigkszenie dostgpnosci do ustug sportu i rekreacji, krzewienie publicznej
dziatalno$ci sluzacej rozwojowi sportu irekreacji z wykorzystaniem lokalnych zasobow, a takze
uporzadkowanie infrastruktury shuzacej turystyce wodnej i rybackie;.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — Projekt planu uwzglednia te wymagania poprzez ustalenie zasad
zagospodarowania terendow oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
ogo6lnych i szczegblowych Uchwaty. Zapisy w projekcie planu zapewniaja ochrong cennych, lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustanawianie nowego zagospodarowania w powigzaniu
z otoczeniem, z poszanowaniem charakterystyki lokalnej zabudowy, w tym detali architektonicznych, zasad
ksztattowania dachow, czy materiatow i uzytych do budowy, czy kolorystyki obiektow budowlanych. Projekt
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planu zapewnia rowniez harmonijne wpasowanie projektowanego zagospodarowania W otoczenie
uwzgledniajac zachowanie rzezby terenu, minimalizacji wycinki drzewostanu czy uwzglednienie ekspozycji
przestrzennych i niezaktoconego krajobrazu.

COwymagania ochrony przyrody iS$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéow
rolnych ileSnych — plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaly. Dodatkowo w §8 Uchwaty
okreslono zasady uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczng (w tym sposoby zaopatrzenia w wodg oraz
odprowadzania $ciekéw) zuwzglednieniem wymagan ochrony s$rodowiska iprzyrody. W odniesieniu do
wymagan obejmujacych ochrong gruntow rolnych ile$nych, w projekcie planu okresla si¢ zmiane
przeznaczenia terendw z funkcji laséw i dolesien na teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni oraz teren drogi
dojazdowej. Realizacja przeznaczen terenow bedzie stanowila inwestycje celu publicznego. Wigzalo si¢ to
z koniecznoscig uzyskania zgody Ministra Klimatu i Srodowiska, ktéra pozwolita na zmiane przeznaczenia
gruntdow lesnych stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa na cele niele§ne. Na obszarze objetym planem
nie wystepuja uzytki rolne objete ochrong prawna.

[lwymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury wspdélczesnej-
w granicach planu nie wystepuja obszary iobiekty zabytkowe, ani dobra kultury wspotczesnej, ktore
wymagatyby ochrony. Plan natomiast graniczy z Pomnikiem Historii ,,Kanat Elblaski”, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne. Zaprojektowane w planie zagospodarowanie terendw nie bedzie miato negatywnego wplywu
na obiekt objety ochrona.

[Jwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oso6b ze
szczegolnymi potrzebami — Projekt planu uwzglednia wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami. W §6 Uchwaty zawarto
ustalenia majace na celu ochrone srodowiska i przyrody. Ochrona komponentéw $rodowiska ma bezposredni
wplyw na zabezpieczenie zdrowia izycia ludzi. W projekcie planu okre$lono rowniez zasady dotyczace
wyposazenia w niezbedng infrastruktur¢ techniczng projektowanego zagospodarowania (§8), ktore jest
niezbedne do =zapewnienia bezpieczenstwa iochrony zdrowia spoleczenstwa, wtym zapewnienia
odpowiedzialnego 1iracjonalnego wykorzystania wdod podziemnych do celow bytowych oraz w zakresie
odprowadzenia $cieko6w  sanitarnych, poprzez zastosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych zanieczyszczenie gruntow. Inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane przy
zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony §rodowiska, szczegdlnie wod, gleb, powietrza,
hatasu w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska. W odniesieniu do 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami
projekt planu wskazuje konieczno$¢ projektowania budynkéw iotoczenia z uwzglednieniem potrzeb osob
niepelnosprawnych w oparciu o zasady uniwersalnego projektowania.

lwalory ekonomiczne przestrzeni — Zawarte w ustaleniach szczegotowych projektu planu parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na celu ochrong przestrzeni pod katem
jej racjonalnego wykorzystania, odpowiedzialnego dysponowania terenami podlegajacym zmianie
przeznaczenia, z poszanowaniem wystepujacych uwarunkowan s$rodowiskowych, spoleczno-gospodarczych
i kulturowych.

COprawo wlasno$ci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomos$ci, migdzy innymi
poprzez ustalenie przeznaczenia terendow, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Realizowane wladztwo planistyczne
nie narusza prawa wlasnosci.

Cpotrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie przewiduje si¢ zadnych
terenow 1 obiektéw spetniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

[potrzeby interesu publicznego — obszar planu wyznacza tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego, ktorego wykorzystanie bedzie stuzylo zaspokojeniu interesu publicznego.

[Ipotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci szerokopasmowych —
Realizacja zapisow projektu planu natozy na Gming Itawa obowigzek uzbrojenia terenéw w niezbedna
infrastruktur¢ techniczng, atakze zapewnienie finansowania zadan wlasnych z zakresu infrastruktury
technicznej polegajacych na budowie i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy
drogi dojazdowej do obiektéw uzytecznos$ci publicznej, ktore beda realizowane w oparciu o ustalenia
niniejszego projektu planu.
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Czapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej — Wéjt Gminy
Itawa umozliwil, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, udziat
spoteczenstwa w opracowywaniu przedmiotowego projektu planu: poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i umozliwienie skladania interesariuszom
wnioskow do sporzadzanego projektu planu. Ponadto po uzyskaniu opinii i uzgodnien dla przedtozonego na tym
etapie projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko Wojt Gminy Itawa umozliwit dalszy udziat
spoleczenstwa w procesie sporzadzania projektu planu informujgc o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, ich
formach, planowanych terminach i datach odbycia, w tym o mozliwosci sktadania uwag do przedtozonego
projektu planu oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko. Ponadto zapewnil, na wniosek interesariusza,
przekazywanie mu biezgcych dokumentdéw i informacji droga elektroniczng na wskazany adres, za kazdym
razem, gdy zostang wprowadzone w Biuletynie Informacji Przestrzennej na stronie podmiotowej urzedu nowe
informacje lub dokumenty dotyczace przedmiotowej procedury planistyczne;j.

Cfzachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — Udostgpnianie przez Wojta Gminy
Itawa zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw w Biuletynie Informacji Przestrzennej na stronie podmiotowe;j
urzedu informacji i danych, o ktérych mowa w art. 67d oraz art. 67h, a takze w siedzibie Urzgdu Gminy [tawa
zapewni jawno$¢ i przejrzystos¢ prowadzonej procedury planistyczne;.

[Ipotrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — teren objety
opracowaniem planu wyposazony jest w infrastruktur¢ wodociggowsg. W zwigzku z planowanym
przeznaczeniem terenu nie przewiduje si¢ znacznego zwickszenia wykorzystania wody do celow bytowych.
Z przeprowadzonych analiz wynika, iz ujecie wody, do ktérego podlaczony jest wodociag obstugujacy teren
planu, posiada wystarczajace zasoby do zaopatrzenia projektowanego zagospodarowania terenu.

[/potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — Zapisy projektu planu nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie lokalizacji zakladoéw
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

[potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
— Teren objety opracowaniem planu nie znajduje si¢ na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a polityka
przestrzenna Gminy Itawa nie przewiduje rozwoju przedmiotowego terenu w tym kierunku ze wzgledu na
uwarunkowania §rodowiskowe terenu oraz uzytki gruntowe wystgpujace na tym terenie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy. o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722024 r.. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Makowo
(ekomarina) jest zgodny =z przeprowadzonymi na obszarze gminy analizami w zakresie: aktualnos$ci
dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia
miejscowymi planami terenéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie
terenu pod opracowanie nowych planéw badz zmian obowigzujacych planéw miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Gminy i na ich podstawie podjeta ona Uchwate Nr XLIX/442/22
zdnia 25 listopada 2022 roku w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
obszarze gminy [tawa.

Projekt planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dotyczace minimalnej iloSci
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz wprowadzenia zapisow
wskazujacych na konieczno$¢ projektowania budynkéw iotoczenia zuwzglednieniem potrzeb o0sob
niepetnosprawnych. Ponadto, podczas opracowania projektu planu oraz w czasie prowadzonej procedury
planistycznej stosowane sa techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich
(art. 2 Konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu jest prowadzona
w sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Wojt Gminy Itawa
zapewnia o umozliwieniu udziatu spoleczenstwa w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa,
w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami. W dotychczasowym czasie
o udostepnienie projektu planu nie wystapita zadna osoba ze szczegbdlnymi potrzebami, w zwigzku
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Z powyzszym, nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej
osoby.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisoOw planu miejscowego spowoduje zmian¢ przeznaczenia terendw objetych przedmiotowg
procedurg planistyczng. Tereny objete opracowaniem planu beda wykorzystywane na cele publiczne przez
Gming Itawa. W zwigzku z wej$ciem w zycie planu miejscowego Gmina Itawa poniesie wydatki na budowe
i modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe drogi dojazdowej, a takze na realizacje
przedsiewzigcia stanowiacego cel publiczny — budowe obiektow sportowych (ekomarina).

Wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na przedmiotowym terenie w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje wzrost wartosci
rynkowej nieruchomosci. Z tego jednak wzgledu, iz na przedmiotowym terenie bgdzie realizowana inwestycja
celu publicznego przez gmine Itawa, nie przewiduje si¢ wplywow do budzetu gminy z tytutu naliczenia optaty
planistyczne;.

Wptywéw do budzetu Gminy [tawa nie przewiduje si¢ réwniez z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przewiduje si¢ natomiast wydatki z budzetu gminy w zwiazku z realizacja zadan wilasnych Gminy Itawa
z zakresu infrastruktury technicznej, obejmujgcych:

[(budowe, utrzymanie oraz modernizacj¢ sieci, urzadzen i przylaczy infrastruktury technicznej na potrzeby
przedsiewzigcia stanowiacego cel publiczny,

[Jbudowe i utrzymanie publicznej drogi dojazdowe;.

Finansowanie ww. inwestycji dotyczacych budowy 1iutrzymania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej okreslonych w projekcie miejscowego planu, bedzie realizowane w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa, z uwzglednieniem mozliwos$ci finansowych gminy, zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem
Gminy Ostroda, atakze z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych iunijnych oraz innych $rodkéw
zewngtrznych, w trybie przepiséw o finansach publicznych. Koszty realizacji ww. inwestycji bedzie mozliwy do
oszacowania w oparciu kosztorysy i dokumentacj¢ projektowo-techniczna, po wyborze najkorzystniejszego
wariantu.
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