DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia sroda, 30 lipca 2025 r. Podpisany przez

Magdalena Madejska
Data: 30.07.2025 11:03:14

Poz. 2996

UCHWALA NR XI1/96/2025
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 15 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni stlonecznej w Gronowie Géornym

Na podstawie art. 37ea. ust. 1, art.37ec ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.),

Rada Gminy Elblag uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zintegrowany planu inwestycyjny elektrowni stonecznej w Gronowie Goérnym, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg nastgpujgce zataczniki:
1) zatacznik nr 1- rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Zataczniki nr 2 do 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspodtczesnej;
2) przestrzenie publiczne;
3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
4) tereny gornicze;
5) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
6) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

7) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

8) uwarunkowania powodujace koniecznos$¢ ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) uwarunkowania powodujace konieczno$¢ ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu, zajmujacg docelowo nie mniej niz 80% jego
powierzchni; wramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace, uzbrojenie
terenu oraz zielen;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupelnia
przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegétowych ina rysunku planu, ma charakter
opcjonalny imoze zajmowac do 20% powierzchni terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu: budynkow, wiat, kontenerowych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej, masztow oraz
paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw - wyrazone na rysunku planu numerami i symbolami literowymi wyrézniajacymi
poszczegodlne tereny;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszar cenny przyrodniczo;
6) ciagi zieleni izolacyjne;j.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Przeznaczenia terenow:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF:

a) przeznaczenie podstawowe - teren elektrowni stonecznej,
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b) przeznaczenia uzupehiajace:
- infrastruktura techniczna dystrybucyjna,
- komunikacja drogowa wewngtrzna;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF-IE:

a) przeznaczenie podstawowe - teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki; elektroenergetyka
stluzaca obstudze elektrowni stonecznej,

b) przeznaczenia uzupehniajace:
- infrastruktura techniczna dystrybucyjna,
- komunikacja drogowa wewnetrzna;
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustycznej;

2) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie terenéw nie moze naruszac
standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenow sgsiednich;

3) w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony ptakoéw nalezy stosowaé powloki antyrefleksyjne na panelach
fotowoltaicznych;

4) wyznacza si¢ ciagi zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu, stanowiace pasy terenu o szerokosci
5,00 m, w granicach ktorych wymaga si¢ wprowadzenia intensywne;j zieleni o wysoko$ci min. 3,00 m, przy
zachowaniu dostgpu do rowow, potozonych poza granicami planu, w celu umozliwienia ich konserwacji;

5) wyznacza si¢ obszar cenny przyrodniczo, oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego wprowadza si¢
nakaz zachowania oczka wodnego z istniejacymi zadrzewieniami;

6) ustala si¢ zakaz chemicznego usuwania roslin w obszarach pomi¢dzy panelami fotowoltaicznymi w celu
zabezpieczenia czystosci wod gruntowych i powierzchniowych;

7)ustala si¢ nakaz utrzymania pomie¢dzy panelami fotowoltaicznymi réznorodnosci biologicznej
z wykorzystaniem rodzimych, tgkowych gatunkow cieniolubnych o matym pyleniu;

8) pozostale ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zawarto w § 71 § 8.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego:

1) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zustaleniami okreSlonymi w§ 8, =z nastgpujacymi
dopuszczeniami:

a) ustalenia dotyczace nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nie dotycza
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

b) ustalone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej, z zastrzezeniem uwzglednienia ograniczen wysokosciowych zwigzanych
z potozeniem w strefie ruchu nadlotniskowego Elblag, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz przepisow odrebnych;

3) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktdérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy bezzwlocznie podja¢ czynnosci — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy, a takze zasad i warunkow
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki dotyczace zagospodarowania terenoéw 1PEF i 1PEF- IE i ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gornej krawedzi paneli fotowoltaicznych — 7,00 m,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- w granicach terenu 1PEF — 0,00 + 0,03,
- w granicach terenu 1PEF-IE — 0,00 + 0,20
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- w granicach terenu 1PEF — 0,03,
- w granicach terenu 1PEF-IE — 0,20,
d) maksymalna powierzchnia zaj¢ta przez panele fotowoltaiczne — 80% powierzchni terenow,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —70% powierzchni terenow;

2) ustala si¢ odlegtos¢, okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, od linii
rozgraniczajacych terenéw — 6,00 m;

3) powierzchnie nie zajgte pod obiekty budowlane nalezy zachowac¢ jako biologicznie czynne;

4) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji:

a) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych tgcznie dla obstugi terenéw 1PEF i 1PEF-IE - 2,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach terenowych zlokalizowanych
w granicach terenu 1PEF i/lub 1PEF-IE,

¢) nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa;

S)nalezy zachowaé dostep do oczka wodnego, stanowigcego element obszaru cennego przyrodniczo
oznaczonego na rysunku planu oraz do rowdéw potozonych poza granicami planu, w celu zapewniania
mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) ustalenia pkt 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi, dla ktérych
ustala si¢ odpowiednio:

a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna:
- minimalna powierzchnia dziatki - 2,00 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod drogi — 4,00 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ sie w zakresie 700+ 1109,
§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ warunki powigzan z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejagcym
poprzez ulice Nefrytowa, tj. droge gminng publiczng nr 101021N;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaréw objetych planem poprzez drogi wewnetrzne dopuszczone
w ustaleniach planu w granicach poszczegdlnych terendw oraz ulicg Nefrytows tj. droge gminng publiczng
styczna do granic opracowania;

3) ustala si¢ szerokos¢ drog wewngtrznych dopuszczonych do realizacji w granicach poszczegolnych
terenow— od 4,00 m do 10,00 m, z dopuszczeniem poszerzen na place do zawracania.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
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1) w granicach planu nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych infrastruktury
technicznej;

2) w granicach planu mogg by¢ lokalizowane obiekty infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
umozliwiajacy:
a) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wod¢ zgminnej sieci wodociggowej, przebiegajace]
w przylegtej drodze gminnej (ul. Nefrytowa),

b) odprowadzenie $ciekéw docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczaniem odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do
gruntu w granicach dziatki, z mozliwo$cia gromadzenia ich w zbiornikach wcelu po6zniejszego
wykorzystania,

d) wyposazenie obszarow w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okres$lone
w przepisach odrgbnych,

e) prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

4) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 12. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej
mowa Ww art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowania przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Elblag

Robert Dymowski
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ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY ELEKTROWNI StONECZNEJ W GRONOWIE GORNYM
RYSUNEK PLANU

ZArACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XI1/96/2025
RADY GMINY ELBLAG Z DNIA 15 MAJA 2025 R.

OBREB 0007 GRONOWO GO g X
rzadzenia p oE # 7 5 r
< , o ‘ WYRYS Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
- ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ELBLAG
UCHWALA NR XXXI1/248/21 RADY GMINY ELBLAG Z DN. 24.06.2021 R.

mapa

uzyta do spor
przez Staroste Elblaskiego
licencia nr GN.6642.1.150.30

uklad wspdirzednych

OZNACZENIA:

" granica obszaru objetego planem

tereny wielofunkcyjne

droga (o nieoznaczonej kategorii)

do niniejszego planu majg zastosowanie przepisy art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
y przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

]

OZNACZENIA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

= == == == == granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

teren elektrowni stonecznej

oy teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki

— nieprzekraczalna linia zabudowy

obszar cenny przyrodniczo

“/| ciagi zieleni izolacyjnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

/,\ charakterystyczne odlegtosci nieprzekraczalnych linii
zabudowy od linii rozgraniczajgcych

skala 1:1000
10 20 50

(c+sha) powierzchnia terenu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/96/2025
Rady Gminy Elblag
z dnia 15 maja 2025 r.

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
w ramach procedury sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni stonecznej
w Gronowie Gornym

Konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone w oparciu art. 37ec ust. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni sloneczne;j
w Gronowie Gornym wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko, zostal poddany konsultacjom
spolecznym w terminie od 13 grudnia 2024 r. do 06 stycznia 2025 r.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w nastepujacych formach:

‘projekt ZPI zostat udostgpniony do wgladu w siedzibie Urzegdu Gminy Elblag oraz na stronie
internetowej,

‘w dniu 18 grudnia 2024 r. o godz. 15.00 w siedzibie Urzedu Gminy w Elblag odbylo si¢ spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacja ZPI,

‘przez caly okres konsultacji spotecznych prowadzony byl punkt konsultacyjny w siedzibie Urzgdu
Gminy Elblag.

Przez caty okres trwania konsultacji spolecznych byla mozliwo$¢ sktadania uwag do wytozonego
projektu ZPI oraz uwag i wnioskéw do wylozonej prognozy oddziatywania na srodowisko. Do wytozonego
projektu ZPI nie wplyne¢ty zadne uwagi.

Do wylozonej wraz z projektem ZPI prognozy oddzialywania na Srodowisko nie wplynely zadne uwagi
1 wnioski.
W zwiagzku z tym, ze spotkanie otwarte oraz punkt konsultacyjny nie byly prowadzone po godzinach pracy

urzedu, konsultacje spoteczne zostaly powtorzone w terminie od 21 lutego 2025r. do 11 marca 2025r.,
w nastepujacych formach:

‘projekt ZPI zostal udostepniony do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy FElblag oraz na stronie
internetowej,

-w dniu 4 marca 2025 1., 0 godz. 15.30, w siedzibie Urzgdu Gminy w Elblag odbyto si¢ spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacja ZPI,

‘przez caty okres konsultacji spotecznych prowadzony byl punkt konsultacyjny w siedzibie Urzedu
Gminy Elblag,

-ankiety.

Przez caly okres trwania konsultacji spolecznych byla mozliwos¢ sktadania uwag do wylozonego
projektu ZPI oraz uwag i wnioskow do wylozonej prognozy oddzialywania na §rodowisko. Do wylozonego
projektu ZPI nie wplynety Zadne uwagi. Do wylozonej wraz z projektem ZPI prognozy oddziatywania na
srodowisko nie wptynety zadne uwagi i wnioski.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/96/2025
Rady Gminy Elblag
z dnia 15 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwiazku zuchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjnego elektrowni slonecznej w Gronowie
Gormnym po stronie gminy nie wystgpia nowe zobowigzania zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/96/2025
Rady Gminy Elblag

z dnia 15 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedurg sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego elektrowni slonecznej w Gronowie Gornym, zwanego dalej ZPI i stanowi realizacje wymagan
wynikajacych z przepisow art. 8h, art. 15ust. 1, 213, art. 16 ust.1, art. 37ea, art. 37ec ust. 2 pkt 9, art. 67a
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz. 1130 ze zm.).

Projekt ZPI zostat sporzadzony zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz. 2404). ZP1 obejmuje obszar o powierzchni 2,85 ha, potozony w granicach
dz. nr 134/6, w obrgbie Gronowo Gorne. Celem sporzadzenia ZPI jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w formie elektrowni stoneczne;j.
W projekcie ZPI wyznaczono dwa wydzielone tereny:

- 1PEF — teren elektrowni stoneczne o pow. 2,63 ha,
- 1PEF-IE — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki o pow. 0,22 ha.
Zgodnie z art. 37ea ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

., 1. Na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy
moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji glownej oraz inwestycji uzupetniajgce;j.
3. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolng formgq planu miejscowego.

4. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utratg mocy obowigzujgcej planow
miejscowych lub ich czesci odnoszqcych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.”

Inwestor ztozyl wniosek o uchwalenie ZPI do Wojta Gminy Elblag w dniu 10 lipca 2024 roku. Do wniosku
zostat dotaczony projekt ZPI. Wojt Gminy Elblag stwierdzit, ze projekt ZPI spetnia wymagania okreslone
w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera zalacznik,
o ktéorym mowa w art. 67a ust. 5 ww. ustawy oraz zostal sporzadzony zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz. 2404). W zwiagzku z powyzszym Wojt Gminy Elblag
dnia 11 lipca 2024 roku przekazal wniosek do Rady Gminy Elblag, oglaszajac o tych czynnosciach, w sposob
okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. poprzez:

-wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu w siedzibie Urzgdu Gminy w Elblagu przy ul. Browarnej
85, na tablicy informacyjnej_;

‘przez udostgpnienie informacji na stronie internetowej urzgdu oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j
15 lipca 2024 roku

‘W sposob zwyczajowo przyjety tj. poprzez umieszczenie na tablicy informacyjnej w Gronowie Gérnym

Jako, ze obszar objety ZPI nie obejmuje gruntow zmeliorowanych nie bylo wymagane uzyskanie zgody
Rady Gminy Elblag na przystapienie do sporzadzenia ZPI oraz skroécono termin konsultacji spolecznych
zgodnie z art. 37ec ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt ZPI przed przedtozeniem go Radzie Gminy Elblag do uchwalenia, poddany zostat procedurze
formalno — prawnej wynikajacej zprzepisow art. 37ec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (.. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Do projektu ZPI zostala wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegblowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem znak WSTE.411.16.2024.JS z dnia
9 maja 2024 1.,
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-z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym dla Miasta i Powiatu Elblag Opinig Sanitarng znak
ZNS.9022.3.25.2024.RG.I z dnia 23 kwietnia 2024 r.

Nastepnie projekt ZPI wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko uzyskat opinie ww. organow:

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie — pismem znak WSTE.410.51.2024.JS z dnia
10 stycznia 2025 r.

-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elblag — Opinia Sanitarng znak
ZNS.9022.3.150.2024.RG.I z dnia 03 stycznia 2025 r.

W terminie od 13 grudnia 2024 r. do 06 stycznia 2025 r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal poddany konsultacjom spotecznym. Konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone
w nastepujacych formach:

‘projekt ZPI zostat udostgpniony do wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy Elblag oraz na stronie internetowe;,

‘w dniu 18 grudnia 2024 r. o godz. 15.00 w siedzibie Urzgdu Gminy w Elblag odbylo si¢ spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacja ZPI,

‘przez caly okres konsultacji spotecznych prowadzony byl punkt konsultacyjny w siedzibie Urzedu Gminy
Elblag.

Przez caly okres trwania konsultacji spotecznych byta mozliwos$¢ sktadania uwag do wytozonego projektu
ZPI oraz uwag i wnioskéw do wytozonej prognozy oddziatywania na srodowisko. Do wylozonego projektu ZPI
nie wptynety zadne uwagi.

Do wylozonej wraz z projektem ZPI prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wptynelty zadne uwagi
1 wnioski.
W zwiazku z tym, ze spotkanie otwarte oraz punkt konsultacyjny nie byly prowadzone po godzinach pracy

urzedu, przeprowadzono ponownie konsultacje spoleczne w terminie od 21 lutego 2025 r. do 11 marca 2025 r.
Konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone w nastepujacych formach:

‘projekt ZPI zostat udostepniony do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Elblag oraz na stronie internetowe;,

‘w dniu 4 marca 2025 r., o godz. 15.30, w siedzibie Urzedu Gminy w Elblag odbyto si¢ spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacjg ZPI,

‘przez caty okres konsultacji spotecznych prowadzony byt punkt konsultacyjny w siedzibie Urzgdu Gminy
Elblag,

-ankiety.

Przez caly okres trwania konsultacji spotecznych byta mozliwos$¢ sktadania uwag do wytozonego projektu
ZPI oraz uwag i wnioskow do wytozonej prognozy oddziatywania na srodowisko. Do wytozonego projektu ZPI
nie wptynely zadne uwagi. Do wytozonej wraz z projektem ZPI prognozy oddzialywania na $rodowisko
nie wplynety zadne uwagi i wnioski.

Z przebiegu konsultacji spotecznych zostat sporzadzony raport.

Wykaz uzyskanych opinii iuzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
w wymaganiami  Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021r.
poz. 2404).

Przed przedtozeniem projektu ZPI Radzie Gminy Elblag do uchwalenia, w dniu 23 kwietnia 2025 r. zostata
zawarta Umowa Urbanistyczna pomiedzy Inwestorem a Gming Elblag, w formie aktu notarialnego rep. A nr
3998/2025r., przed notariuszem Stawomirem Wronskim w Kancelarii notarialnej przy wul. Saperow
6 w Elblagu. W ww. umowie inwestor zobowigzatl si¢ do wykonania na rzecz gminy inwestycji uzupetniajacej
polegajacej na dostarczeniu i posadowieniu o$wietlenia ulicznego w postaci zintegrowanych ulicznych lamp
solarnych w ilosci 3 szt., w granicach dz. nr 134/6, wzdluz jej granicy stycznej do drogi wewnetrznej (ul.
Nefrytowej) oznaczonej jako dz. nr 134/3 obrgb Gronowo Gorne wraz z pokryciem calosci kosztow realizacji
1 eksploatacji ww. inwestycji. Ponadto Inwestor zobowigzat si¢ do pokrycia calosci poniesionych przez gming
kosztow uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz kosztéw realizacji roszczen wynikajgcymi
z art. 36 ust. 1 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatgcznikiem do ww. umowy
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urbanistycznej jest projekt ZPI. W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej brat udziat
przedstawiciel Rady Gminy Elblag — Radny Bartosz Samptawski.

Projekt ZPI zostal sporzadzony dla obszaru przeznaczonego w obecnie obowigzujacym planie pod ushugi.
W zwiazku z powyzszym nie bylo wymagane uzyskanie zgéd na zmiang przeznaczania gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zgodnie z art. 67 ust.3 , ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

w przypadku sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego (stanowiacego forme planu miejscowego)
dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii oraz ich stref ochronnych
nie ma koniecznosci stwierdzania przez Rad¢ Gminy, Ze nie naruszono ustalen studium.

Niniejszy ZPI realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

-ZP1 uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, atakze walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaly
dostosowane do warunkow lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego i zaopiniowane pozytywnie przez
Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng (protokot komisji z dnia 19.12.2024 r.):

-ZP1 w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego; obszar objety ZPI obejmuje tereny
nie objete ochrong przyrody inie wskazane do ochrony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

‘na obszarze objetym ZPI nie wystepuja budynki oraz obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej; ZPI
ustala wilasciwg ochrone potencjalnych znalezisk archeologicznych; w granicach ZPI nie wystgpuja dobra
kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony;

-ZP1 respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia; przyjete rozwigzania
planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy
spelnienie ww. wymagan; z uwagi na funkcje terenéw w ZPI nie bylo konieczne uwzglednienie potrzeb osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami;

-ZP1 w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie mozliwosci
inwestycyjnych terenu, przy wykorzystaniu istniejacych iprojektowanych dréog wewnetrznych iuzbrojenia
terenu;

-ZP1 uwzglednia prawo wlasnosci i uwzglednia zlozone wnioski w mozliwie najwyzszym stopniu, przy
uwzglednieniu wymogoéw tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego;

-ZP1 uwzglednia potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskal w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

-ZP1 chroni interes publiczny — uwzglgdnia zasad¢ tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju;

-ZP1 nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego; na
obszarze objetym ZPI nie wystepuja i nie sg planowane sieci przesytowe;

‘w pracach planistycznych zostal zapewniony udzial spoteczenstwu, wtym przy uzyciu Srodkoéw
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz
z pelna informacja merytoryczna; procedury planistyczne byly prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogoéw okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-ZP1 uwzglednia mozliwo$¢ rozbudowy gminnych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, dopuszczajac
rozwiazania indywidualne na terenach nie uzbrojonych;

‘w ZPI nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

ZPI respektuje istniejagcy stan zagospodarowania terenow, a wprowadzone zmiany w stosunku do stanu
istniejacego sa zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzadowe;.
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W ramach prac planistycznych dokonano analiz $rodowiskowych, ktorych glowne ustalenia zawiera
prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoleczne - potrzeby
mieszkancéw gminy. Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostatly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, z uwzglednieniem
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Gmina nie przeprowadzila analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacej okres poprzedzajacy
przygotowanie niniejszego ZPl. Ostatnia ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Elblag oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy zostala przyjeta uchwatag Nr XXX/230/2017 Rady Gminy Elblag z dnia
09 listopada 2017 r., 1 dotyczyta lat 2012- 2016. W czesci dot. obszaréw wskazanych do opracowania planow
zagospodarowania przestrzennego zapisano, ze ,,W interesie spotecznym iekonomicznym wskazane jest
réwniez opracowanie planow wnioskowanych na pojedyncze dziatki lub zmiana obowiazujacych juz planow”.
W zwiazku z powyzszym opracowanie planu jest zgodne z zapisami ww. analizy.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia ZPI wskazuje, ze uchwalenie go wptynie korzystnie na finanse
gminy. W wyniku uchwalenia ZPI pod lokalizacje systemow fotowoltaicznych zostanie przeznaczony obszar
o0 facznej powierzchni 2, 8496 ha. W wyniku powyzszej zmiany funkcjonalnej w stosunku do stanu istniejacego
wzrosng podatki od nieruchomosci od ww. terenow. Wg Uchwaty Nr LX1/438/2023 Rady Gminy Elblag z dnia
23 listopada 2023 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujacych na
terenic Gminy Elblag, grunty zajete pod elektrowni¢ nalezy zaliczy¢ do kategorii ,,grunty zwigzane
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej bez wzglgdu na sposob zakwalifikowania w ewidencji gruntow
i budynkow”, dla ktorych stawka roczna podatku od nieruchomo$ci wynosi 1,32 zb/m?. Tym samym taczny
dochdd gminy z tytutu podatku od nieruchomosci wyniesie: 37 614,72 zt rocznie od gruntow + 2% warto$ci
budowli zlokalizowanych na terenie inwestycji, ibedzie stanowit stala pozycje w dochodach gminy.
W zwiazku z realizacja zamierzenia gmina nie poniesie wydatkow zwiazanych z realizacja zadan wlasnych
gminy. Uchwalenie ZPI moze spowodowal obnizenie warto$ci nieruchomo$ci w stosunku do stanu
istniejacego, zgodnie z ktorym dziatka objeta ZPI przeznaczona jest pod ustugi, co si¢ wigze z potencjalnymi
roszczeniami  odszkodowawczymi  wynikajagcymi  z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Koszty ewentualnych roszczen zgodnie z zawartg umowsg urbanistyczng poniesie inwestor.
Tym samym uchwalenie planu jest ekonomicznie, gospodarczo, a takze spotecznie uzasadnione.
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