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Poz. 3011

UCHWALA NR XII1.80.25
RADY GMINY KALINOWO

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kalinowo na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 1.
z poz.725) Rada Gminy Kalinowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kalinowo na lata
2025-2029” stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kalinowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Kalinowo
Mieczystaw Glebocki
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1.80.25
Rady Gminy Kalinowo
z dnia 26 marca 2025 r.

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kalinowo na lata 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne.

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kalinowo na
lata 2025-2029.

2. Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Kalinowo w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kalinowo;
3) Administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Kalinowo.

4) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kalinowo na lata 2025-2029.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kalinowo
w latach 2025-2029.

§ 3. 1. Zas6b mieszkaniowy objety programem stanowia lokale mieszkalne oraz lokal treningowy, ktore
stanowig wiasno$¢ Gminy, potozone w budynkach komunalnych oraz w budynkach wspoélnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzief 31 grudnia 2024 roku stanowi 16 lokali mieszkalnych,
0 lacznej powierzchni uzytkowej 819,45 m?, z ktorych 1 lokal jest lokalem samodzielnym o powierzchni
77,58 m?. Natomiast 11 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 506,23 m? znajduje sie¢ w 2
budynkach komunalnych, a 4 lokale o tgcznej powierzchni uzytkowej 197,05 m? w budynkach stanowigcych
przedmiot wspotwlasnosci Gminy. Lokal treningowy usytuowany w budynku komunalnym przedstawia
powierzchnie uzytkowg 38,59 m?.

3. Gmina Kalinowo nie posiada lokali socjalnych.

4. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ wydzielenie 1 lokalu zzasoboéw komunalnych
1 przeznaczenie go na lokal socjalny.

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszlosci remontow oraz od stanu ich utrzymania. Wsréd budynkoéw stanowigcych
wylaczng wlasnos¢ Gminy 3 z nich sa w stanie technicznym wymagajacym remontow.

2. Dokonywane  remonty  imodernizacje  powinny  pozwoli¢  na  utrzymanie  zasobu
w latach 2025-2029 w stanie, co najmniej niepogorszonym, aprzy ich systematycznej realizacji moga
doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

3. Zasob mieszkaniowy Gminy w latach 2025-2029 ulega¢ bedzie zmianom. Powodem tego jest planowany
wykup lokali przez dotychczasowych najemcow. Zatozono sprzedaz 2 lokali mieszkalnych.

4. Wykonywanie planu sprzedazy budynkow i lokali bgdzie uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskéw o ich
wykup przez najemcow.

§ 5. Gmina realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. Ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady stanu
technicznego obiektow - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Stan techniczny zasobu oraz jego stopien
zuzycia wyznacza zakres remontow biezacych, remontdéw kapitalnych oraz modernizacji.

2. Celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Nastepujace prace
remontowe uznaje si¢ za priorytetowe:

1) remonty dachow;

2) naprawa i zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych;

3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

4) biezaca naprawa i remont przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

§ 7. Plan remontow uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia komunalnego zasobu mieszkaniowego,
a takze koniecznos$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. Rzeczowy
plan remontow tworzony jest na okres jednego roku w oparciu o plan finansowy, z uwzglgdnieniem analizy
rzeczowego zakresu potrzeb.

§ 8. 1. Plan remontdéw i modernizacji z podzialem na lata 2025-2029 obrazuje ponizsza tabela, ktora
uwzglednia przyjete priorytety majace na celu poprawe stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla robot,
ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Wielkos¢
wydatkoéw na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie w planach finansowych lub uchwatach budzetowych.

Lp. Zakres rzeczowy prac 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.
remontowych
Remonty dachow i
L. elementow budynku 0.000 zt 100.000zt 50.000 zt 0.000 zt 50.000 zt
(termomodernizacja)
o, | Wymiana stolarki okiennej | 5 4 10.000 zt 10.000 zt 10.000 zt 10.000 zt
i drzwiowej
Biezace remonty lokali

3. oraz czesci wspolnych 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt
Ogélem: 5.000 zt 115.000 zt 65.000 zt 15.000 zt 65.000 zt

2. Rodzaj remontdéw i modernizacji budynkow oraz lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniony
bedzie od posiadanych §rodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

§ 9. 1. Zaktada si¢, ze w latach objetych Programem prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o gospodarce
nieruchomosciami oraz zasadami okreslonymi w odrebnych uchwatach Rady Gminy Kalinowo.

2. Przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych, ktorg sporzadzono na podstawie analizy danych
z lat ubiegtych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali mieszkalnych:

Lp. Rok Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
1. 2025 0
2. 2026 1
3. 2027 1
4. 2028 0
5. 2029 0

3. Gmina w procesie sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow, bedzie dazyta do wycofywania udziatow gminy
z budynkow wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zroznicowana w zalezno$ci
od wyposazenia i stanu technicznego.
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2. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie podwyzszeniu, o ile bedzie
on wyposazony w urzadzenia techniczne:

a) centralne ogrzewanie sieciowe - 10 %,
b) instalacja wodociagowa i kanalizacyjna - 10 %.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie obnizeniu, o ile nie bedzie
on wyposazony w urzadzenia techniczne:

a) kanalizacji sanitarnej — 10 %.

4. Czynsz moze by¢ ustalony na okres co najmniej 1 roku, za§ ewentualna podwyzka czynszu nie moze
przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowe;j lokalu.

5. Czynsz moze by¢ ustalony na okres co najmniej 1 roku, za$§ ewentualna podwyzka czynszu nie moze by¢
wieksza niz 10 %.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu, obowiazujacej w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

7. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Kalinowo
w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych jego wartos¢ uzytkowa.

8. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca speini tacznie
nastepujace warunki:

1) zawart umowe najmu na czas nieokreslony,
2) nie posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2011 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. z 2023 r. , poz. 1335 z pozn.
zm.).

11. Kwote obnizki czynszu réznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i wynosi:

1) obnizka czynszu o 20 %,

a) gdy miesigczny dochod brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 70 % najnizszej
emerytury,

b) gdy miesigczny dochdd brutto w przeliczeniu na jednego czlonka w gospodarstwie wieloosobowym
nie przekracza 50 % najnizszej emerytury,

2) obnizka czynszu o 10 %,

a) gdy miesieczny dochdd brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 85 % najnizszej
emerytury,

b) gdy miesigczny dochod brutto w przeliczeniu na jednego czionka w gospodarstwie wieloosobowym
nie przekracza 70 % najnizej emerytury.

Rozdzial 5.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 11. Zroédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ,,Programu” beda $rodki
pieni¢zne przewidziane w budzecie gminy Kalinowo na dany rok, $rodki uzyskane z gospodarowania
mieszkaniowym zasobem (czynsze najmu, optaty eksploatacyjne zwigzane z biezagcym utrzymaniem lokali) oraz
otrzymane przez Gming $rodki finansowe i dofinansowanie zadan wlasnych z budzetu Panstwa.
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Rozdzial 6.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne.

§ 12. 1. Prognoze kosztow na lata 2025-2029 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne obrazuje ponizsza tabela:

Lp. | Zakresrzeczowyprac | )5, 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.
remontowych
1. Koszty remontow 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt
2. Koszty modernizacji 0,00 zt 10.000 zk 10.000 zt 10.000 zk 10.000 zt
lokali i budynkéw
Koszty zarzadu
3. nieruchomog$ciami 2.000 zt 2.000 zt 2.000 zt 2.000 zt 2.000 zt
wspolnymi
4. Koszty inwestycyjne 0,00 100.000 zt 50.000 zt 0.00 zt 0.00 zt
Ogolem: 7.000 zt 117.000 zt 67.000 zt 17.000 zt 17.000 zt

2. Zaklada sig, ze w okresie obejmujacym Program koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi beda
malaly z uwagi na planowana sprzedaz, w szczegdlnosci lokali potozonych we wspolnotach mieszkaniowych.

Rozdzial 7.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

§ 13. 1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg zarzadzane przez Gming
Kalinowo.

2. Do zadan z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy:

1) zabezpieczenie prawidtowej eksploatacji budynkow, lokali, instalacji, urzadzen iterendw z nimi
zwigzanych;

2) obstuga mieszkancow i uzytkownikow lokali wynikajaca z obowigzkdéw administrowania;
3) utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budynkow i instalacji;
4) windykacja optat czynszu i oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokali;
5) prowadzenie obowiazkowej w zaktadzie dokumentacji i sprawozdawczosci.
3. Systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow.

4. Poprzez biezacy nadzor nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych bedzie prowadzona aktywna
windykacja oraz podejmowane beda inne dzialania wcelu zapewnienia regularnego i terminowego
otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

5. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontdéw kapitalnych catych budynkow,
wigzacych si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
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2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kalinowo
prowadzona bedzie w budynkach, w ktorych juz funkcjonujg wspolnoty mieszkaniowe w celu sukcesywnego
wychodzenia ze wspdlnot. Wtym celu Gmina moze korzysta¢ zuprawnien okre§lonych
w art. 21 ust. 4 i ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, tj. z prawa zlozenia najemcy, ktoremu przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu mieszkalnego oferty nabycia lokalu, a w przypadku nieprzyjecia
oferty przez najemce wypowiedzenie umowy najmu z jednoczesnym zaoferowaniem najemcy innego lokalu
spetniajacego kryteria lokalu zamiennego.

UZASADNIENIE

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Kalinowo na lata 2025-2029" jest realizacja obowiazku, ktory naklada na samorzad
Gminy art. 21 ust.1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Rada gminy zobowigzana jest uchwali¢
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5
lat. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kalinowo na lata 2020-2024
przestal obowigzywac z koncem 2024 roku, wigc opracowano nowy program obejmujacy lata 2025 —
2029.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjgcie niniejszej uchwaty.



		2025-07-31T09:31:37+0000
	Olsztyn Warmińsko-Mazurskie Polska
	Magdalena Madejska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




