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Poz. 3388

UCHWALA NR XV/143/2025
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 11 wrzeS$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Tomaszkowo,
gmina Stawiguda (tereny ustug sportu i rekreacji)

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 1. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwala nr XV/113/2019 Rady Gminy Stawiguda z dnia
21 listopada 2019r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany czgsci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
przyjetego uchwata NrIlI/24/2024 Rady Gminy Stawiguda zdnia 19 czerwca 2024 r., uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obr¢bie Tomaszkowo, gmina
Stawiguda (tereny ustug sportu i rekreacji)” zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym zostaty okreslone uchwata nr XV/113/2019 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czesSci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni 2,52 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1 000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czescia uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

2) teren plazy, oznaczony symbolem ZB,;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaty;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - § 6 uchwaty;
5) zasady ksztattowania krajobrazu - § 7 uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej - § 8 uchwaty;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 9 uchwaty;

8) granice i sposob zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - § 10 uchwaty;

9) szczegotowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - § 11 uchwaty;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - § 12 uchwaty;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j -
§ 13 uchwaty;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - § 14 uchwaty;

13) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu - § 15 uchwaty;

14) okreslenie stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 16 uchwaty;

15) inwestycje celu publicznego nalezace do zadan wtasnych gminy - § 17 uchwaty.

§ 3. 1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenéw zdefiniowane symbolem liczbowo-literowym.
2. Oznaczenia informacyjne:

1) pas szerokosci 100m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego z zakazem zabudowy, z wyjatkiem
odstepstw przewidzianych w przepisach odrebnych;

2) zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych pojeé:
1) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
w tym wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego, poza ktorg nie mozna sytuowac budynkow;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czesci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, o okreSlonym  przeznaczeniu, oznaczony symbolem  cyfrowo-literowym,
odpowiadajacym temu przeznaczeniu.
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Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w § 15 ust.1;

2) zakazuje si¢ stosowania urzadzen reklamowych z oswietleniem pulsacyjnym i tablic LCD;

3) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagaja przeksztatcen i rekultywacji

oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

Na terenie objetym planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych
o ochronie przyrody i przepisow wykonawczych;

a) zakazuje si¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka,

b) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajag one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowe] izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakazuje si¢ budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

oraz lokalizowania obiektow budowlanych niezb¢dnych do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani na
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach dostepu do wod
publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych terendw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, z mozliwoscig zastosowania odstepstw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) na obszarze objetym planem miejscowym moga wystepowac niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne, w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemoéw melioracyjnych przed zniszczeniem,

¢) w przypadku wystgpienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowacé w sposéb zapewniajacy jego
prawidlowe dziatanie z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odregbnych;

4)w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej sprawnos$ci
energetycznej wykorzystujace technologie zapewniajace zachowanie norm emisji stosownie do przepisow
odrebnych;

5) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzagdku w gminie;
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6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego;

7)nalezy stosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatad
zagrozeniom srodowiskowym;

8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyja¢ dla terenéw ustug sportu 1irekreacii,
oznaczonych symbolem US, jak dla terenéw zagospodarowanych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
(1. boisko wielofunkcyjne do koszykowki i siatkowki, boisko do pitki noznej) w porze dnia, stosownie

do przepisow odrebnych.
§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub
wymagajace ochrony, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu wyznaczono nastepujace tereny przestrzeni publicznych:
a) tereny ushug sportu i rekreacji — 1US oraz 2US,
b) teren plazy — 1ZB.
2) Na terenach wymienionych w ust. 1:

a) ciggi pieszo — jezdne, ciagi piesze, tereny parkingdw — nalezy w miar¢ mozliwosci terenowych
realizowac z zielenig towarzyszaca,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

lI)na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozone powodzia;

2) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazow wdd powierzchniowych

oraz podmiejskiego i osadniczego, dla ktorych rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
krajobrazu zostaly okreslone w audycie krajobrazowym wojewddztwa warminsko—mazurskiego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w stosunku
do obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) dla procedur scalania ipodzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dziatki budowlane.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, nalezy
zachowa¢ odpowiednie odlegtosci zabudowan uwzgledniajace przepisy odrebne.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

2. W rozwiazaniach komunikacyjnych ustala sig:

1) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:
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a) dla terenu ustug sportu i rekreacji: min. 10 miejsc postojowych;
b) dla terenu plazy: min. 5 miejsc postojowych;

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sig:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wode¢ zistniejacej sieci wodociggowej, zuwzglednieniem przepisOw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje odprowadzenie §ciekow do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe 1iroztopowe z powierzchni dachéw i terenu dziatki nalezy zagospodarowa¢ na terenie
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich lub odprowadza¢ do istniejacej kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) pozostate zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) sieci elektroenergetyczne w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne lub napowietrzne.
W przypadku kolizji sieci z projektowanym zagospodarowaniem nalezy je przebudowad, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng podziemna
i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;

7) linie telekomunikacyjne w graniach planu nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla sieci gazowych obowigzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w zakresie melioracji ustala si¢:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod;

10) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrédet energii, stanowiace
mikroinstalacje odnawialnych zrodel energii w rozumieniu przepisow odrebnych w postaci m.in.: pomp
ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktdrych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
i termindéw tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Symbol terenu Ustalenia

1US 1.Przeznaczenie: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: $ciezki rowerowe, ciagi piesze, urzadzenia
infrastruktury technicznej i obiekty matej architektury stuzace utrzymaniu porzadku
oraz sieci realizowane jako inwestycje celu publicznego.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
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a)w ramach przeznaczenia terenu realizowane bgdg obiekty sportowe

wraz z niezbgdna infrastruktura, stanowiagce inwestycje celu publicznego;

b)teren zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozony jest w pasie szerokosci
100m od linii brzegowej jeziora Wulpinskiego, na ktorym obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektow budowlanych oraz odstepstwa od zakazu zgodnie
z uchwata w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazana w § 6 ust.1;

c)w zakresie ochrony przyrody i s$rodowiska, w szczegdlnoSci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien imiejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, likwidowania iniszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych inadwodnych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajagcych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowigzujg zasady okreslone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu
wskazanej w § 6 ust.1;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;
e)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
f)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;

g)nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,002 do 1,00;

h)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

4.Parametry ksztaltowania zabudowy obiektow budowlanych stuzacych obstudze
obiektow sportowych i rekreacyjnych:

a)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw stuzacych obshudze
obiektow sportowych i rekreacyjnych: dwie kondygnacje, w tym druga stanowigca
poddasze uzytkowe;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw dla budynkow stuzgcych obstudze
obiektow sportowych i rekreacyjnych: 9,0m, przy czym ograniczenie nie dotyczy
pitkochwytow realizowanych dla obiektow sportowych i stupowych stacji
elektroenergetycznych;

c)dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°; dopuszcza si¢ realizacje dachow
ptaskich;

d)pokrycie dachowe dachow dwuspadowych dachoéwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni lub brazu alternatywnie materiatem zblizonym do niej wygladem
i kolorem; dopuszcza si¢ dachy solarne, jako pokrycie dachu na zasadach
okreslonych w § 13 ust. 2 pkt 10.

5.Zasady obshugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi
znajdujacej sie poza granicami planu na warunkach zarzadcy drogi krajowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2US

1. Przeznaczenie: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty towarzyszace funkcji podstawowej, tereny
komunikacji wewnetrznej, $ciezki rowerowe, tereny parkingu, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury.

3. Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska, w szczego6lnosci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, likwidowania iniszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych inadwodnych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajagcych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowigzuja zasady okreslone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu
wskazanej w § 6 ust.1;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
c)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
d)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;

e)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,002 do 1,20;

f)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;

4.Parametry ksztalttowania zabudowy obiektow budowlanych:
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a)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw, w tym stuzacych
obstudze obiektéw sportowych irekreacyjnych: dwie kondygnacje, wtym druga
stanowigca poddasze uzytkowe;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw, wtym stuzacych obstudze
obiektow sportowych i rekreacyjnych: 9,0m, przy czym ograniczenie nie dotyczy
pitkochwytow realizowanych dla obiektow sportowych i stupowych stacji
elektroenergetycznych;

c)dachy dwuspadowe o symetrycznym kgcie nachylenia glownych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°; dopuszcza si¢ realizacje dachow
ptaskich;

d)pokrycie dachowe dachow dwuspadowych dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni lub brazu alternatywnie materialem zblizonym do niej wygladem

i kolorem; dopuszcza si¢ dachy solarne, jako pokrycie dachu na zasadach
okreslonych w § 13 ust. 2 pkt 10;

e)miejsca do parkowania zgodnie z w § 13 ust. 2 pkt 1.

5.Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z przylegltej drogi
znajdujacej si¢ poza granicami planu na warunkach zarzadcy drogi krajowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

1ZB

1.Przeznaczenie: teren plazy publiczne;j.

2.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych
niezbednych do petnienia funkcji plazy (sanitariaty, przebieralnie);

b) teren zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozony jest w pasie szeroko$ci
100m od linii brzegowej jeziora Wulpinskiego, na ktorym obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych oraz odstgpstwa od zakazu zgodnie
z uchwalg w sprawie obszaru chronionego krajobrazu wskazang w § 6 ust.1;

¢) w zakresie ochrony przyrody isrodowiska, w szczegolnosci zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien imiejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, likwidowania iniszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych inadwodnych, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajagcych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obowigzuja zasady okreslone w uchwale w sprawie obszaru chronionego krajobrazu
wskazanej w § 6 ust.1;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,10;

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,006 do 0,10;

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,90;

3.Zasady ksztattowania zabudowy obiektow budowlanych:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna kondygnacja;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0m;

c) dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°; dopuszcza si¢ realizacje dachow
ptaskich,

d) pokrycie dachowe dachéw dwuspadowych dachdéwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni lub brazu alternatywnie materiatem zblizonym do niej wygladem
i kolorem; dopuszcza si¢ dachy solarne, jako pokrycie dachu na =zasadach
okreslonych w § 13 ust. 2 pkt 10.

4.Zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna z drogi znajdujacej
si¢ poza granicami planu na warunkach zarzadcy drogi krajowej, zgodnie

7 przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem

w wysokosci 10%.
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§ 17. W granicach planu do zadan wlasnych Gminy nalezy: budowa obiektow oraz urzadzen, stuzacych
celom sportu i rekreacji na terenie oznaczonym symbolem 1US oraz obiektow budowlanych niezbednych

do petnienia funkcji plazy wraz z niezbedng do tego celu infrastrukturg na terenie oznaczonym symbolem
1ZB.

§ 18. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traci moc miejscowy plan ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawiguda obreb Tomaszkowo — jednostka G przyjety uchwata nr X/59/03 przez Rade
Gminy Stawiguda z dnia 30 czerwca 2003 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stawiguda.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawiguda

Grzegorz Niski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE TOMASZKOWO, GMINA STAWIGUDA

(tereny ustug sportu i rekreacji)
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XV/143/2025

Rady Gminy Stawiguda
z dnia 11 wrze$nia 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMINY STAWIGUDA

IE granica opracowania

kierunki rozwoju

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
o niskiej intensywnosci

tereny turystyczne i rekreacyjne

I. OZNACZENIA OGOLNE
=== granica obszaru objetego planem miejscowym
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania
A—A nieprzekraczalna linia zabudowy

M| wymiar podany w metrach

IT. OZNACZENIA INFORMACYINE
o—o- Pas szerokosci 100m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego

z zakazem zabudowy, z wyjatkiem odstepstw przewidzianych

w przepisach odrebnych
XX zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne

ITI. PRZEZNACZENIE TERENU

- tereny ustug sportu i rekreacji

ZB | teren plazy

IV. Teren opracowania w catosci zlokalizowany jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki

Panstwowy Ukfad Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 (strefa 7)

Mapa zasadnicza pozyskana z Panstwowego Zasobu

Geodezyjnego i Kartograficznego
Licencja Nr GD-1.6642.2.55.2024 2814 P z dnia 19.06.2024



amalek
Tekst maszynowy

amalek_1
Tekst maszynowy
Załącznik nr 1 do uchwały nr XV/143/2025
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 11 września 2025 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XV/143/2025
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda (tereny uslug sportu i rekreacji)

Do ww. projektu planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130 ze zm.) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XV/143/2025
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Stawiguda okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1) Realizacja inwestycji celu publicznego oraz niezbednej infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) Sposob realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan witasnych Gminy Stawiguda wynikat
bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb
gwarantujacy dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji;

3) Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Stawiguda, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych iunijnych oraz innych $rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/143/2025
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 11 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawna wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

2. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren zlokalizowany w centralnej
czgSci gminy Stawiguda potozony pomiedzy jeziorem Wulpinskim a droga krajowa nr 51 na poludnie
od zwartej zabudowy wsi Dorotowo.

Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny o facznej powierzchni
ok. 2,52 ha. Teren objety jest fragmentarycznie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawiguda obr¢gb Tomaszkowo — jednostka G, uchwalonego uchwata nr X/59/03 z dnia 30 czerwca
2003 1. (publ. w Dz. Urz. Woj. W-M nr 114, poz. 1551 z dnia 30 lipca 2003 r.),

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych =z art.1 ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenoOw oraz wskaznikow zagospodarowania,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, wtym wprowadzonym zasadom iwarunkom sytuowania nosnikow
reklamowych, a takze ogrodzen i urzadzen technicznych,

¢) wymagania ochrony s$rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.: ograniczen zabezpieczajacych tereny
sgsiednie przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami,

d) odniesienie si¢ do ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementéw obstugi
komunikacyjnej, wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu,

f) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie obszary przestrzeni publicznych,

g) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwo§¢ wyposazenia terendow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji,

h)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Urzedu Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen,

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz oocenach oddzialywania na S$rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Stawiguda zwazy!t interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Dalsza procedura oraz niezbgdne
analizy nastepuja zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Umozliwiajac realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegodlno$ci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegolnoSci o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny,
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b) istniejacy uktad drog umozliwia wykorzystanie transportu publicznego,

¢) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) Teren opracowania planu zlokalizowany jest zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda (uchwata nr 111/24/2024 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r1.) wstrefie S2 — strefie centralnej, obszarze koncentracji funkcji
mieszkaniowej obejmujacy centralny obszar gminy wraz z wyodrgbnionymi obszarami dzialalno$ci
gospodarczej w rejonie weztow na drodze krajowej nr 51 w okolicach wsi Tomaszkowo — Dorotowo oraz wsi
Gryzliny, stanowigce podstawe rozwoju gospodarczego gminy.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnos$ci z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Uchwatg nr 111/22/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, przyj¢to ocen¢ aktualnosci studium iplanéw miejscowych
oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Analiz¢ aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzono na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze
Gminy Stawiguda analizami w zakresie: aktualno$ci dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac
nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenow zlokalizowanych na terenie
gminy, atakze zapotrzebowania na przygotowanie terendéw w ramach zmian obowigzujacych planow
miejscowych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy zostat
przedstawiany w prognozie finansowej uchwalenia zmiany planu miejscowego, przy czym:

1) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi zmiana
przeznaczenia czgéci gruntow rolnych na tereny ustugowe;

2) Wydatki wlasne Gminy wigza si¢ z kosztami budowy obiektow oraz urzadzen, stuzacym celom sportu
irekreacji na terenach oznaczonych symbolami 1US i2US oraz obiektow budowlanych niezbgdnych
do pehienia funkcji plazy wraz z niezbgdng do tego celu infrastrukturg na terenie oznaczonym symbolem 1ZB,
obstugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycia kosztow zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu;

3) Analizowany obszar w czgsci znajduje si¢ w sgsiedztwie infrastruktury technicznej, jednakze projekt
planu nie uzaleznia rozwoju terenu od wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng co wynika m.in.
z lokalizacji obszaru opracowania planu poza obszarem aglomeracji oraz z przewidywanego kierunku rozwoju.
Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru
bedzie wigzac si¢ z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji;

4) Nie przewiduje sig, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku warto$ci gruntéw prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze dokladne okre$lenie
warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawc¢ majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.
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