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UCHWALA NR XV/79/25
RADY MIEJSKIEJ W WIELBARKU

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zakladu IKEA
polozonych miedzy ulicami Kopernika, Szwedzka i Czarnieckiego w Wielbarku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.") w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.?) i Uchwaty Nr [V/21/24 Rady Miejskiej
w Wielbarku zdnia 1 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zakltadu IKEA polozonych migdzy ulicami Kopernika,
Szwedzka i Czarnieckiego w Wielbarku, oraz po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zaktadu IKEA
potozonych migdzy ulicami Kopernika, Szwedzka i Czarnieckiego w Wielbarku, zwany dalej ,,planem
miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej jej integralng czgscia;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowigcych zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ interpretacje uzytych symboli i poje¢:
1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub roéwnym 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze$ci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie mozna sytuowac budynkow i ich elementow, z wylaczeniem: dojs$¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury technicznej.

) Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940
2 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegoOlnosci ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego
obowigzujacymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica aglomeracji Wielbark;
2) granica terenu zamkni¢tego;
3) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgca z sasiedztwa obszaru kolejowego;
4) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od cmentarza;
5) strefa ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej S0 m do 150 m od cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
2) teren produkcji, oznaczony symbolem P.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem miejscowym zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy zawartymi w §17-18;

2)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MW nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

3) zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zastosowacl takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym;

5) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglgedni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego;

7)w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji wrozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) wszelka dziatalno$§¢ prowadzona na obszarze objetym planem miejscowym, nie moze spowodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci sSrodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.
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§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej: w granicach obszaru objgtego planem miejscowym
nie zidentyfikowano wystgpowania obiektow ani obszaréw objetych formami ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark nie wyznaczono
obszarow przestrzeni publiczne;j;

2) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska, objetego ochrong na podstawie przepisoéw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego jako krajobraz
miejski o kodzie i podtypie 28-842.87-77 (9c¢);

4) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazoéw priorytetowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podzialem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ zasady:
a) dla terenu oznaczonego symbolem P:
- minimalna powierzchnia dziatki: 50 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MW:
- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 10°;

3) ustalone parametry pkt2 nie dotyczg parametrow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy sg nastepujace:

1) od istniejgcych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia, zard6wno
napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe;
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2)w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuja nakazy, zakazy 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terenow
potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego;

3)w zwigzku zpkt2 wczeSci graficznej planu  miejscowego oznaczono strefe  ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacg z sasiedztwa obszaru kolejowego;

4) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czesciowo w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci
do 50 m od cmentarza;

5) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czesciowo w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci
powyzej 50 m do 150 m od cmentarza;

6) w strefach wymienionych w pkt 4 i 5 obowiazuja przepisy odr¢bne.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obslugujacych obszar objety planem
miejscowym w zakresie ustalonego wnim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujagcy z tym
przeznaczeniem oraz nhie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku zrealizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych i ustalen planu miejscowego;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, oktéorych mowa wpktl, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem P oraz pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi tereny
a wyznaczong w cze$ci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) lokalizowanie sieci 1izwigzanych znimi obiektow budowlanych iurzadzen pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi w czeSci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy od strony drogi krajowej nr 57, oraz ich przebudowa irozbudowa, mozliwa jest na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

5) parametry techniczne projektowanej infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego zuwzglednieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb w granicach obszaru objgtego planem miejscowym;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
- z sieci wodociggowe;j,

- poprzez indywidualne ujecia wody realizowane poza strefami ochrony sanitarnej od cmentarza,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) w zakresie gospodarki $ciekami komunalnymi ustala si¢:

- odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej dla terenow polozonych w obszarze aglomeracji Wielbark,

- odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi dla pozostatych terenow,
c¢) w zakresie $ciekow przemystowych ustala si¢ odprowadzenie §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego i rozbudowywanego uktadu
odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu w granicach nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ instalacje do retencji wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zsieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zsieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwdj }acznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna;

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odr¢bne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wielbark;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowigzuja przepisy odrebne;

9) obszar objety planem miejscowym potozony jest cze§ciowo w obszarze aglomeracji Wielbark wyznaczonej
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) obstuga komunikacyjna terenéw: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

11) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MW: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla terenu oznaczonego symbolem P: minimum 50 miejsc do parkowania,
¢) wynikajgce z obliczen utamki miejsce do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;,

d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie nieruchomos$ci, na ktorej znajduje si¢ obiekt
wymagajacych zapewnienia miejsc do parkowania,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenu
oznaczonego symbolem P:

- 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,

- 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Stawke procentowa oplaty, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 5% dla wszystkich terendw w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych, ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony sanitarne;
w odlegtosci do 50 m od cmentarza;

3) adaptuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne — dopuszcza si¢ roboty budowlane w obrysie budynku;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 9,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,
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¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
300-50°,

- pokrycie dachu dachowka lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametrow okre§lonych w lit. e, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

g) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 pkt 11;

6) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi krajowej nr 57, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym, mozliwa jest wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach stref ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od cmentarza,
obowiazuja zasady okreslone w §13.

§ 18. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1P:
1) przeznaczenie: teren produkciji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji kolejowej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren elektrowni wiatrowej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m,
b) geometria dachéw: dachy ptaskie, tukowe, dwuspadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci 15-45°;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 pkt 11;
6) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) z drogi krajowej nr 57, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym, mozliwa
jest wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z drog gminnych (ul. Czarnieckiego, ul. Szwedzka) zlokalizowanych poza granicami obszaru obj¢tego
planem miejscowym;

7) teren zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacej
z sgsiedztwa obszaru kolejowego, obowiazuja zasady okreslone w §13;
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8) teren zlokalizowany jest czgéciowo w granicach stref ochrony sanitarnej w odleglosci do 50 m od
cmentarza oraz powyzej 50 m do 150 m od cmentarza, obowiazuja zasady okreslone w §13.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielbarka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Szepczynski
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ZALACZNIK NR 1
do Uchwaty Nr XV/79/25
ULICAMI KOPERNIKA, SZEWDZKA | CZARNIECKIEGO W WIELBARKU Radv Mieiskiei w Wielbark
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/79/25
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 . poz. 1130 zp6ézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Rady Miejskiej w Wielbarku rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/79/25
Rady Miejskiej w Wielbarku

z dnia 28 sierpnia 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3759/281708-MPZP/GR_MPZP/20250814T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3759/281708-MPZP
                     GR_MPZP
                     20250814T000000
                
            
             2025-08-14T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów zakładu IKEA położonych między ulicami Kopernika, Szwedzką i Czarnieckiego 
w Wielbarku
             
             
             
             
                 
                     2024-08-01
                     Miejscowy plan został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej udostępnionej przez Starostę Szczycieńskiego
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5919522.899974 7496660.969974 5919469.759974 7496716.679974 5919524.279974 7496758.0299740005 5919517.399974 7496762.109974001 5919497.629974 7496788.469974 5919461.229974 7496764.5299740005 5919435.749974 7496815.009974 5919502.899974 7496863.139974 5919509.289974 7496867.729974 5919513.609974 7496871.129974 5919444.399974 7496908.679974 5919441.349974 7496906.089974 5919417.019974 7496916.319974001 5919339.089974 7496898.709974 5919260.599974 7496879.149974001 5919190.099974 7496870.219974 5919153.139974 7496863.139974 5919088.189974 7496851.099974 5919047.689974 7496833.439974001 5919039.969974 7496854.289974 5919019.479974 7496851.5299740005 5918982.229974 7496843.889974 5918949.519974 7496836.459974 5918912.669974 7496832.389974 5918940.899974 7496783.289974 5918784.789974 7496684.259974 5918789.6999739995 7496675.849974 5918794.129974 7496667.809974 5918804.369973999 7496649.359974001 5918815.049974 7496631.199974 5918822.669974 7496617.289974 5918823.999974 7496623.479974 5918885.759974 7496663.149974001 5918893.919974 7496658.759974 5918903.019974 7496640.869974 5918912.819974 7496620.109974001 5918927.079974 7496588.899974001 5918936.739974 7496567.879974 5918946.6999739995 7496545.839974 5918957.239974 7496525.619974 5918965.639974 7496509.169974 5919170.319974 7496626.209974 5919187.529974 7496599.569974001 5919274.219974 7496458.819974001 5919256.119973999 7496446.709974 5919239.309974 7496435.699974 5919289.529974 7496352.929974 5919307.589974 7496363.169974 5919326.509974 7496374.479974 5919327.239974 7496373.219974 5919346.099974 7496384.439974001 5919358.279974 7496391.539974 5919388.619973999 7496409.139974 5919424.059974 7496429.719974 5919438.1999739995 7496435.709974 5919450.029974 7496444.749974 5919453.4499739995 7496446.929974 5919468.779974 7496455.859974001 5919518.839974 7496485.129974 5919489.729974 7496550.619974 5919485.849974 7496559.359974001 5919471.689974 7496585.979974 5919480.059974 7496590.639974 5919469.589974 7496611.819974001 5919516.879974 7496629.139974 5919534.779974 7496635.709974 5919522.899974 7496660.969974
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3759/281708-MPZP/UCH_IV_21_24
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3759/281708-MPZP
                     UCH_IV_21_24
                
            
             Uchwała Nr IV/21/24 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 1 sierpnia 2024r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów zakładu IKEA położonych między ulicami Kopernika, Szwedzką i Czarnieckiego w Wielbarku
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów zakładu IKEA położonych między ulicami Kopernika, Szwedzką i Czarnieckiego w Wielbarku
             Rada Miejska w Wielbarku 
             
                 
                     
                         2024-08-01
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             2024-08-01
             https://wielbark-ug.bip-wm.pl/public/getFile?id=388879
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3759/281708-MPZP/Zal_1/20250814T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3759/281708-MPZP
                     Zal_1
                     20250814T000000
                
            
             2025-08-14T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów zakładu IKEA położonych między ulicami Kopernika, Szwedzką i Czarnieckiego w Wielbarku
             https://wielbark-ug.bip-wm.pl/public/getFile?id=393826
             https://wielbark-ug.bip-wm.pl/public/getFile?id=393824
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
             1000
             
        
    
 
  
 
    not(ancestor-or-self::ds:Signature)


 
 HaVXY0FScBq8bMQWnumfIN6o8LjRsYbtzzO/qhrUTQY=

  
 iYIN+qG1yaF97YqIFJ6G2/RwXdIqML55vbSBx4wgFhg=


 QH91+MgHnh1rtFac9GPCEIhmYgRePxJ8NzaDjXO5dxsdvNOWdKuF1tVscL+3ouJd
E2GUQUoR+9AjczgxcqcoFuZPoYQdQahDdT2m0rarYQYyDEB3/udlE72UjYRvNGMP
x92oToi0WF0ctquXOrX8yX4ZNWUwgQO0g307ofxPOMt2YfS/KkNsllzURda4lE7S
MlXKADxWbwRR7IpkvojsI5Wbz7TAmuro12Y6+dDLXbBR/HYh496HU1KH5vmK87FY
t5dN6kVMNWoqah3tqCLoWMjF2/Pw/dDryqXZHsQuWznoJJR4sCy6l0ZIxInzcsWP
oc7ggcLKhOC4xcXqD6Ezag==
   MIIG+TCCBOGgAwIBAgIUFzcBopC9XhO1rhPuhmBKhspEblEwDQYJKoZIhvcNAQEL     2025-09-01T11:19:58Z
    
 T2ioOXQm4CD7ZbDsq5CykxMS76Ut6HhV77mXRKT90Lg=

  2.5.4.97=#0c10564154504c2d35323630333030353137,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A.,C=PL
 132533471145288949889780534528165352838044872273




   Dokument w formacie xml [XML]
 application/octet-stream







Zalacznik3.gml


Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 3596

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XV/79/25
Rady Miejskiej w Wielbarku
Z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zakladu IKEA polozonych mi¢dzy ulicami Kopernika, Szwedzka i Czarnieckiego w Wielbarku

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy czesc tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie. W gminie nie
sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenow zakladu IKEA potozonych migdzy ulicami Kopernika, Szwedzka i Czarnieckiego w
Wielbarku. Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty Nr 1V/21/24 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia
1 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terené6w zakladu IKEA potozonych miedzy ulicami Kopernika, Szwedzka i
Czarnieckiego w Wielbarku. Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 23 ha. Teren przylega do
linii kolejowych nr 35 (Ostrotgka — Szczytno) oraz 225 (Nidzica — Wielbark) oraz drogi krajowej nr 57.
Dodatkowo w sgsiedztwie obszaru zlokalizowany jest czynny cmentarz.

Obszar objety planem miejscowym jest juz zagospodarowany — w jego granicach znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa produkcyjna nalezaca do firmy IKEA Industry. Na terenie
ww. zaktadu znajduja si¢ dwa otwory wiertnicze-hydrologiczne czynne i eksploatowane, majace ponad
100 m glebokosci.

Na obszarze, do czasu uchwalenia niniejszego planu miejscowego, obowigzuje plan przyjety Uchwala
Nr 69/XIV/96 Rady Gminy Wielbark z dnia 30 sierpnia 1996 r. w sprawie uchwalenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego bedacych zmianami miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Wielbark (Dz. Urz. Woj. Olsztynskiego z dnia 18 pazdziernika
1996 r. Nr 40) oraz plan miejscowy przyjety Uchwala Nr XXI11/188/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z
dnia 22 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielbark w czegsci obrebow geodezyjnych Kotodziejowy Grad, Kucbork, Przezdzigk Maty,
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Przezdzigk Wielki oraz dla terenéw potozonych w miescie Wielbark przy ulicy Szwedzkiej, pomigdzy
ulicami Chodkiewicza i 1 Maja oraz w poinocnej czesci miasta przy drodze krajowej nr 57.

Celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja przeznaczen ustalonych w obowiazujacych
planach miejscowych. Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW:
2) teren produkcji, oznaczony symbolem P.

Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark, uchwalonym Uchwalg Nr XX/153/21
Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 30 marca 2021 r, zmienionego Uchwata Nr XLI/317/23 Rady
Miejskiej w Wielbarku z dnia 28 grudnia 2023 r. W Studium teren opracowania zlokalizowany jest w
Strefie D1. Zgodnie z ustaleniami dla strefy D, definiowanej jako strefa przemystowa.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §17-§18 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenow
oznaczonych symbolami MW, P.

3.2 Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Rozwo6j zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz produkcyjnej wpisuje sie¢ w potrzeby

zrdwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych. W §17-§18 przedmiotowego
projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami MW, P.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zléz kopalin oraz zmniejszenia podatnos$ci na zmiane
klimatu

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(Subniecka Warszawska Nr 215) — obowiazujg przepisy odregbne.
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W planie nie wystgpuja grunty lesne i grunty rolne klas I-III objete ochrong na podstawie przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Granicami planu miejscowego objety zostat obszar zlokalizowany na terenie gminy miejsko-wiejskiej.
Glownym celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja przeznaczen ustalonych w
obowigzujacych planach miejscowych. Szczegdtowe zasady prowadzenia dziatan na rzecz ochrony
klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci regionu na zmiany
klimatu, zostang przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono w §8 uchwaly. W granicach obszaru objgtego
planem miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektow ani obszardéw objetych formami
ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pézn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W §14 uchwaty okreslono liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja przestrzenie publiczne.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Grunty objete
planem miejscowym stanowia w wigkszosci wlasnos¢ spotki IKEA Industry Poland Sp. z o. o.
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3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt wuzgodniono =z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy
Granicznej.

Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronne;j.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

W §9 ustalono, ze w granicach planu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielbark nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznej oraz nie wystepuja
przestrzenie publiczne.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem
dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z
nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w
nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

W zakresie telekomunikacji ustalono obsluge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwdj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej MPZP zapewnit jawno$¢ i przejrzystosé
ww. procedury. W szczeg6lnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczefistwa.

Obwiescit o podjeciu Uchwaly Nr 1V/21/24 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 1 sierpnia 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zaktadu IKEA polozonych miedzy ulicami Kopernika, Szwedzkg i Czarnieckiego w Wielbarku.
Poinformowat o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac. W
wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski mieszkancow.

Nastepnie Burmistrz oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego.
Ogtoszenie w dniu 13 lutego 2025 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczes$nie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie),
2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,
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3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoleczne odbyly si¢ w dniach od 13 lutego 2025 r. do 14 marca 2025 r. i przeprowadzono
je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktora dostgpna byta na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Wielbarku;
3) spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ dnia 24 lutego 2025 r. o godz. 17.00 za pomoca Srodkow
porozumiewania si¢ na odlegto§¢ — poprzez platforme¢ komunikacji internetowej Microsoft
Teams.
Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych sporzadzono protokét. W trakcie
trwania konsultacji nikt nie ztozyt uwag do planu miejscowego.

Podczas trwania procedury planistycznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zaktadu IKEA polozonych migedzy ulicami Kopernika, Szwedzkg i Czarnieckiego w Wielbarku,
zaszta potrzeba korekty zapisow w zakresie indywidualnych uje¢ wody realizowanych poza strefami
ochrony sanitarnej od cmentarza. W zwigzku z tym nalezato przeprowadzi¢ etap wytozenia ponownie.

Ponowne konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 10 lipca 2025 r. do 10 sierpnia 2025 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktora dostepna byta na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Wielbarku;
https://wielbark-ug.bip-wm.pl/public/

3) spotkania otwartego, ktére odbyto si¢ dnia 24 lipca 2025 r. o godz. 15.30 w siedzibie Urzedu
Migjskiego w Wielbarku, ul. Grunwaldzka 2, 12-160 Wielbark, pokéj nr 9 (sala narad).

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokot. W trakcie
trwania konsultacji nikt nie ztozyt uwag do planu miejscowego.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiednie;j ilosci i jakosci wody, do celu zaopatrzenia
ludnosci. W §14 ustalono zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej oraz poprzez indywidualne ujecia
wody realizowane poza strefami ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.14 Potrzeby zapobiegania powazinym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolnicze;.
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4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskow od oséb prywatnych. Do udostgpnionego w ramach konsultacji
spolecznych projektu nie wplynety.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonal Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzZenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Na obszarze, do czasu uchwalenia niniejszego planu miejscowego, obowigzuje plan miejscowy przyjety
Uchwatg Nr 69/XI1V/96 Rady Gminy Wielbark z dnia 30 sierpnia 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego bedacych zmianami miejscowego planu
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ogoblnego zagospodarowania przestrzennego wsi Wielbark oraz plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr
XXIII/188/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 22 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark w czeséci obrebow geodezyjnych
Kotodziejowy Grad, Kucbork, Przezdzick Maty, Przezdzick Wielki oraz dla terenow polozonych w
miescie Wielbark przy ulicy Szwedzkiej, pomigdzy ulicami Chodkiewicza i 1 Maja oraz w pdinocne;j
czesci miasta przy drodze krajowej nr 57. Celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja
przeznaczen ustalonych w obowigzujacych planach miejscowych.

Obszar w granicach planu miejscowego usytuowany jest w odleglosci okoto 1,0 km od centrum
miejscowosci Wielbark. Ulica Kopernika, przy ktorej jest potozony, jest droga krajowa nr 57. Najblizsze
przystanki autobusowe zlokalizowane sg przy tej drodze, a najblizsza stacja kolejowa w odleglosci ok.
200 m od obszaru objetego planem miejscowym.

Teren wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, wodociaggowa i kanalizacyjna.

Plan miejscowy nie przeznacza nowych terenow pod zabudowe, poniewaz w obowigzujacym planie
miejscowym z 1996 r. teren oznaczony symbolem 1MW jest juz przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniows.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Wielbarku podjeta Uchwate Nr XXVI1/213/18 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wielbark. Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielbark stanowi zatacznik do ww. uchwaty.

W przedmiotowej Analizie wskazano, Ze plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr 69/XIV/96 Rady Gminy
Wielbark z dnia 30 sierpnial996 r. jest ,niezrealizowany — nieaktualny; Brak wigkszosci obecnie
wymaganych ustawg ustalen.”.

Plan przyjety Uchwatag Nr XXII1/188/21 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 22 wrzesnia 2021 r. zostat
uchwalony po sporzadzeniu przedmiotowej Analizy. W zwiazku z powyzszym plan miejscowy nie
zostat w niej uwzgledniony.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze aktualne potrzeby rozwoju zabudowy produkcyjnej w poinocne;j
czesci Wielbarka, aktualizacja ustalen obowigzujacych planéw miejscowych oraz przeznaczenie terenu

pod zabudowe produkcyjng jest w peini zasadne.

W planie miejscowym uwzgledniono miejsca do parkowania przeznaczonych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. W granicach nie wystepuja przestrzenie publiczne.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Plan miejscowy bedzie mial wplyw na finanse publiczne poprzez wzrost przychodéw podatkowych.
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