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UCHWALA NR XVII/151/25
RADY MIASTA DZIALDOWO

z dnia 25 wrzeS$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terené6w pomiedzy ul. Chopina i ul. M.
Sklodowskiej-Curie w Dzialdowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27, w zwigzku z art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153), Rada Miasta Dzialdowo, po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny dla terenéw pomiedzy ul. Chopina i ul. M. Sklodowskiej-
Curie w Dzialdowie, zwany dalej planem.

§ 2. Granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XIV/126/2025 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 14 lipca
2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenow
pomigdzy ul. Chopina i ul. Marii Sktodowskiej-Curie w Dziatdowie.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z czesci graficznej planu w skali 1:1000 stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanej
Zintegrowany plan inwestycyjny dla terendw pomiedzy ul. Chopina iul. Marii Sktodowskiej-Curie
w Dziatldowie;

3) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigcych zalgczniki nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych zawartych na nosniku elektronicznym stanowiagcych zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami:
- KO — teren obshugi komunikacji,
- KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspoltczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) sposob 1 wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacg, ktora rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, przy czym linia zabudowy nie dotyczy elementéw wejs$¢
i wjazdow do budynkow;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca ioznaczony odrebnym
symbolem;

4) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie zaré6wno
w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

5) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, niz podstawowe, ktore
uzupetniajg i nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym.

§ 6. 1. Rysunek planu (zatacznik graficzny) obowigzuje w nastgpujagcym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) przeznaczenia terendOw okreslonego symbolami cyfrowymi i literowymi;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Na rysunku planu tre$¢ informacyjng stanowig nastepujgce oznaczenia:
1) projektowane nasadzenia szpalerowe zieleni wysokie;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obowigzuje projektowanie irealizacja zabudowy zgodnie
ze wskaznikami i gabarytami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu;

2) w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektéw budowlanych:
a) wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej kolorystyki elewacji,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materialdw takich jak: cegta ceramiczna, tynki tradycyjne, szkto lub ceramika
w kolorystyce nawiagzujacej do cegly ceramicznej, drewnianych lub drewnopodobnych — dopuszcza si¢
zastosowanie nowych technologii pokrycia elewacji,
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c) na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych naturalng wegetacje
ro$lin,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow zielonych — wegetatywnych;
e) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej, sidingu oraz ptyt falistych;
3) w zakresie ksztalttowania nasadzen szpalerowych zieleni wysokie;j:
a) nasadzenia z rodzimych gatunkéw odpornych na warunki miejskie,
b) gatunki o zréznicowanej wysokos$ci i pokroju umozliwiajace utworzenie izolacji akustycznej i wizualnej,
c¢) wprowadzenie gatunkow zimozielonych.

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy wykonanych z blachy,
z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegotowe dla danego terenu stanowig
inaczej;

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP)
Dzialdowo nr 214 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska —
ochrona zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko obowigzujg przepisy odrebne;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
w § 20 niniejszej uchwaty;

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie elementdw przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe zasady ksztattowania
krajobrazu zostaty okreslone w § 7;

2) w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w § 20 poprzez zapisy dotyczace
parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — w granicach planu nie wystepuja obiekty iobszary objete ochrong na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznych oznaczone symbolami KO — teren obstugi
komunikacji oraz KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2) zasady umieszczana w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaty okreslone w §15 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu zawartych w §20.

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0séb o0 zroznicowanych ograniczeniach mobilno$ci
i percepcji, w tym 0sob niepelnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie
przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie:

1) wszystkie tereny objete planem zlokalizowane sa w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Dzialdowo nr 214 oraz Gloéwnego Zbiormnika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka
Warszawska — ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny goérnicze — nie wystepuja;
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3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym wojewddztwa — teren objety planem nie jest
zlokalizowany w granicach krajobrazoéw priorytetowych.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dla procedur scalania ipodzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane przyjmujac minimalng
powierzchni¢ dzialek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw elementarnych, przy czym kat
polozenia granicy dziatki wzgledem osi drogi powinien zawiera¢ si¢ w przedziale 90° +/- 10°, a front
dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20,0 m.

§ 14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i zgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciggdéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudoweg nalezy prowadzié¢ je
w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do rownoleglego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c¢) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujgcy
z zabudowa, zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu okreslonym w § 20 ustalen szczegotowych;

4)w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawianych wprowadza si¢ zakaz
stosowania urzgdzen wykorzystujacych energi¢ wiatru w granicach planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrzania w wode
do celoéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢:
a) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) teren planu zlokalizowany jest w granicach aglomeracji Dziatldowo (wyznaczonej na podstawie Uchwaty
Rady Miasta Dzialdowo w sprawie wyznaczania obszaru i granic aglomeracji Dzialdowo), co skutkuje
koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego
w obowigzujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drog, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachéw inawierzchni uszczelnionych w granicach dziatek
budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki bez
szkody dla gruntow sasiednich,
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c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachéw inawierzchni
uszczelnionych do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac¢ zistniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zsieci gazowej na zasadach 1 warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

10) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ jako podziemne na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) obowigzuje zakaz przetwarzania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadéw w granicach wlasnych
dzialki lub terenu elementarnego;

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdélnych terendw nastgpowacé bedzie poprzez istniejace i projektowane
zjazdy z ul. Chopina i ul. Marii Sktodowskiej-Curie, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi (ulice) powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy projektowac irealizowaé
W sposob oraz liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - w granicach
planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 19. Inwestycje celu publicznego:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

2) na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) budowe centrum przesiadkowego w ramach zintegrowanego wezla komunikacyjnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe — dotyczace terenéw elementarnych

§ 20. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego

elementarnego
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1KO

1.Przeznaczenie: tereny obslugi komunikacyjnej. W ramach przeznaczenia terenu ustala
sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji zespotu parkingéw, w tym parkingu wielopoziomowego.

2.Przeznaczenie uzupehniajace: tereny ushug gastronomii lub ustug handlu.
3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego nie wigcej niz 16,0 m,
dla pozostatych budynkow i obiektow budowalnych nie wigcej niz 8,0 m;

4)geometria dachow: dachy ptaskie (o nachyleniu do 12 stopni), przy czym dopuszcza si¢
dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni;

S)kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni, brazu lub szarosci, dla dachow ptaskich nie ustala
si¢ kolorystyki pokrycia;

6)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;

7)intensywnos$¢ zabudowy zawarta w przedziale: 0,1 do 1,8;

8)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

9)przyblizona lokalizacje nasadzen szpalerowych wskazano na rysunku planu;

1KP

1.Przeznaczenie: tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j.
2.Przeznaczenie uzupehniajace: nie ustala sig.

3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)szerokos¢ ciggu pieszo — rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3)maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow urzadzen infrastruktury technicznej (np.
o$wietlenie): nie wiecej niz 8,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady

Dominika Zare¢bska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/151/25
Rady Miasta Dzialdowo

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA TERENOW
POMIEDZY UL. CHOPINA | UL. MARII SKEODOWSKIEJ-CURIE
W DZIALDOWIE

SKALA 1:1000
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/151/25
Rady Miasta Dzialdowo
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw pomigdzy ul. Chopina i ul. Marii Sktodowskiej-
Curie w Dzialdowie

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. W granicach Zintegrowanego planu inwestycyjnego
terenéw pomigdzy ul. Chopina iul. Marii Sklodowskiej-Curie w Dzialdowie nie przewiduje si¢ zadan
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/151/25
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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