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UCHWALA NR XIV/106/25
RADY GMINY POZEZDRZE

z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
"BRZOZOWA DOLINA" w obrebie geodezyjnym Harsz, gmina Pozezdrze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2025r. poz. 1153) iuchwaly Nr XXX/173/17 zdnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow "BRZOZOWA
DOLINA" w obrebie geodezyjnym Harsz, gmina Pozezdrze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pozezdrze uchwalonego uchwata
Rady Gminy w Pozezdrzu Nr XII/60/99 z dnia 27 sierpnia 1999 roku, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw "BRZOZOWA DOLINA"
w obrebie geodezyjnym Harsz, gmina Pozezdrze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z uchwata Rady Gminy w Pozezdrzu nr XXX/173/17 z dnia
23 pazdziernika 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw "BRZOZOWA DOLINA" w obrebie geodezyjnym Harsz, gmina Pozezdrze.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 87,99 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z potozenia terenu w granicach OCHK;
6) wymiary w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia lub informacje obowigzuja na podstawie przepisow odrgbnych:

1) tereny potozone w granicach opracowania planu znajduja si¢ w catosci w zasiggu Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) tereny potozone w granicach opracowania planu znajduja si¢ w catosci w zasiegu Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie”.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) grupy luzno porastajacych zadrzewien i zakrzywien.
2) tereny o zlozonych warunkach gruntowo-wodnych do zabudowy;
3) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia Sn 15 kV;
4) obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
5) istniejaca sie¢ 1 przylacza kanalizacyjne;
6) istniejaca sie¢ 1 przylacza wodociggowe;

7) istniejace sieci i przylacza elektroenergetyczne nn.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono danym symbolem cyfrowo — literowym.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

4. Gtéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowng bryta budynku. Gléwnej
polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

5. Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejs¢.

6. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.
7. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig¢, ktorej zaden element budynku nie moze przekroczyc.

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK - oznacza linig,
ktorej nie mogg przekracza¢ obiekty budowlane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej
inwestycje celu publicznego.

9. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
odbudowg lub zmian¢ sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejagcy pod wzgledem
gabarytow obiektu w tym wysokos¢ budynku oraz kat nachylenia dachu.

10. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

11. Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) pod zabudowg rekreacji indywidualnej w zieleni, oznaczong na rysunku planu symbolem ML/Z;
2) pod zabudowe ustug turystycznych w zieleni, oznaczong na rysunku planu symbolem UT/Z;

3) pod zabudowe ustug rekreacyjno — sportowych i zieleni urzadzonej, oznaczong na rysunku planu symbolem
USZP;

4) pod zielen urzadzona, oznaczong na rysunku planu symbolem ZP;

5) pod zielen nieurzadzona, oznaczona na rysunku planu symbolem ZN;

6) pod zielen le$na, oznaczong na rysunku planu symbolem ZL;

7) pod ciagi piesze i pieszo — rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem Kx;

8) pod drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

9) pod drogi publiczne, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
10) pod drogi publiczne, klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

11) pod infrastrukture techniczna — energetyka, kanalizacja, wodociagi, oznaczone na rysunku planu
symbolem EKW;

12) pod wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna: droga powiatowa nr 1811N oznaczona
symbolem 1.KDZ;

2) potaczenie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym odbywacé si¢ begdzie poprzez
powigzanie drogi publicznej o symbolu 1.KDD oraz drogi wewngtrznej o symbolu 7.KDW z droga
powiatowg o nr 1811N, oznaczong symbolem 1.KDZ;

3) bezposrednia obstuge komunikacyjna dziatek nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1.KDD lub zdrog wewngtrznych oznaczonych od 1.KDW do 9.KDW Ilub zdrdég wewnetrznych
przylegtych do granic opracowania planu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji ustug turystycznych (hotel, motel, pensjonat) nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe na 1 pokdj;

b) dla funkcji ustug turystycznych (apartamenty) nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
apartamentowy;

¢) dla funkcji rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na 1 budynek
rekreacji indywidualnej;

d)dla funkcji uslug turystycznych (wolnostojace domki turystyczne) nalezy zapewni¢ minimum
1 stanowisko postojowe na 1 samodzielny budynek;

e) dla ustug gastronomicznych nalezy zapewni¢ minimum 5 stanowisk postojowych na 50 miegjsc
konsumpcyjnych;

f) dla pozostatych ustug: minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m? funkcji ustugowe;j;

g) stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczaé
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;

h) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na obszarze planu, w obrebie dziatki budowlanej objetej
inwestycja, przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikajacej z polozenia terenu
w granicach OCHK.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiane przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
iurzadzen istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz jezeli lokalizacja
tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendow elementarnych albo
stanowi dla nich funkcj¢ stuzebna.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW, KDD, KDZ, Kx, USZP, ZP, UT/Z,
UT, ML/Z, ML zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenow elementarnych albo stanowi dla nich funkcje shuzebna.

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi jezeli
lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw
elementarnych i nie narusza przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw lesnych.

4) Nowe sieci elektroenergetyczne zprzylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych Sn 15kV
wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i wlasciwymi normami branzowymi - obszar
ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej w odlegtosci 7,5 m w obie
strony od osi linii. Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii energetycznej nie obowigzuje
w przypadku skablowania sieci.
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5) Teren objety planem znajduje si¢ poza granicg obszaréw aglomeracji §ciekowej. Odprowadzenie $ciekow
sanitarnych nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.

6) Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociaggowej przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia ~wwode do celow  przeciwpozarowych, zuje¢  wlasnych oraz  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7) W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach ~ wlasnych  dziatki  bez szkody  dla  gruntdow  sasiednich, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi.
8) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych

emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

9) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zindywidualnych zréodet lub zsieci gazowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi obowigzujg strefy
kontrolowane.

10) Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
11) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudoweg systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw waod.

12) W granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji odnawialnych
zrodet energii, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych. Lokalizacja mikroinstalacji
odnawialnych zrédel energii musi spelnia¢ zakazy wynikajace zprzepisow odrebnych w tym
w szczegolnosci z potozenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior
Mazurskich.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachow 1iich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;

4) zaadaptowania terenow istniejacej zieleni w tym mozliwosci jej zagospodarowania iochrony oraz
zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustawy o ochronie przyrody
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich w tym w szczego6lnosci
nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;
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3) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiegwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4)w granicach planu, poza terenami inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w § 17 ustala si¢
w szczegolnosci zakaz: -

- likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu; -

- likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodnobtotnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu.

5) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

7) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.UT/Z - 3.UT/Z, 1.USZP
1.ML/Z - 17.ML/Z, 1.ZP zgodnie z przepisami odr¢gbnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe;

8) sposob  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

9) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu: Nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) dla terenow przylegtych do Strugi Dziaduszyn oraz jeziora Dejgu¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzuje ograniczenie sposobu zagospodarowania terenu pomi¢dzy wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy wynikajacg z potozenia terenu w granicach OCHK a linig brzegowg strugi i jeziora;

2)w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich  obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

3) dla glownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie”, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

4) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeni w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach przyleglych do Strugi Dziaduszyn oraz jeziora Dejgu¢ pomiedzy
wyznaczong nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach OCHK a linia
brzegows strugi i jeziora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w polozonych w bezposrednim sasiedztwie

infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezpos$rednim sgsiedztwie lasow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow itermindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy przepisy szczegolowe niniejszej uchwaty dopuszczaja wznoszenie tymczasowych
obiektow budowlanych dopuszcza si¢ ich lokalizacje, jezeli sa one zwigzane z funkcja podstawowa terenu
1 odpowiadajg gabarytom zabudowy okreslonym w ustaleniach szczegdélowych niniejszej uchwaty.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaly nie wskazuje sie mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

3. Zakaz o ktérym mowa w § 12 ust. 2 nie dotyczy obszarow przestrzeni publicznych.
4. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

5. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.UT/Z
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 2.UT/Z
nie moze by¢ mniejsza niz 6000 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 3.UT/Z
nie moze by¢ mniejsza niz 1 ha;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.ML/Z,
2ML/Z, 3.ML/Z, 4 ML/Z, 5ML/Z, 6. ML/Z, T.ML/Z, 8 ML/Z, 9.ML/Z, 10.ML/Z, 11.ML/Z, 12.ML/Z
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

5) w zakresie terenu 4.ML/Z dopuszcza si¢ wlaczenie w wyliczenie wskaznikow zagospodarowania terenu
oraz powierzchni nowo wydzielonej dziatki, o ktorej mowa w § 13 ust. 1, ppkt. 4, przylegtego terenu
oznaczonego symbolem 1.ZP, przy zachowaniu pozostatych ustalen dla terenu 1.ZP, o ktérym mowa w §
19;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
13.ML/Z, 14ML/Z, 15.ML/Z, 16 ML/Z, 17.ML/Z nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

7)w zakresie terenu 16.ML/Z oraz 17.ML/Z dopuszcza si¢ wlaczenie w wyliczenie wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz powierzchni nowo wydzielonej dziatki, o ktorej mowa w § 13 ust. 1, ppkt. 6,
przyleglego terenu oznaczonego symbolem 2.ZL oraz 3.ZL, przy zachowaniu pozostalych ustalen dla
terenoéw, o ktorych mowa w § 19;

8) na pozostatych terenach podzial nieruchomosci realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.
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3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 50 m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescil si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspolczesnej. Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie
kulturowym 1ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 16. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.W granicach planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest realizacja drogi
oznaczonej symbolem 1.KDZ.

2. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja:
1) drogi oznaczonej symbolem 1.KDD,
2) terenow infrastruktury technicznej o symbolu 1.EKW. 2. EKW, 3. EKW;
3) sieci infrastruktury technicznej w tym energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjne;j.

§ 18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu przewiduje si¢ lokalizacj¢ obszaréw przestrzeni publicznej, ktore dotycza drogi
publicznej oznaczonej symbolami 1.KDD, 1.KDZ.

2. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury, obiektow obstugi
technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym przy uwzglednieniu zasad uniwersalnego projektowania.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1.ML/Z Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni.
(pow. 7,98ha);
2.ML/Z 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej w zieleni.
(pow. 2,92 ha); 2.Zasady zagospodarowania terenu:
3.ML/Z a)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego
(pow. 1,82 ha); budynku rekreacji indywidualnej oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczego
4.ML/Z lub gospodarczo — garazowego wsrod istniejacej i projektowanej zieleni, niezbednych
(pow. 1,45 ha); dojs¢ i dojazdow oraz infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
5.ML/Z b)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz obiekty architektury
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(pow. 1,21 ha);
6.ML/Z

(pow. 2,67 ha);
7.ML/Z

(pow. 4,36 ha);
8.ML/Z

(pow. 0,6ha);
9.ML/Z

(pow. 4,28 ha);
10.ML/Z
(pow. 2,43ha);
11.ML/Z
(pow. 1,25 ha);
12.ML/Z
(pow. 1,03 ha).

ogrodowej — altany lub wiaty;

c)obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim
sasiedztwie lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

e)realizacja zabudowy nie moze powodowac likwidacji istniejagcych zadrzewien i
zakrzewien,;

flustala si¢ nakaz wkomponowania projektowanej zabudowy w istniejacg zielen
drzewiasta i krzewiasta z jednoczesnym zastosowaniem si¢ do rygoru jej szczegélnej
ochrony przed uszkodzeniami, czy tez niszczeniem;

g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni
dziatki budowlanej;

h)dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zagospodarowania terenu tacznie z cz¢scia
dzialki przeznaczonej na cele zieleni urzadzonej i oznaczonej symbolem 1.ZP;
)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

j)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z polozenia terenu w granicach OCHK:
zgodnie z rysunkiem planu;

k)obstluga komunikacyjna: w przypadku gdy nie istnieje mozliwos$¢ zapewnienia
obstugi komunikacyjnej z drog wewnetrznych zlokalizowanych w granicach planu lub
przylegajacych do granic opracowania planu, dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna z
drogi publiczne;j.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe z kalenica budynku wyrdézniong na minimum 25% szerokosci
elewacji budynku, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 10°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, facjat, naczotkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;
b)wysokos$¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;

e)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub materiaty
dachoéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, jako pokrycie dachu dopuszcza sig
stosowanie paneli fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 12
niniejszej uchwaty;

fkierunek gtdownej kalenicy budynku: réwnolegle do dowolnej granicy dziatki.

13.ML/Z
(pow. 0,36ha);
14.ML/Z
(pow. 0,48 ha);
15.ML/Z
(pow. 1,03 ha);
16.ML/Z
(pow. 0,91 ha);
17.ML/Z
(pow. 0,92 ha).

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej w zieleni.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego
budynku rekreacji indywidualnej oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczego
lub gospodarczo — garazowego wsrod istniejacej i projektowanej zieleni, niezbednych
dojs¢ i dojazdow oraz infrastruktury technicznej do obstugi terenu, zieleni urzadzonej;
b)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty;

c)obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim
sasiedztwie lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,3;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni
dziatki budowlanej;
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f)dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zagospodarowania terenu dla dziatki
budowlanej tacznie z czeScig dzialki przeznaczonej na cele lesne i oznaczonej
symbolem 2.ZL lub 3.ZL;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe z kalenica budynku wyrozniong na minimum 25% szerokos$ci
elewacji budynku, o symetrycznym kgcie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 10°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, facjat, nacz6tkdéw oraz okien polaciowych doswietlajacych poddasze;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga w poddaszu
uzytkowym,;

d)materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;

e)rodzaj pokrycia dachu dla dachéow stromych: dachowka lub materiaty
dachoéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, jako pokrycie dachu dopuszcza sig¢
stosowanie paneli fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 12
niniejszej uchwaty;

fkierunek gldwnej kalenicy budynku: rownolegle do dowolnej granicy dziatki.

1.UT/Z
(pow. 16,81 ha).

Tereny zabudowy ushug turystycznych w zieleni.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushug turystycznych, zielen urzgdzona.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczegolnosci obiekty
zwigzane z zakwaterowaniem w tym hotel, aparthotel, apartamenty, wolnostojace
domki turystyczne, uslugi gastronomiczne, ustugi rekreacyjno — sportowe wsrod
istniejacej i projektowanej zieleni, pole namiotowe, camping, budynki pomocnicze,
budynki techniczne, wiaty, altany, ladowisko dla helikopterow, zielen urzadzona,
parkingi, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy do budynkow,
obiekty malej architektury;

b)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty;

c)dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowalnych;

d)obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim
sasiedztwie lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

f)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,02; maks. 0,6;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni
dzialki budowlanej;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

h)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu

w granicach OCHK: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej polaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe z kalenica budynku wyrdzniong na minimum 25% szerokosci
elewacji budynku, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 15°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, facjat, naczotkoéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, wtym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)materialty w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegta licowa,
drewno, kamien, szkto, stal;

e)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub materialy
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dachowkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu dopuszcza si¢
stosowanie  paneli =~ fotowoltaicznych  na  zasadach  okre§lonych  w§
6 ust. 2 pkt 12 niniejszej uchwaty;

fkierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki.

2.UT/Z
(pow. 0,36 ha).

Tereny zabudowy ushug turystycznych w zieleni.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczegélnosci obiekty
zwigzane z zakwaterowaniem w tym apartamenty, wolnostojagce domki turystyczne,
ustugi gastronomiczne, ushugi rekreacyjno - sportowe, budynki pomocnicze, budynki
techniczne wsrod istniejacej 1 projektowanej zieleni, wiaty, altany, zielen urzadzona,
parkingi, infrastrukture techniczna do obstugi terenu, dojscia i dojazdy do budynkéw,
obiekty malej architektury;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub wiaty;
c)obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim
sasiedztwie lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 8 ust. 1;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

fnieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe z kalenica budynku wyrdzniong na minimum 25% szerokosci
elewacji budynku, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancja do 15°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, facjat, naczotkdéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;
b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegta licowa,
drewno, kamien, szkto, stal;

e)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka Iub materiaty
dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu dopuszcza si¢
stosowanie paneli fotowoltaicznych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 12
niniejszej uchwatly;

f)kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki.

3.UT/Z
(pow. 2,84 ha).

Tereny zabudowy ushug turystycznych w zieleni.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslug turystycznych w zieleni.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczego6lnosci obiekty
zwigzane z zakwaterowaniem w tym hotel, apartamenty, wolnostojagce domki
turystyczne, ustugi gastronomiczne, ustugi rekreacyjno — sportowe wsrod istniejacej i
projektowanej zieleni, pole namiotowe, camping, budynki pomocnicze, budynki
techniczne, wiaty, altany, zielen urzadzong, parkingi, infrastruktur¢ techniczng do
obstugi terenu, dojscia i dojazdy do budynkow, obiekty matej architektury;
b)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty;

c)dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowalnych;

d)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 8 ust. 1;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25;
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-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01; maks. 0,75;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni
dziatki budowlane;j;

fnieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g)obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 7.KDW lub z drogi
oznaczonej symbolem 1.KDZ.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe z kalenica budynku wyrdézniong na minimum 25% szerokosci
elewacji budynku, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 45° (z tolerancjg do 15°), mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, facjat, naczotkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;
b)wysokos$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szkto, stal;

e)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub materiaty
dachoéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu dopuszcza sig
stosowanie paneli fotowoltaicznych na zasadach okreSlonych w § 6 ust. 2 pkt 12
niniejszej uchwaty;

f)kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dzialki.

1.USZp
(pow. 2,23 ha).

Tereny zabudowy ushug rekreacyjno — sportowych i zieleni urzadzonej.
1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje boisk oraz innych
obiektow i urzadzen z zielenig towarzyszaca do czynnej rekreacji w tym zaplecze
szatniowo — sanitarne, tgznie, skatepark, pumptrack, pomniki, fontanny, niezbedna
komunikacje w tym dojscia i dojazdy od obiektow budowlanych oraz stanowiska
postojowe;

b)dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowalnych;

c)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,0; maks. 0,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gtdéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie lub dachy
strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym 459 (z tolerancjg do 15%);

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi lub do granicy dziafki.

1.ZP
(pow. 0,91ha).

Tereny zieleni urzadzonej

1.Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j.

2.0golne warunki urbanistyczne:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzone;,
infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

b)nie zezwala si¢ na budowe budynkow w rozumieniu przepisow budowlanych;

c)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
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-wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85 % powierzchni
dziatki budowlane;j;

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

- wysokos¢ zabudowy: maks. 3,0m.

1.ZN
(pow. 0,99ha).

Tereny zieleni nieurzadzonej

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sig¢ istniejaca infrastrukturg techniczna;

b)wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigce;j
inwestycje celu publicznego oraz obiektow matej architektury shuzgcych utrzymaniu
porzadku;

c)na terenie maja zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95 %.

1.ZL

(pow. 17,36ha);
2.7L

(pow. 1,18ha);
3.ZL

(pow. 2,08ha).

Tereny zieleni leSnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna;

b)nalezy zachowac¢ tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

¢)nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw w rozumieniu przepiséw budowlanych;
d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 99 %.

1L.LEKW

(pow. 0,07ha).
2.EKW

(pow. 0,012ha).
3.EKW

(pow. 0,01ha).

Tereny infrastruktury technicznej.

1.Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — energetyka, kanalizacja,
wodociagi.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen stuzacych celom realizacji
infrastruktury technicznej;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 8,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,6;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,0; maks. 0,6;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni
dzialki budowalne;j.

1.Kx
(pow. 0,04ha);
2.Kx
(pow. 0,05ha);
3.Kx
(pow. 0,05ha);
4.Kx
(pow. 0,01ha);
5.Kx
(pow. 0,01ha).

Teren ciagow pieszych i pieszo rowerowych

1.Przeznaczenie podstawowe: teren ciggow pieszych i pieszo rowerowych.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe sieci oraz
obiektow infrastruktury technicznej;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;
c)odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d)wysoko$¢ zabudowy: maks. 7,0 m;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDW
(pow. 0,56 ha);
2.KDW
(pow. 0,16 ha);

Tereny drog wewnetrznych.

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3.Zasady zagospodarowania terenu:
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3.KDW

(pow. 0,47ha);
4. KDW

(pow. 0,97 ha);
5.KDW

(pow. 0,09 ha);
6.KDW

(pow. 0,56ha);
7.KDW

(pow. 0,8 ha);
8. KDW

(pow. 0,06 ha);
9.KDW

(pow. 0,24 ha).

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych sieci,
obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji;

b)na terenie majg zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1;
c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d)wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDD
(pow. 0,43 ha);
2.KDD
(pow. 0,01 ha).

Tereny drog dojazdowych.

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy zawarte w § 18 niniejszej
uchwaty;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych
sieci, obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d)wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

e)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDZ
(pow. 1,82 ha).

Tereny drég zbiorczych.

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorcze;j.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy zawarte w § 18 niniejszej
uchwaty;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych sieci,
obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 12m;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy odrebne.

§ 21. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenow w granicach planu

w wysokosci 10 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pozezdrze

Wilodzimierz Letki
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/106/25

Rady Gminy Pozezdrze

z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
"BRZOZOWA DOLINA" W OBREBIE GEODEZYINYM HARSZ, GMINA POZEZDRZE
SKALA 1:2000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/106/25
Rady Gminy Pozezdrze

z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw "BRZOZOWA DOLINA" w obrebie geodezyjnym Harsz, gmina Pozezdrze

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teren6w "BRZOZOWA DOLINA" w obrebie geodezyjnym Harsz, gmina Pozezdrze

Wytozenie do publicznego wgladu w/w planu odbyto si¢ w dniach od 28.12.2023 r. do 18.01.2024 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 10.01.2024 r.
W ustalonym terminie tj.: 01.02.2024 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu w/w planu odbylo si¢ w dniach od 18.04.2025r. do
12.05.2025r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
28.04.2025 r. W ustalonym terminie tj.: 26.05.2024 r. do projektu w/w planu nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z2024r.

poz. 1130 ze zm.), nie ma
zastosowaniaia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/106/25
Rady Gminy Pozezdrze

z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz.U. 22024 ., poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy w Pozezdrzu okre§la sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w tym drogi oznaczonej symbolem KDD
oraz niezbednej infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem EKW przebiegac¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposoéb realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wtasnych Gminy Pozezdrze wynikat
bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob
gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Pozezdrze, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/106/25
Rady Gminy Pozezdrze
z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XIV/106/25 RADY GMINY POZEZDRZE z dnia 22 września 2025 r.
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	Rozdział 2 - Przepisy szczegółowe dotyczące terenów elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczającymi.
	§ 19 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Postanowienia końcowe
	§ 20 w rozdz.3
	§ 21 w rozdz.3
	§ 22 w rozdz.3
	§ 23 w rozdz.3

	Załącznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów "BRZOZOWA DOLINA" w obrębie geodezyjnym Harsz, gmina Pozezdrze
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