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Poz. 4024

UCHWALA NR XV1/163/2025
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Stawiguda na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda na lata
2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 3. Traci moc uchwata nr XLIII/373/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda w latach
2021-2030 i ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiguda”.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stawiguda
Grzegorz Niski
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Zatacznik

do uchwaty nr XV1/163/2025
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
STAWIGUDA NA LATA 2026-2030

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. llekro¢ w niniejszym zataczniku jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Stawiguda;

4) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Stawiguda;

5) radzie gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Stawiguda;

6) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Stawiguda;

7) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu socjalnego lokalu, o ktérej mowa
W ustawie;

8) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktorego definicja zostala okreslona w ustawie;

9) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ lokalu, ktorej definicja zostata
okreslona w ustawie;

10) strefie peryferyjnej - nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ na obrzezach miejscowosci; obszar budynkow
pojedynczych w zabudowie rozproszonej; kolonie;

11) centralnym ogrzewaniu (c.0.) z kotlowni lokalnej - dotyczy kottowni wolnostojacej lub wbudowanej
w budynku mieszkalnym, ogrzewajacej zespot budynkow lub lokali mieszkalnych;

12) ciepta woda (c.w.) - ciepta woda pozyskana z sieci cieplowniczej, dostarczana do zespotu budynkoéw
lub lokali mieszkalnych;

13) lokalu z ciemna kuchnig - kuchnia bez o$wietlenia naturalnego (brak okna);

14) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych -
nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktorego definicja zostata okre§lona w ustawie;

15) wartosci odtworzeniowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ odtworzeniowg lokalu, o ktorej mowa
W ustawie;

16) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

DZIAL 11.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegélnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy na dzien podjecia uchwaty stanowi 21 lokali, w tym 4 lokale objete najmem
socjalnym, w 10 budynkach. Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 831,33 m?.
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2. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy na dzien podjgcia uchwaty
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. lokalizacja ilo$¢ lokali powierzchnia[::l%]ytkowa lokali
1. Stawiguda 15 581,21
2. Tomaszkowo 2 86,03
3. Dorotowo 2 69,40
4. Wymoj 2 94,69
razem 21 831,33

3. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach:

prognoza ilo$ci lokali w latach 2026-2030
rok 2026 2027 2028 2029 2030
ilo§¢ lokali 20 19 18 16 16

4. Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy zaklada sprzedaz 2 lokali oraz zmiang
sposobu uzytkowania 3 lokali.

5. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dziatania zmierzajace
do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacjg istniejacego lub pozyskanego zasobu oraz
budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy na dzien podj¢cia uchwaty:

nr POW. stan osazenie techniczne - instalacje
Ip. adres lokalu lokalu uzytkowa | techniczny WyP L
[m?] lokalu elektr. | wodoc. | kanaliz. | c.o. | c.w.
Stawiguda, 3 17,43 sredni + + + - R
1 ul. Ceglana 6 4 39,36 sredni + + + - -
" |(lokale objete najmem 5 46,26 sredni + + + - -
socjalnym) 6 23,17 Sredni + + + ] -
Stawicuda 1 49,15 Sredni + + + - -
2 e 2 | 3135 | gredni |+ ¥ ¥ -
8 3 29,67 éredni n n n i -
1 40,55 sredni + + + - -
2 29,90 sredni + + + - -
3 Stawiguda, 3 40,28 $redni + + + _ -
" |ul. Ceglana 9A 4 40,52 sredni + + + R _
5 29,99 sredni + + + - -
6 40,52 Sredni + + + - -
Stawiguda, ] _
4 UL Olsztyhska 13 2 | 5503 $redni + + + - .
Stawiguda,
> ul. Warszawska 7 2 68,03 dobry * + + - -
Tomaszkowo
; 5 + + + - -
6. ul. Zurawia 5 59,10 dobry
7 Tomaszkowo, 4 26,93 sredni N . .
ul. Kormorana 12
8. Dorotowo 34 1 37,40 zty + + + - -
9. |Dorotowo 67 3 32,00 zty + + + - -
- 4 46,69 sredni + + + - -
10. [Wymoj 7 5 48,00 éredni T T T i ;

7. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy jest zréznicowany pod wzgledem zuzycia i uzalezniony od
wieku lokali, przeprowadzonych remontéw oraz stanu ich utrzymania. Zmiana istniejacego stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy moze nastgpi¢ wylgcznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego
poprawe tj. na konserwacj¢, remonty i modernizacj¢ budynkéw i lokali mieszkalnych.
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8. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu w poszczegolnych latach.

stan ilos¢ lokali w latach 2026-2030
techniczny 2026 2027 2028 2029 2030
lokalu
zty 2 2 1 1 1
sredni 16 16 16 15 15
dobry 2 1 1 0 0
suma 20 19 18 16 16
DZIAL II1.

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata

§ 3. 1. W latach 2026-2030 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
i lokali mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.
Decyzje w sprawie remontdw oraz modernizacji beda podejmowane przez woéjta w granicach $rodkow
okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdw bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw
awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz konstrukeji technicznej budynkow.
W dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard zamieszkania.

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontéw i modernizacji ustala wojt po zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami lokatoréw
oraz opinig kierownika ds. gospodarki nieruchomosciami oraz kierownika ds. gospodarki komunalne;.

4. Stan techniczny budynkow lub ich poszczegdlnych elementow wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontéw w zakresie:

1) wymiany stolarki drzwiowej;
2) wymiany stolarki okiennej;

3) remont kominow;

4) wymiany instalacji grzewczej;
5) naprawy dachoéw w budynkach.

5. Sposob wykorzystania planowanych srodkow finansowych (w zt) na poszczegdlne zadania remontowe,
o ktorych stanowi ust. 4, przedstawia ponizsza tabela:

Ip. | zadania remontowe 2026 2027 2028 2029 2030
1. | wymiana stolarki drzwiowej 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000
2 wymiana stolarki okiennej 5000 10 000
3. remont kqmlnow / wymiana instalacji 1500 1 500 1500 1 500 1500
grzewczej
4. | naprawa dachow w budynkach 15 000 10 000 10 000
6. Wykaz lokali mieszkalnych, wymagajacych najwiekszych naktadow, przedstawia ponizsza tabela:
.. L. powierzchnia . stan techniczny .
Ip. |miejsce polozenia lokalu lokalu (m?) rodzaj lokalu lokalu nazwa zadania
1. |Stawiguda, ul. Olsztynska 13 55,03 mieszkalny $redni zmiana sp osgbu
uzytkowania
2. |Dorotowo 67 32,00 mieszkalny zty kapitalny remont
3. |Dorotowo 34 37,40 mieszkalny zty zmiana sp osgbu
uzytkowania
) . zmiana sposobu
4. |Stawiguda, ul. Warszawska 7 68,03 mieszkalny dobry uzytkowania

7. Zakres przewidywanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw na jego realizacje
lub zmiang priorytetow.
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DZIAL IV.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. W latach 2026-2027 planuje si¢ sprzedaz 2 lokali mieszkalnych, w pozostatych latach 2028-2030 nie
planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy, co przedstawia ponizsza tabela:

2026 2027 2028 2029 2030
1 1 0 0 0

liczba lokali
do sprzedazy

DZIAL V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 5. 1. Gmina prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktora zmierza do utrzymania zasobu mieszkaniowego
na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Najemca, oprocz czynszu, jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu
mieszkalnego, tj. za dostawe energii, gazu, wody, odbidr nieczystosci plynnych i statych, na podstawie odrgbnych
umow zawartych pomigdzy najemca lokalu, a wlasciwym dostawca ustug.

4. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

5. Do stawki czynszu okre§lonej w ust. 4 nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych wartosé
uzytkowa lokali.

6. W stosunku do osob znajdujacych sie w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania. Wprowadzone zostaja roOwniez
obnizki czynszu dla najemcow na zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaty, ktore stanowic¢ beda ochrone dla
najubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat z tytutu czynszu.

7. Polityka czynszowa gminy zmierza do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2026-2030, ktore
zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
wyeliminowaé doptaty z budzetu gminy do trzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszoéw stopniowo
powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie sSrodkow
na remonty.

8. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ nie czgsciej niz raz w roku, przy zalozeniu, ze w 2030 r. stawka
czynszu nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej, wyliczanej wg. wysokosci wskaznika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, okreSlonej obwieszczeniem
Wojewody Warminsko-Mazurskiego.

Rozdzial 2.
Zasady ustalania stawek czynszu

§ 6. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala wojt w drodze zarzadzenia,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
Rozdzial 3.
Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie wartosci
uzytkowej lokalu

§ 7. 1. Do czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu naleza:
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czynniki wplywajace na poziom czynszu lokalu mieszkalnego obnizka | podwyzka
otozenie budynku strefa peryferyjna 5% -
lokal w suterenie / lokal potozony ponizej poziomu 5, i
gruntu
polozenie lokalu w budynku lokal w budynku wolnostojacym liczacym do 6 i 50,
mieszkan
lokal z ciemng kuchnig 5% -
c.0. z sieci lub kottowni lokalnej - 10%
ciepla woda dostarczana z zewnatrz - 10%
wyposazenie budynku i lokalu w [lokal w budynku bez kanalizacji lub instalacji 10% )
urzadzenia techniczne i instalacje wodociagowej
instalacja kanalizacyjna podtaczona do sieci
L - 10%
kanalizacji
bardzo dobry - 30%
og6lny stan techniczny dobry - 20%
budynku/lokalu Sredni - -
zty 20% -
2. Ustala si¢ nastepujace kryteria oceny stanu technicznego budynkéw/lokali, o ktérym mowa w ust. 1:
stan techniczny budynku/lokalu kryterium oceny
bardzo dobry budynk.i nowo Wybgdowane lub.budynki/lokale po kapitalnym remoncie
0 stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 10 %
budynki/lokale dobrze utrzymane i konserwowane, odpowiadajace
dobry . P .
Wymogom normatywnym o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 20 %
budynki/lokale utrzymane nalezycie gdzie wystepuja ewentualne
uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkownikow lokali
sredni o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 70 %; wymagana jest biezaca
konserwacja oraz roboty remontowe i naprawcze pojedynczych elementéw
obiektu
elementy budynku/lokalu posiadaja znaczne uszkodzenia, okres ich
2ty uzytkowania przekroczyt trwatos¢ techniczng; wymagany jest kompleksowy
remont lub przeznaczenie budynku do rozbiorki; stopien zuzycia
rzekraczajacy 70 %

3. Ocena stanu technicznego budynkéow 1 lokali nastgpuje na podstawie okresowych kontroli
przeprowadzanych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

4. Stawka czynszu, po uwzglednieniu wszystkich obnizek wskazanych w § 7 ust. 1, nie moze by¢ mniejsza
niz 50 % stawki bazowej czynszu.

Rozdzial 4.
Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

§ 8. 1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemce w lokalu mieszkalnym wskutek
okolicznosci od niego niezaleznych, w szczegolnosci ze wzgledu na dtugotrwalg chorobe wymagajaca pobytu w
placoéwce leczniczej, jezeli brak jest innych osob zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca, zobowigzanych do
zaplaty czynszu oraz pod warunkiem niezalegania, na dzien zlozenia wniosku przez najemce z ptatnoscia czynszu
i optat eksploatacyjnych, najemca moze ubiegac si¢ o zawieszenie naliczania czynszu.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zawieszenie naliczania czynszu za lokal mieszkalny sktada pisemny wniosek,
w ktorym podaje okoliczno$ci uzasadniajace jego zlozenie, a takze dotacza stosowne dokumenty na ich
potwierdzenie.

3. Dopuszcza si¢ rowniez mozliwos¢ czasowego zawieszenia na wniosek najemcy naliczania optat
czynszowych w przypadku niemozno$ci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu
wskutek zdarzen losowych (np. pozar, zalanie lokalu).
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4. Zawieszenie naliczania czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 i 3 udzielane jest na czas okreslony
do 6 miesigcy. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwos¢ przedtuzenia tego terminu
do 12 miesiecy, po przedtozeniu dokumentéw uzasadniajacych czasowe zawieszenie naliczania czynszu.

Rozdzial 5.
Warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy, na nastepujacych zasadach:

1) $redni dochoéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego
w zalaczniku do uchwaly w sprawie ustalenia ,,Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawiguda”;

2) obnizke czynszu przyznaje si¢ najemcom, spetlniajacym kryterium, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
zajmujacym lokal, ktorego powierzchnia uzytkowa, zgodnie z art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych,
w przeliczeniu na liczbg cztonkow gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 35 m? - dla 1 osoby,
b) 40 m? - dla 2 osdb,
¢) 45 m? - dla 3 osdb,
d) 55 m? - dla 4 osob,
€) 65 m? - dla 5 osob,

f) 70 m? - dla 6 0sob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej liczby osob dla kazdej
kolejnej osoby zwigksza si¢ powierzchnie tego lokalu o 5 m?;

3) obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy. W szczegoélnie uzasadnionym
przypadku, podyktowanym utrzymujaca si¢ trudna sytuacja finansowa najemcy, istnieje mozliwo$¢
udzielenia obnizki na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne;

4) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkdéw gospodarstwa domowego.

2. W zakresie obnizania czynszu stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu
ustalona dla lokalu objetego najmem socjalnym.

DZIAL V1.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 10. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzgdza wajt, zgodnie
Z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawie o ochronie praw lokatorow wymienionej
na wstepie.

2. W latach 2026-2030 wielkos$¢ zasobu moze ulec zmianie, w szczego6lno$ci poprzez nabycie lokalu, zbycie
lokalu, przejecie lokalu, zmiang przeznaczenia lokalu, adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne
i budowe¢ nowych budynkow mieszkalnych.

3. Nie przewiduje si¢ w latach obowigzywania ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Stawiguda na lata 2026 - 2030” zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

] DZIAL VII.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda:

1) $rodki finansowe uchwalone corocznie w budzecie gminy;
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2) przychody z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych;

3) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;

4) dotacje z budzetu Panstwa,

5) inne $rodki (np. Fundusze Doptat, fundusze specjalne);

6) inne fundusze pomocowe (np. $rodki z budzetu Unii Europejskie;j);

7) inne zroédta finansowania np. preferencyjne kredyty na budownictwo mieszkaniowe.

DZIAL VIII.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 12. 1. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, przedstawia ponizsza tabela:

wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

(1] 2026 2027 2028 2029 2030
koszty biezacej eksploatacji* 14500 | 14300 | 15100 | 17400 | 17200
koszty remontéw / modernizacji lokali i budynkéw
(zgodnie z tabelg § 3 ust. 5 uchwaty) 23500 3300 13300 | 13500 | 13 500
razem: 38000 | 17800 | 28600 | 30900 | 30700

*) koszty biezacej eksploatacji - tj. energia elektryczna, ustugi kominiarskie, deratyzacje i dezynfekcje, pogotowie elektryczne,
ubezpieczenia majatkowe, przeglady techniczne budynkéw, materiaty eksploatacyjne.

2. Wysoko$¢ srodkow finansowych z przeznaczeniem na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji, remonty,
modernizacj¢ oraz koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi ustala corocznie rada gminy w budzecie
gminy.

DZIAL IX.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacja w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda
§ 13. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy to w szczeg6lnosci:
1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow;
2) stopniowa realizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;

3) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

4) wspieranie najemcoOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) rada gminy zobowigzana jest
do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktoéry powinien by¢
opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat. Program jest opracowaniem porzadkujacym, analizujagcym
i wyznaczajagcym kierunki dzialania w zakresie gospodarki mieszkaniowej. Jest obrazem obecnego stanu
mieszkalnictwa komunalnego oraz przysztosci, do ktorego daza wladze samorzadowe.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawiguda, przyjety uchwala
nr XLII1/373/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 16 grudnia 2021 r., obejmuje lata 2021-2030.

Zapisy w niniejszym programie zostaly uaktualnione i dostosowane do regulacji ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, m.in. w zakresie uzytych pojecé
1 definicji. W miejsce lokali socjalnych zostal wprowadzony najem socjalny, co oznacza rezygnacje
z koniecznos$ci wydzielania tych lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Ponadto zaktualizowano i uzupetniono dane na lata 2026-2030, dotyczace m.in. wielko$ci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego, analizy potrzeb remontowych i planu remontéw zasobu oraz wysokosci
wydatkoéw w latach 2026-2030. Zaktualizowano zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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