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UCHWALA NR XXIV/123/2025
RADY GMINY GRODZICZNO

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziczno
na lata 2025 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Grodziczno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziczno na lata
2025-2030, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodziczno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Anna Kaczorowska
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXIV/123/2025
Rady Gminy Grodziczno

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRODZICZNO

Rozdzial 1.
Zasob mieszkaniowy gminy

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziczno na lata
2025-2030, zwany w dalszej czeéci "Programem", ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziczno oraz ustalenie kierunkéw dziatania wladz samorzadowych w
zakresie polityki mieszkaniowej i w tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Grodziczno tworza lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy
Grodziczno.

3. Nie przewiduje si¢ w okresie objetym opracowaniem powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
budowe nowych lokali mieszkalnych, ani pozyskiwania przez Gmine¢ lokali z przeznaczeniem na lokale
mieszkalne.

4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wydzielenia z zasobu lokali i przeznaczenia ich pod
najem socjalny, poza wypadkami losowymi.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Grodziczno.

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Grodziczno wedlug stanu na dzien 23.10.2025 r. wynosi 9 budynkow
mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ 25 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
954,50 m?*:

Rodzaj i adres budynku

L.p. Numer lokalu mieszkalnego \ Powierzchnia lokalu w m?
1. Budynek mieszkalny - Bialobloty 27

1.1. 1. 35,40
1.2. 2. 41,00
1.3. 3. 40,75
1.4. 4. 74,20
1.5. 5. 43,50
1.6. 6. 83,51
1.7 7. 22,00
2. Budynek mieszkalny - Boleszyn 80

2.1. 1. 27,70

2.2. 2. 14,00
3. Budynek mieszkalny - Grodziczno 39

3.1. 2. 46,00
3.2. 3. 26,00
3.3. 4. 12,00
4. Budynek mieszkalny - Grodziczno 85

4.1. 1. \ 57,00
5. Budynek mieszkalny - Kuligi 40

5.1. 1. 40,91
5.2. 2. 24,20
6. Budynek mieszkalny - Kuligi 44

6.1. 1. \ 28,70
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7. Budynek mieszkalny - Linowiec 47A
7.1. 1. | 62,62
8. Lokale mieszkalne w budynku gminnym - Mroczno 14
8.1. 1. 92,40
8.2 2. 54,10
8.3. 3. 41,39
8.4. S. 31,12
9. Budynek mieszkalny - Mroczno 100
9.1. 1. 14,00
9.2. 2. 14,00
9.3. 3. 14,00
9.4. 4. 14,00

Tabela 1. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.
2. Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych uzaleznione bgda od ich aktualnego stanu technicznego.
3. Stan techniczny lokali przedstawia si¢ nastepujaco:

1) 8 lokali wymaga remontu kapitalnego (lokale wskazane w Tabeli 1, w punkcie 1.2., 1.4.,1.5.,1.7.,9.1,9.2,
9.3,9.4).

Stan techniczny pozostatych lokali mozna uzna¢ za dostateczny.

4. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy na poszczegdlne lata objete Programem:

Lata Ilo$¢ lokali mieszkalnych
2025 25
2026 23
2027 22
2028 21
2029 20
2030 19
Tabela 2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy.
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i
lokali

§ 3. 1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow, przeprowadzenia prac remontowych:

Lata Potrzeby remontowe i modernizacyjne lokali mieszkalnych (ilo§ciowo)
2025 1
2026 2
2027 2
2028 2
2029 2
2030 2

Tabela 3. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego
2. Remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych maja na celu:

1) poprawienie oraz utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych

z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode,
energie, odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpadéw statych oraz ochrong przeciwpozarows.
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3. Realizacja planu remontéw i modernizacji w kazdym roku objetym Programem zaleze¢ bedzie od
posiadanych przez Gming $rodkow finansowych na ten cel w danym roku budzetowym.

4. W zakres prac remontowych i modernizacyjnych wchodza w szczegolnosci:
1) remonty pokry¢ dachowych;
2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
3) przebudowa komindw, systemow ogrzewania;
4) naprawa instalacji elektrycznej i odgromowej;
5) naprawa, wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej;
6) inne prace remontowe cigzgce na wynajmujacym.

5. Za priorytetowe uznaje si¢ remonty, ktore wynikaja z wymogow bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzi,
bezpieczenstwa mienia oraz Srodowiska, w szczegélnosci remonty instalacji elektrycznej, odgromowej,
droznosci i szczelno$ci przewodow wentylacyjnych i spalinowych oraz remonty urzadzen stluzacych ochronie
srodowiska.

Rozdzial 4.
Plan sprzedazy w poszczegolnych latach

§ 4. 1. W okresie objetym Programem planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych.

2. Analizujac dotychczasowy popyt na zakup lokali mieszkalnych przewiduje si¢ nastepujaca sprzedaz tych
lokali w poszczeg6lnych latach:

1) w roku 2025 - 0 lokali,
2) w roku 2026 - 2 lokale,
3) w roku 2027 - 1 lokal,
4) w roku 2028 - 1 lokal,
5) w roku 2029 - 1 lokal,
6) w roku 2030 - 1 lokal.

3. Wykonanie planu sprzedazy zalezy od ilosci ztozonych wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

4. Sprzedaz mieszkan z zasobow komunalnych, w tym cato$ci nieruchomos$ci pozwoli ograniczy¢ koszty
ponoszone na eksploatacje zasobow komunalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Stawki czynszu bazowego z tytutu najmu lokali mieszkalnych w oparciu o ponizsze zasady ustala
w formie zarzadzenia Wojt Gminy Grodziczno.

2. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie obnizona wedhug
nastgpujacych warunkow:

1) brak w lokalu instalacji wodociggowej - 15 %;
2) brak w lokalu wc lub tazienki - 10 %;
3) brak centralnego ogrzewania - 10 %.

3. Stawka czynszu w ramach najmu socjalnego stanowi 50 % stawki bazowej czynszu.

4. Regulacja stawki czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie
moze by¢ dokonywana czeSciej niz co 12 miesigcy.
5. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy, moze zosta¢ zastosowana obnizka czynszu

w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

6. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana wylacznie w stosunku do najemcéw lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, o ile dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
125 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 75 % kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych.

7. Obnizki stosuje si¢ w nastgpujacych wysokosciach:
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1) 20 % dla gospodarstw domowych, w ktorych dochod liczony w okresie 3 pelnych miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng osobg 40 % kwoty najnizszej emerytury;

2) 10 % dla gospodarstw domowych w ktorych dochédd liczony w okresie 3 pelnych miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng osobg 55 % kwoty najnizszej emerytury.

8. Wniosek o obnizke czynszu sktada si¢ do Wéjta Gminy Grodziczno.
9. Do wniosku zatacza sig:

1) deklaracje¢ o wysokosci dochodu cztonkow gospodarstwa domowego, wedlug wzoru i na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 o dodatkach mieszkaniowych;

2) zaswiadczenie o przystugujacym prawie do dodatku mieszkaniowego, badz wszczetym postepowaniu
o przyznanie dodatku mieszkaniowego, wystawione w miesigcu poprzedzajacym miesigc, w ktorym
sktadany jest wniosek.

10. Za dochdéd gospodarstwa domowego uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 o dodatkach mieszkaniowych.

11. Zmiana wysoko$ci dochodu przypadajgcego na czlonka gospodarstwa domowego wykazanego
w deklaracji zlozonej przez najemce, ktora nastapila w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki
czynszu, nie ma wptywu na jej wysokosc.

12. W sprawach nieuregulowanych w sprawach udzielania obnizek czynszu zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 6. 1. Budynki i lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadzane sa obecnie
w zakresie wlasnym przez Gming Grodziczno.

2. W miar¢ dokonywanych sprzedazy lokali mieszkalnych, decyzje o zarzadzie lokalami mieszkalnymi
podejmowac beda wspotwiasciciele lub wspdlnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysoko$¢ kosztéw biezacej eksploatacji, kosztéw
remontow, kosztéw modernizacji, kosztéw zarzad nieruchomos$ciami wspélnymi, kosztow
inwestycyjnych w kolejnych latach

§ 7. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach objetych Programem beda
srodki pieniezne przewidziane w corocznych budzetach gminy na lata 2025 - 2030, w tym srodki uzyskane
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem (czynsz najmu za lokale mieszkalne) oraz §rodki pochodzace ze
sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Planowana wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty eksploatacji, remontéw
i modernizacji lokali i budynkéw w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Rodzaj kosztéw w zi 2025r. | 2026r. | 2027r. | 2028r. 2029 2030 r.

Koszty eksploatacji 3000 12000 13000 14000 15000 16000

Koszty remontdéw i modernizacji 4000 25000 25000 25000 25000 25000
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi 0 0 0 0 0 0
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

Ogétem w zi 7000 37000 38000 39000 40000 41000

Tabela 4. Szacunkowa wysokos¢ kosztow w latach objetym Programem zwigzana z utrzymaniem lokali.
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Przedstawione w Programie zamierzenia majg na celu wykorzystanie i racjonalne gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym Gminy przy uwzglednieniu aktualnych i przewidywanych mozliwo$ci finansowych
Gminy.

2. Przewiduje si¢ nastgpujace dziatania zmierzajace do poprawy gospodarowania komunalnym zasobem
mieszkaniowym:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu:
a) wynajem osobom, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;
b) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
‘pozbawionych mieszkan w wyniku klesk zywiotowych;
-z budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki;
-z budynkow przeznaczonych do opréznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;
-z budynkéw gminnych przeznaczonych do przebudowy i modernizacji.

2) dazenie do odzyskania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby posiadajace tytut
prawny do innego lokalu lub domu;

3) racjonalne wykorzystanie §rodkéw finansowych na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych;
4) stosowanie aktywnej windykacji naleznosci czynszowych;
5) sprzedaz lokali zgodnie z planem okre§lonym w rozdziale 4 niniejszego Programu;

6) inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy sprowadzac si¢ beda do dziatan doraznych.

Uzasadnienie

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 t.j.).

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowac w szczeg6lnosci:
-wielkos$¢ 1 stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,
-analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
‘planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
-zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
-sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
-zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

-opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i1 racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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