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UCHWALA NR RG.0007.106.2025
RADY GMINY KOWALE OLECKIE

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kowale Oleckie na
lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025r.
poz. 1153) oraz, art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Kowale
Oleckie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kowale Oleckie na
lata 2026-2030.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026-
2030

§ 2. 1. Szczegolowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kowale Oleckie przedstawia tabela nr 1.

2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach.

3. Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach
przedstawia tabela nr 2.

4. Stan techniczny budynku/lokalu oznacza:
a) bardzo dobry - nie wystepuje potrzeba wykonywania remontu,
b) dobry - zachodzi potrzeba wykonania remontu w niewielkim zakresie,
¢) $redni - zachodzi potrzeba wykonania remontu,
d) zty - zachodzi pilna potrzeba wykonania kapitalnego remontu lub przebudowy.

Tabela nr 1 Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowale
Oleckie

Lp. Miejscowosé Wyposazenie Powierzchnia Wiasnos¢/ Stan techniczny
w instalacje lokalu wspotwlasnosé
Gminy
1 Monety 4/1 elektryczna 31,40 m? whasno$é dobry
wodociagowa
c.w.u.
c.o0. -elektryczne
kanalizacja
2 Monety 4/2 elektryczna 31,70 m? wlasnos¢ dobry
wodociggowa
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c.w.u.
c.o. - elektryczne
kanalizacja
3 Monety 4/3 elektryczna 28,60 m? wlasno$¢ dobry
wodociagowa
c.w.u.
c.o. - elektryczne
kanalizacja
4 Monety 4/4 elektryczna 34,50 m? wlasnosé dobry
wodociagowa
c.w.u.
c.o. - elektryczne
kanalizacja
5 Monety 4/5 elektryczna 39,90 m? wlasnosé dobry
wodociggowa
c.w.u.
c.o. - elektryczne
kanalizacja
6 Monety 4/6 elektryczna 38,50 m? wlasno$¢ dobry
wodociggowa
c.w.u.
c.o. - elektryczne
kanalizacja
7 Monety 4/7 elektryczna 27,70 m? wlasnos¢ dobry
wodociggowa
c.w.u.
c.o. - elektryczne
kanalizacja
8 Rogowko 15/3 elektryczna 52,16 m? wspotwlasnosé $redni
wodociggowa (wykonana
przez najemce)
9 Wierzbianki 3/2 elektryczna 46,20 m? wspotwlasnosc $redni
wodno -kanalizacyjna
10 Sokétki 35/1 elektryczna 44,27 m? wspotwlasnos$c dobry
wodno -kanalizacyjna
c.0. — kociot grzewczy
11 Sokotki 35/6 elektryczna 48,05 m? wspotwlasnosé dobry
wodno -kanalizacyjna
c.o. — kociot grzewczy
12 Kowale Oleckie elektryczna 44,40 m? wspotwlasnos$c $redni
ul. Kosciuszki 82B/5 wodno-kanalizacyjna
13 Kowale Oleckie elektryczna 50,50 m? wspotwlasnosé $redni
ul. Ko$ciuszki wodno-kanalizacyjna
82B/12
14 Lesny Zakatek 3/1 elektryczna 55,00 m? wlasno$é dobry
wodno -kanalizacyjna
c.0. - kociol grzewczy
15 Les$ny Zakatek 3/2 elektryczna 38,32 m? wlasnos¢ $redni
wodno -kanalizacyjna
c.0. - kociot grzewczy
16 Les$ny Zakatek elektryczna 57,13m? wlasnos¢ zty
3/3 wodno -kanalizacyjna
17 Les$ny Zakatek elektryczna 50,87 m? wlasnosc zty
3/4 wodno -kanalizacyjna
18 Les$ny Zakatek elektryczna 50,87 m? wlasnos¢ zty
3/5 wodno -kanalizacyjna
19 Les$ny Zakatek elektryczna 37,50 m? wlasnos¢ $redni
3/6 wodno -kanalizacyjna.
c.o.- kociot grzewczy
20. Leény Zakatek elektryczna 48,60 m? wlasnosé $redni
3/7 wodno-kanalizacyjna
c.0.- kociot grzewczy
21. Les$ny Zakatek elektryczna 24,44 m? wlasnos¢ $redni
3/8 wodno -kanalizacyjna
22. Lesny Zakatek elektryczna 43,00 m? wlasno$é $redni
3/9 wodno —kanalizacyjna
c.0. — kociot grzewczy
23. Les$ny Zakatek elektryczna 43,50 m? wlasnosé $redni
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3/10 wodno -kanalizacyjna
c.0. — kociot grzewczy
24. Lesny Zakatek elektryczna 37,50 m? wlasno$¢ dobry
3/11 wodno —kanalizacyjna
c.o. — kociot grzewczy
25. Sokotki 47 budynek elektryczna 65,00 m? w trwatym zarzadzie dobry
szkoty podstawowej wodno-kanalizacyjna SP
Sokotki

Tabela nr 2 Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach
2026-2030

Lata Liczba budynkéw, w Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny
ktérych znajdujq sie uzytkowa w m? mieszkan
lokale
2026 7 25 1069,61 $redni/dobry
2027 7 25 1069,61 $redni/dobry
2028 7 25 1069,61 $redni/dobry
2029 7 25 1069,61 $redni/dobry
2030 7 25 1069,61 $redni/dobry
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na lata 2026-2030

§ 3. 1. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Kowale Oleckie dokonywana jest
w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia stanu technicznego obiektow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Stan techniczny zasobu oraz stopien jego zuzycia wyznacza zakres remontdw i modernizacji
budynkow i lokali.

2. Potrzeby remontowe budynkéw ilokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania ich stanu technicznego
W sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo zycia i zdrowia ludzi, ochron¢ mienia oraz utrzymanie wymaganego
stanu estetycznego budynkow.

3. Na podstawie oceny stanu technicznego sporzadzane beda plany robot dostosowane do $rodkow
finansowych przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel. Zadania wtym zakresie ujmowane beda
w corocznych uchwatach budzetowych gminy.

§ 4. Plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na lata
2026-2030 przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Lokalizacja rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030
Monety 4 - - - - -
Rogowko 15/3 - - - - -
Wierzbianki 3/2 zamontowanie - - - wymiana pokrycia
drabiny dachowego
kominiarskiej na
dachu
Sokétki 35 remont jednego - - - -
pomieszczenia w
lokalu nr 1
Kowale Oleckie - - - - -
ul. Kosciuszki 82
Lesény Zakatek 3 wymiana okien w wybudowanie remont remont klatki remont elewacji,
lokalu nr 5, nowego komina drewnianych schodowej uzupehienie ubytkow,
wstawienie szyb w do lokalu nr 6 schod6éw na wymiana odparzonych
oknach na stychu klatce schodowej oraz odmalowanie
tynkow
Sokotki 47 - - - - -
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§ 5. Realizacja remontow i modernizacji ma na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego we
wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

§ 6. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan i od iloséci sktadanych wnioskow.

§ 7. Przy sprzedazy lokali, priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy (szczegoélnie ostatnich lokali gminnych). W tym celu, Gmina Kowale Oleckie moze
skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych z art.21 ust. 415 ustawy z dnia z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2023 roku poz. 725), tj.
prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu, a w przypadku nieprzyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia
umowy najmu, z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego. Uzyskane w tym trybie wolne lokale,
beda sprzedawane w drodze przetargu.

§ 8. 1. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach uzytecznos$ci publiczne;.
2. Nie planuje si¢ sprzedazy budynkéw i lokali pozyskanych lub wyremontowanych po 2010r.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Zadaniem polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy Kowale Oleckie w latach 2026-2030
jest odpowiednie ksztalttowanie stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob
Gminy Kowale Oleckie, tak aby dazy¢ do samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowe;j.

§ 10. Wojt Gminy Kowale Oleckie, w formie zarzadzenia, ustala stawke bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Stawki bazowe ustala si¢
odrgbnie dla najmu socjalnego lokali i pozostatych lokali mieszkalnych.

§ 11. Procentowe zastosowanie obnizki czynszu w lokalach mieszkalnych, wynikajace z wysokosSci
dochodu, okresla uchwata Rady Gminy Kowale Oleckie w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowale Oleckie.

§ 12. 1. Ustala si¢ czynniki :
1) obnizajace stawke czynszu:
a) brak instalacji wodociagowej — o 15%,
b) brak kanalizacji sieciowej lub przydomowej oczyszczalni — o 15%,
¢) brak centralnego ogrzewania sieciowego — o 10%,
d) brak centralnej cieptej wody — o 10%,
2) podwyzszajace stawke czynszu:
a) centralne ogrzewanie sieciowe — o 10%,
b) centralnie ciepta woda —o 10%.

2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu, dokonane zostang przez Gming lub Wspodlnote
Mieszkaniowg ( z udziatem Gminy) ulepszenia, majace wplyw na wysokos¢ czynszu, stawka czynszu zostanie
odpowiednio podwyzszona.

Rozdzial 5.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zaKresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 13. Lokalami i budynkami (z wyjatkiem budynkow, w ktorych istniejg wspolnoty mieszkaniowe) zarzadza
Wojt Gminy Kowale Oleckie w oparciu o obowigzujace przepisy.

§ 14. W kolejnych latach nie s3 przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda dochody z czynszow za
lokale mieszkalne, wptywy z optat za najem lokali uzytkowych, $rodki z budzetu Gminy na przeprowadzenie
niezbednych remontow.

2. Dodatkowym zrédtem dochodéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej jest sprzedaz lokali
mieszkalnych przez Gming ze szczego6lnym przeznaczeniem tych srodkdéw na inwestycje i remonty budynkow
mieszkalnych.

§ 16. Remonty i modernizacje beda finansowane z wptywow z tytutu czynszu najmu lokali, a takze z budzetu
Gminy.
Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztéw w latach 2026-2030, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 17. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny by¢ w miare potrzeb
przeznaczane na biezgce utrzymanie, remonty i modernizacje¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy.
Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka lokalowa finansowata si¢ samoistnie.

§ 18. 1. Prognozowang wysoko$¢ wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
w poszczegolnych latach, przedstawia tabela nr 4:

Tabela nr 4
Rodzaj wydatkow 2026r. 2027r. 2028r. 2020r. 2030r.
Koszty biezacej eksploatacji 9500,00 10000,00 10500,00 11000,00 11500,00
Koszty remontéw 37000,00 40000,00 43000,00 46000,00 50000,00
Koszty modernizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty zarzadu 15000,00 15500,00 16000,00 16500,00 17000,00
nieruchomo$ciami wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ogodtem: 61500,00 65500,00 69500,00 73500,00 78500,00

2. Do wydatkow eksploatacyjnych naleza przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie) oraz
czyszczenie przewodow kominowych oraz wydatki na koszty procesowe.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnoS$ci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

§ 19. 1 Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $rodkow na remonty lokali ibudynkow, stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy,

2) wspieranie dobrowolnych zamian lokali pomigdzy najemcami duzych lokali na lokale mniejsze, lokali
o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania

3) sprzedaz lokali na rzecz najemcow,
4) zapewnienie lokali w celu biezacej realizacji wyrokow eksmisyjnych
5) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkdéw lub lokali,
wigzacych si¢ z koniecznosciag wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
W razie wystapienia pojedynczej koniecznosci wskazania lokalu zamiennego propozycja objety zostanie lokal
wolny od najmu.

3. Poza przypadkami, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 3, nie planuje si¢ sprzedazy lokali.
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§ 20. W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy lub
posiadanych $rodkéw finansowych na realizacje zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej Wojt Gminy
przedtozy Radzie Gminy Kowale Oleckie propozycje zmian Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kowale Oleckie na lata 2026-2030.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowale Oleckie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2026 .

Przewodniczaca Rady Gminy
Teresa Truchan
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